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MUNICIPIO DE ESPOSENDE

Aviso n.° 17167/2019

Sumario: Alteragao ao Regulamento do PDM.

Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Esposende

Anténio Benjamim da Costa Pereira, Arq., Presidente da Camara Municipal de Esposende,
torna publico, em cumprimento do disposto no artigo 191.°, do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT) estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a
Assembleia Municipal de Esposende, na sua sessao ordinaria publica de 30 de setembro de 2019,
deliberou aprovar, por maioria, a versao final da alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Esposende, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 90.°, do RJIGT, sob proposta da Camara
Municipal de Esposende, a que respeita a deliberagdo tomada em reunido ordinaria publica de 24
de setembro de 2019. Mais torna publico que nos termos do artigo 94.° e do artigo 193.° do citado
RJIGT, a referida alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal fica disponivel na pagina
da Internet do Municipio de Esposende (www.cm-esposende.pt).

3 de outubro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal de Esposende, Anténio Benjamim
da Costa Pereira, Arq.

Deliberagcdo da Assembleia Municipal

Alteraciao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Esposende

AAssembleia Municipal de Esposende, na sua sessao ordinaria publica de 30 de setembro de
2019, deliberou, por maioria, aprovar a versao final da alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Mu-
nicipal de Esposende, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

1 de outubro de 2019. — O Presidente da Assembleia Municipal de Esposende, José Agos-
tinho Veloso da Silva, Dr.

Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Esposende

(nova redagéo dos artigos 17.2,18.2,20.°,49.°,51.°,53.°,55.°,77.°,95.°,104.°,105.°,107.°,111.° e Anexo IlI)

CAPITULO |

Disposigoes gerais

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
CAPITULO Il
Opc¢oes estruturantes

SECCAO |

Estruturagao territorial
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SECCAO I

Condigdes gerais do uso do solo

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturacao

1 — Mesmo quando admissivel a luz da legislacdo e demais regulamentacéo aplicaveis, a
construgdo de edificios ou qualquer outra forma de utilizagdo, ocupagao ou transformagao do uso
do solo para a instalagao de atividades que exijam a presenga humana so6 pode ser viabilizada se o
local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso que cumpra as condigdes estabelecidas
na alinea b) do artigo 14.° ou, quando tal via n&o existir, se ela for construida concomitantemente
com o proprio empreendimento.

2 — O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptagdes, as restantes
dotacdes infraestruturais necessarias em funcéo da natureza das atividades a instalar, nomeada-
mente abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais, abastecimento de energia
elétrica e outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas ou
outros sistemas publicos que assegurem fungao equivalente, e tal inexisténcia nao for impeditiva,
por determinagao legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupacgao ou edificagdo em
causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solugées técnicas individuais compro-
vadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, ficando a sua construcdo e manutencao da
responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — Nos casos em que lei condiciona a viabilizagdo de novos edificios ao requisito de eles se
localizarem nas proximidades de via utilizavel por veiculos das forgas de seguranca e protegao civil,
nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros, s6 pode ser viabilizada a sua localizagao a
uma distancia a via publica habilitante superior ao maximo legalmente estabelecido, se existir ou for
construida pelo interessado uma via de acesso, publica ou privada, com extensao e caracteristicas
que garantam o cumprimento das exigéncias legais.

5 — As cedéncias de terrenos, ainda que a titulo gratuito, para abertura de novas vias ou alar-
gamento e retificagdo das existentes ndo sao por si constitutivas de quaisquer direitos de edificagao
nos terrenos confinantes ou de expectativas da sua futura viabilizagdo, nomeadamente em sede
de alteracao ou revisao dos planos municipais de ordenamento do territério aplicaveis.

Artigo 18.°
Integragéao e transformagao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisdo do plano, as atividades, exploracoes, instalacdes, edificagdes ou quaisquer atos que a lei
reconheca como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada
em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de licenga, aprovagao, autorizagao ou qualquer outra
forma expressa de viabilizagdo ou aceitacéo por parte da administragdo publica;

b) Estarem licenciados, aprovados ou viabilizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a data
da entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem ou nao identificadas como
tal nos elementos cartograficos que o integram.

3 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagdo em vigor, as alteracdes as ativi-
dades, exploragoes, instalagbes ou edificagdes consideradas como preexisténcias nos termos dos
numeros anteriores tém de se conformar com a disciplina do presente plano aplicavel em fungao
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da categoria ou subcategoria de espagos em que se enquadrem, salvo nos casos constantes dos
numeros seguintes deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condicbes das licencas, comunicacdes prévias ou autoriza-
¢des nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteracdes
as mesmas que nado se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes
condi¢des cumulativas:

a) Desde que a alteragao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes adminis-
trativas ou restri¢des de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das dis-
posicdes do presente plano aplicaveis ao local;

c¢) Caso se pretendam introduzir alteragées de conformacao fisica, se verifique uma das se-
guintes situagdes:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao
fisica; ou

i) As alteragbes, ndo agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou quanto a
qualidade arquiteténica das edificacoes.

5 — No caso de atividades, legalmente instaladas, ndo admissiveis para a categoria ou
subcategoria de espagos em que se localizam, pode ser viabilizada a ampliagcdo dos edificios
preexistentes que elas ocupam, com vista a manuteng¢ao dessas atividades, desde que o aumento
de area de construcéo total ndo exceda 20 % da area de construgao do edificio preexistente ou,
quando se trate de edificio habitacional, sejam cumpridos os limites estabelecidos na alinea b) do
numero seguinte.

6 — Pode ser autorizada a alteragao, para habitagao unifamiliar, do uso de edificios preexis-
tentes situados em solo rural, bem como a ampliagdo destas, desde que se cumpram, cumulativa-
mente, as seguintes condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricbes de utilidade
publica, a alteracéo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) A area de construgao total resultante da eventual ampliagdo ndo exceda o dobro da area
de construgao do edificio preexistente nem o limite maximo de 200 m2;

¢) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja ainda feita prova documental, com base
nas datas de registo predial ou inscricdo matricial, de que o edificio é anterior a data do inicio da
discussao publica do presente plano.

7 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagéo, as condigdes estabelecidas
no n.° 5 e na alinea b) do n.° 6 tém de verificar-se em relagéo a area bruta de construgao preexis-
tente a primeira ampliagéo realizada ap6s a entrada em vigor do presente plano.

Artigo 20.°
Forma de aplicagao dos indices de utilizagdao

1 — Aarea de construgao contabilizavel para efeitos de aplicagédo dos indices de utilizagdo no
ambito do presente plano € a que resulta de descontar a area de construgao legalmente definida
as areas relativas a:

a) Beirais de cobertura dos edificios;

b) Escadas exteriores de acesso aos pisos;
c) Galerias exteriores de utilizagcao publica;
d
e

Palas em consola;
Varandas;

)
)
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f) Terragos descobertos;

g) So6taos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, industrial ou terciario;

h) Estacionamento em cave;

i) Arrecadagdes em cave, quando afetas as diversas unidades de utilizagéo do edificio;
J) Instalagdes técnicas localizadas em cave ou na cobertura dos edificios.

2 — Salvo disposi¢ao expressa em contrario, releva para a verificagdo do cumprimento dos
indices de utilizacdo a soma das areas de construcao dos edificios previstos e dos existentes a
manter na parcela ou area em que aqueles indices se aplicam, contabilizadas nos termos do nu-
mero anterior.

3 — O indice de utilizagéo aplica-se a totalidade da area do prédio ou prédios a que diz res-
peito, exceto:

a) Quando expressamente indicado de outro modo no presente regulamento;

b) Nas categorias de espagos de solo urbano em que aquele indice se desdobra em indice de
utilizagao liquido (IUL) e indice de utilizagao bruto (IUB), casos em que a sua aplicagado se processa
de acordo com o disposto nos numeros seguintes.

4 — O indice de utilizagao liquido (IUL) aplica-se:

a) As parcelas confinantes com via publica localizadas em solo urbanizado;
b) As parcelas localizadas em solo urbanizavel que cumpram os requisitos estabelecidos na
alinea a) do n.° 7 do artigo 84.°

5 — Para efeitos do disposto no numero anterior, a aplicagao do indice de utilizagao liquido
(IUL) incide sobre a parte da parcela incluida na faixa definida pelo limite da via publica confinante
e pela linha tragada paralelamente aquele limite a distancia de:

a) 50 m, no caso geral;
b)80 m, quando se tratar de prédios integrados na categoria de espagos de atividades econémicas.

6 — O indice de utilizagao bruto (IUB) aplica-se:

a) As parcelas localizadas em solo urbanizavel ndo abrangidas pelo disposto na alinea b) do n.° 4;

b) As parcelas localizadas em solo urbanizado e n&o confinantes com via publica;

c) As parcelas localizadas em solo urbanizado e confinantes com via publica, quando parte da
sua area extravase as faixas referidas nas alineas a) ou b) do n.° 5, incidindo apenas sobre essa
parte remanescente da parcela.

7 — A capacidade edificatéria resultante da aplicacdo do indice de utilizagdo bruto (IUB) s6
pode ser utilizada no ambito de operagbes urbanisticas que:

a) Tenham como resultado a integragéo em solo urbanizado das parcelas referidas na alinea a)
do numero anterior;

b) Garantam solugbes urbanisticas de conjunto para os poligonos de solo, ndo confinantes
com via publica, em que se inserem as parcelas ou as partes de parcelas referidas nas alineas b)
e ¢) do numero anterior.

CAPITULO VI

Solo rural

SECCAO |

Disposigdes gerais relativas ao solo rural
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SECCAO I

Espagos Naturais

SECGAO I

Espagos Florestais

SECGAO IV

Espacos Agricolas

SECGAOV

Parametros da edificabilidade — Espacos florestais e espagos agricolas

SECCAO VI

Espacos afetos a Exploragao de Recursos Geoldgicos

SECGAO VI

Espacos culturais

SECGAO VI

Espacos de ocupagao turistica

SECCAO IX

Espagos de equipamentos

CAPITULO V

Solo urbano

SECCAO |

Disposicdes gerais relativas ao solo urbano

SECCAO I

Espagos centrais

Artigo 49.°

Usos e edificabilidade — Espagos centrais

1 — Nos espagos centrais deve ser privilegiada a miscigenagao das fun¢gdes enumeradas no
n.° 1 do artigo anterior e a tipologia de habitagéo coletiva nos edificios com componente habitacional.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 46.°, nos novos edificios e na ampliagao dos existentes
devem ser respeitados os seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizac&o liquido maximo:

i) Na area central principal: IUL = 1,30 m?m?;
if) Nas areas centrais complementares: UL = 1,00 m?/m?;
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b) indice de utilizagdo bruto maximo:

i) Na area central principal: IlUB = 0,75 m%m?;
if) Nas areas centrais complementares: IlUB = 0.65 m?m?;

¢) Numero maximo de pisos acima do solo:

i) Na subzona da area central principal situada a nascente da atual EN.13: 5 pisos;
iiy Na subzona da area central principal situada a poente da atual EN.13: 3 pisos;
iif) Nas areas centrais complementares: 3 pisos.

3 — Para efeitos do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior:

a) O IUL aplica-se nas situagdes identificadas no n.° 3 do artigo 20.°, e nos termos ai estabelecidos;
b) O IUB aplica-se nas situagoes identificadas no n.° 6 do artigo 20.°, e nos termos estabele-
cidos nos numeros 6 e 7 do mesmo artigo.

SECGAO Il

Espagos residenciais

Artigo 51.°
Usos e edificabilidade — Espagos residenciais

1 — Nos espacos residenciais deve ser privilegiado o uso habitacional, cumprindo os restantes
usos enumerados no artigo anterior fungdes de complementaridade do primeiro.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 46.°, nos novos edificios e na ampliagdo dos existentes
devem ser respeitados os seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizacéo liquido maximo:

i) Na area residencial de moradias de Esposende: IUL = 0,80 m?/m?;
if) Na area residencial de moradias de Ofir: IUL = 0,35 m?%/m?;
iif) Nas outras areas residenciais: IUL = 0,80 m?m?;

b) indice de utilizagdo bruto méaximo:

i) Na area residencial de moradias de Esposende: IlUB = 0,50 m?/m?;
if) Na area residencial de moradias de Ofir: IUB = 0,25 m*m?;
iif) Nas outras areas residenciais: IUB = 0,50 m?/m?

¢) Numero maximo de pisos acima do solo:

i) Na area residencial de moradias de Esposende, em parcelas confinantes com a Avenida
Marginal ou situadas a poente desta: 2 pisos;

i) Na area residencial de moradias de Esposende, nas restantes parcelas: 3 pisos;

iif) Na area residencial de moradias de Ofir: 2 pisos;

iv) Nas outras areas residenciais: 3 pisos.

3 — Para efeitos do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior:

a) O IUL aplica-se nas situagdes identificadas no n.° 3 do artigo 20.°, e nos termos ai estabe-
lecidos;

b) O IUB aplica-se nas situagdes identificadas no n.° 5 do artigo 20.°, e nos termos estabele-
cidos nos numeros 5 e 6 do mesmo artigo.
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4 — As tipologias edificatorias admissiveis s&o as seguintes:

a) Na area residencial de moradias de Esposende: edificagéo isolada ou geminada;
b) Na area residencial de moradias de Ofir: edificagéo isolada;
¢) Nas outras areas residenciais: edificagéo isolada, geminada ou em banda.

5 — Na area residencial de moradias de Ofir, cumulativamente com o cumprimento das
restantes disposigbes legais e regulamentares aplicaveis, tém de ser observadas as seguintes
determinacoes:

a) SO podem ser viabilizadas operagdes de loteamento em prédios cuja dimenséo e configu-
racao permita uma solugdo urbanistica em que a area média dos lotes a constituir fique igual ou
superior a 1000 m?, devendo ainda cumprir as seguintes condigdes:

i) Nenhum lote pode possuir uma area inferior a 700 m?;

iy Os lotes s6 podem destinar-se a habitagao unifamiliar;

iiify Os edificios, incluindo anexos, alpendres, cobertos e estruturas similares, tém de cumprir
um afastamento minimo de 5 m a qualquer das estremas dos lotes;

iv) O disposto na subalinea anterior aplica-se também a quaisquer instalagdes fixadas ao solo
€ a quaisquer estruturas edificadas que ndo sejam muros ou vedagdes, cuja altura exceda 1,75 m
acima do solo;

v) Os edificios localizados em lotes diferentes tém de respeitar uma distancia minima de 10 m
entre si;

vi) A superficie impermeabilizada em cada lote pelo conjunto dos edificios, instalagbes e re-
cintos exteriores pavimentados n&do pode exceder 50 % da respetiva area;

b) Sao admissiveis operagdes de destaque nas condigbes estabelecidas legalmente, mas com
a restricdo de, quando da operacao resultarem uma ou mais parcelas ainda nao edificadas, cada
uma delas possuir uma area minima de 700 m2.

SECCAO IV

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 53.°
Usos e edificabilidade — Espagos urbanos de baixa densidade

1 — Nestes espacgos deve ser privilegiado o uso habitacional, sem prejuizo de se admitirem
atividades e instalagbes com fins comerciais, de servigos ou turisticas, bem como a criagao de
espacos publicos e de espacos verdes de utilizagio coletiva e a instalacdo de equipamentos
urbanos, como usos complementares daquele, e de poderem ainda receber outras utilizagdes
ou ocupacgdes, desde que sejam consideradas compativeis com o uso habitacional de acordo
com o disposto no artigo 15.° e cumpram os restantes requisitos exigidos na secgéo Il do ca-
pitulo 1.

2 — Cada edificio com componente habitacional s6 pode albergar um maximo de dois fogos,
admitindo-se todas as tipologias edificatérias — edificagao isolada, edificagdao geminada ou edifi-
cacédo em banda.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 46.°, nos novos edificios e na ampliagdo dos existentes
devem ser respeitados os seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagéo liquido maximo IUL = 0,80 m?/m?;
b) indice de utilizagéo bruto maximo IUB = 0,50 m?/m?;
¢) Numero maximo de 2 pisos acima do solo.
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4 — E admissivel, como uso compativel com o uso dominante destes espacos, a instalagio
de armazéns e de unidades industriais, desde que:

a) Se verifiguem os requisitos gerais de viabilizagdo constantes dos artigos 13.° e 14.%, e
sejam cumpridas as condigdes de compatibilidade com o uso dominante nos termos do disposto
no artigo 15.°;

b) As solugdes arquitetdnicas a adotar garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente
evitando roturas com a escala e configuracado volumétricas carateristicas do edificado dominante
nesta categoria de espagos.

5 — Em parcelas onde exista edificio com uso habitacional s6 podem ser autorizadas novas
instalagcées de armazenagem ou industriais, ou a ampliagdo das que ja ai existam, se, cumulativa-
mente com as exigéncias estabelecidas no numero anterior, se cumprirem as seguintes condigdes:

a) As instalagdes nao afetas a fungdes administrativas ou sociais situarem-se no piso 1 (piso
térreo) ou em cave, neste ultimo caso desde que esta tenha pelo menos uma fachada completa-
mente desafogada;

b) Ser possivel garantir, a partir da via publica, um acesso direto de veiculos automodveis a
pretendida instalagdo, quando a parte do edificio que Ihe esta ou for destinada nao confrontar
diretamente com a referida via.

SECCAO V

Espacos de atividades econémicas

Artigo 55.°
Enquadramento urbanistico

1 — Os espacgos de atividades econémicas devem ser disciplinados por planos de urbaniza-
¢ao ou planos de pormenor, sem prejuizo de poder ser viabilizada, em parcelas situadas nestas
areas, a realizacado de operacoes de loteamento ou a instalagao avulsa de unidades empresariais
na auséncia de qualquer daqueles instrumentos, em casos que se enquadrem numa das seguintes
situagdes:

a) A parcela localiza-se em solo urbanizado;

b) A parcela localiza-se em solo urbanizavel, mas a operagéo urbanistica pretendida cumpre
as condigdes previstas nos niumeros 6 e 7 do artigo 84.°, que permitem dispensar a exigéncia de
a mesma operagao se realizar apenas ao abrigo de unidade de execugao previamente delimitada.

2 — Adisciplina de ocupacéo a instituir nos planos ou a cumprir nas operagdes de loteamento
a que se refere o numero anterior deve contemplar as seguintes orientagbes e especificagdes:

a) Respeitar os seguintes paradmetros:

i) indice de utilizag&o bruto maximo IUB = 0,85 m?/m?;

ii) Indice de &rea coberta maximo ICob = 0,70 aplicado globalmente & &rea total do solo abran-
gida pela operagéao urbanistica;

iy Parametros de dimensionamento estabelecidos na secgéao lll do capitulo X do presente
regulamento, aplicaveis a situagao;

b) Integrar edificagdes eventualmente existentes e que sejam de manter;

¢) Impedir o acesso direto as parcelas a partir de vias integrantes das redes principal ou secundaria;

d) Estabelecer a proibigdo de instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 ou 2 em
edificios cuja implantacao diste menos de 30 metros da linha-limite de areas integradas em qualquer
das restantes categorias de solo urbano;
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e) Estabelecer ao longo de todo o lado interior do limite externo dos espacos de atividades
econdmicas, uma faixa non aedificandi com uma largura minima de 20 metros, onde ¢é proibida a
execugao de quaisquer edificios e deve ser criada, exceto nas extensées em que aquele limite con-
fine com espaco florestal, uma cortina arbérea e arbustiva de interposi¢ao visual com uma largura
minima de 10 metros, podendo tais faixas indiferentemente constituir areas a ceder ao dominio
municipal ou ficar a fazer parte das parcelas ou lotes afetos ao uso empresarial;

f) Incorporar como regras proprias as condigdes de instalagcao e laboragdo estabelecidas no
artigo 57.°

3 — Por motivo de racionalizagdo do aproveitamento urbanistico ou de uniformizagao modular
das parcelas ou lotes, as solugbes urbanisticas a adotar nos instrumentos referidos nos nimeros
anteriores podem, sem prejuizo do cumprimento das restantes disposi¢cdes aplicaveis e, em parti-
cular, do disposto na alinea d) do nimero anterior, reduzir a largura das faixas referidas na alinea e)
do mesmo numero até um minimo de 5 metros, a ocupar obrigatoriamente com cortina arbérea e
arbustiva.

4 — Os parametros e diretrizes estabelecidos nos dois niumeros anteriores aplicam-se a
disciplina de ocupagao a estabelecer no ambito da delimitagdo das unidades de execugao que
materializam a concretizagdo do plano nas areas desta categoria integradas em solo urbanizavel,
bem como nas operagdes de loteamento a que se refere o n.° 7 do artigo 84.°

SECCAO VI

Espacgos de uso especial de equipamentos

SECGAO VI

Espacgos verdes

CAPITULO VI

Espacgos canais

CAPITULO VI

Estrutura ecolégica municipal

CAPITULO VIII

Usos especiais do solo

SECCAO |

Disposigoes gerais

SECGAO II

Situagoes especiais

SECCAO III

Empreendimentos de carater estratégico
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CAPITULO IX

Condicionamentos de salvaguarda e protegao

SECGAO |

Valores e recursos naturais

SECGAO II

Valores patrimoniais

Artigo 77.°
Patrimoénio arqueoloégico

1 — Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueolégicos, as entidades publicas ou
privadas envolvidas adotam os procedimentos estabelecidos na legislagéo aplicavel.

2 — Quando o valor cientifico-patrimonial dos elementos arqueolédgicos detetados o justifi-
car, estes passam, sem prejuizo do cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis a situagao, a
subordinar-se a disciplina constante do artigo seguinte, podendo ainda a Camara Municipal promover
a criagcdo de uma area de salvaguarda a subordinar a mesma disciplina.

3 — Os elementos do patrimonio arqueolégico conhecido sdo enumerados no Anexo VIl do
presente regulamento, que dele é parte integrante, com a sua localizagédo assinalada na planta de
ordenamento, repartindo-se por quatro categorias:

a) Sitios arqueoldgicos classificados ou em vias de classificagao;
b) Sitios arqueoldgicos inventariados,
c) Sitios arqueoldgicos potenciais;

d) Elementos arqueoldgicos isolados.

4 — Os elementos de patrimoénio arqueoldégico referidos no niumero anterior sé6 podem ser
objeto de obras ou intervengdes no quadro e nas condi¢gbes do regime legal de defesa e protecao
do patrimonio arqueologico.

5 — Os sitios arqueoldgicos referidos na alinea a) do n.° 3 estdo também identificados
na planta de condicionantes e dispdem de areas de protecido estabelecidas e delimitadas de
acordo com as disposigdes legais relativas ao patriménio classificado ou em vias de classificagao.

6 — Para os sitios arqueoldégicos referidos nas alineas b) e ¢) do n.° 3 sdo estabelecidas areas
de salvaguarda cuja delimitagdo consta da planta de ordenamento.

7 — Enquanto nao forem trasladados para museu ou instituicdo congénere, os elementos arqueoldgi-
cos isolados referidos na alinea d) do n.° 3 dispdem de uma area de salvaguarda definida por um perimetro
circular com o raio de 10 metros a partir do ponto central atribuido ao elemento arqueoldgico em causa.

8 — Salvo quando as determinagdes legais especificamente aplicaveis a cada situagéo dispo-
nham de outro modo, deve ser exigido que as intervengdes ou as agdes que impliquem o revolvi-
mento do solo dentro das areas de salvaguarda estabelecidas pelo presente plano nos termos do
n.° 4 sejam objeto de prévia avaliagao arqueoldgica, podendo porém esta ser dispensada caso, a
solicitacao dos interessados, a Camara Municipal expressamente considere, com base em parecer
técnico subscrito por arquedlogo legalmente habilitado, que tal procedimento ndo se justifica face
a natureza, extensao e intensidade das intervengdes ou acbes em causa.

9 — Excluem-se da exigéncia estabelecida no niumero anterior:

a) As operagdes urbanisticas que nao impliquem a execugéo de quaisquer obras;

b) QOutros procedimentos conexos ou afins das operag¢des urbanisticas, nomeadamente os
de legalizagdo das mesmas, sempre que a sua prossecu¢ao nao implique a execugao de agdes
de revolvimento do solo.
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10 — Sempre que, no ambito da avaliagao arqueoldgica referida no n.° 8, for detetada a ocor-
réncia de vestigios arqueoldgicos, adota-se o procedimento referido no n.° 1.
SECCAO Il

Infraestruturas viarias e ambiente sonoro

CAPITULO X

Programacgao e execucgao do plano

SECGAO |
Execugéo programada do plano
SUBSECGAO |
Organica
SUBSECGAO II

Mecanismos perequativos

SUBSECGAO Il

Areas para dotacGes coletivas

SECCAO |

Orientagdes programaticas

Artigo 95.°
Areas de usos miuiltiplos de recreio, lazer e desporto

1 — Estes poligonos, delimitados na planta de ordenamento, constituem areas destinadas
a concentragéo de fungbes de recreio, lazer e desporto, podendo complementarmente albergar
equipamentos publicos ou de interesse publico, e ainda outras atividades e instalagbes nos casos
e nas condigbes expressamente indicadas nos numeros seguintes.

2 — Parque Norte de Esposende:

a) Este poligono destina-se a criagdo de uma area verde de recreio € lazer, podendo albergar
também um estabelecimento hoteleiro, preferentemente com valéncia de talassoterapia, desde que
as condi¢des de instalagéo deste se revelem compativeis com a salvaguarda dos valores naturais
em presencga nas areas com que tal instalagdo possa interferir;

b) A transformacao de usos dentro deste poligono obedece a disciplina estabelecida por
plano de pormenor e concretiza-se através da delimitagdo de uma ou mais unidades de exe-
Cugao;

¢) As componentes edificadas relativas ao estabelecimento hoteleiro referido na alinea a) tém
de implantar-se dentro da area sujeita a regime de protegdo complementar do tipo | do POPNLN,
correspondendo-lhe uma edificabilidade maxima resultante da aplicacdo do 1U=0,20 m?m? & area
da unidade de execugao em que ficar inserido;

d) Sao admissiveis como usos complementares, desde que os edificios que lhes estejam
associados se implantem fora da area de jurisdigao do Parque Natural do Litoral Norte ou, dentro
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deste, apenas em areas sujeitas ao regime de protegao complementar do tipo | constante do res-
petivo Plano de Ordenamento, e cumprindo a disciplina por este estabelecida:

i) Instalagdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;
iiy Equipamentos culturais;
iiify Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas;

e) No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidos
no numero anterior ndo podem possuir uma area coberta superior a 10 % da area da unidade de
execucdo em que se inserem.

3 — Area de equipamentos de Fao:

a) Este poligono destina-se a instalagdo de equipamentos de desporto e lazer, com programa
especifico a definir pela Camara Municipal, contemplando ainda a instalagdo do Centro Educativo
de Fao;

b) A transformacgao de usos dentro deste poligono obedece a disciplina estabelecida por pro-
jeto de intervencéo que abranja a totalidade da sua area, ou por plano de pormenor, a concretizar
através da delimitagcdo de uma ou mais unidades de execuc¢ao;

¢) No seu conjunto, as componentes edificadas inerentes aos usos e atividades a instalar ndo
podem ultrapassar a edificabilidade resultante da aplicacdo do 1U=0,20 m2/m2 a area da unidade
de execugao em que se inserem;

d) A area de solo impermeabilizada em resultado da ocupagéo pretendida ndo pode exceder
40 % da area da unidade de execugao em causa.

4 — Parque da Cidade de Esposende:

a) Este poligono destina-se a criagédo de areas de recreio e lazer, com programas especificos
a definir pela Camara Municipal,

b) Os programas referidos na alinea anterior definem matrizes de usos compativeis com os
diversos condicionamentos de salvaguarda a que as diferentes areas estdo submetidas, a concre-
tizar através de projetos de intervencgéo ou, se for entendido como mais conveniente, de planos
de pormenor.

5 — As eventuais interferéncias das propostas de ocupagao com serviddes administrativas e
restricbes de utilidade publica sédo identificadas no ambito da elaboragdo dos planos ou projetos
que as suportam, sendo também neste ambito que as entidades de tutela se devem pronunciar
definitivamente, nos termos da lei, sobre a aceitagdo ou ndo das propostas que vierem a ser apre-
sentadas para a superagao das incompatibilidades detetadas.

6 — No caso de um poligono, ou parte deste, se localizar dentro dos limites do Plano de Orde-
namento da Orla Costeira de Caminha-Espinho e/ou do Plano de Ordenamento do Parque Natural
do Litoral Norte, as respetivas propostas de ocupagao tém de subordinar-se as interdigbes e con-
dicionamentos estabelecidos naqueles planos, adotando-se para a sua apreciacio pelas entidades
de tutela, quando aplicavel, um procedimento semelhante ao estabelecido no niumero anterior.

7 — Os regimes de uso do solo correspondentes as categorias ou subcategorias de espacos
em que estes poligonos ficam incluidos mantém-se enquanto nido forem eficazes os planos ou
projetos referidos no numero anterior e continuam a vigorar nas areas remanescentes do poligono
que nao ficarem afetadas as iniciativas que vierem a ser concretizadas.

SECGAO I

Normas de projeto e parametros de dimensionamento
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SUBSECCAO |

Obras de edificacéo, operagdes de loteamento e unidades de execugao

SUBSECGAO II

Rede rodoviaria

SUBSECCAO I

Estacionamento

Artigo 104.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1 — Sem prejuizo das situagdes de excegao estabelecidas no artigo 107.°, as operagdes ur-
banisticas que se traduzam na construcéo ou reconstrucao de edificios ou na ampliacao da area de
construgao inicial de edificio preexistentes tém de assegurar dentro do perimetro do respetivo lote
ou parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, a dotacédo de espacgos destinados
ao estacionamento de veiculos automoveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas
fragdes, devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a criagdo de espagos
para estacionamento de utilizagao publica, nos termos do disposto na presente subsecc¢ao.

2 — Relevam para a aplicagéo dos parametros de dimensionamento das dotagdes de esta-
cionamento a que se refere o niumero anterior:

a) As areas de construgédo no seu todo, quando se tratar da construgdo ou reconstrugéo de
edificios;

b) Os acréscimos de areas de construgéo, quando se tratar de operagdes urbanisticas de que
resulte a ampliagao da area de construgéo de edificios preexistentes.

3 — Para determinagédo do numero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das dis-
posi¢cdes da presente secgdo, os valores algébricos de calculo obtido pela aplicagao direta dos
parametros ai estabelecidos sao arredondados a parte inteira dos mesmos.

4 — As regras estabelecidas na presente subsec¢ao cedem perante disposi¢des legais sobre a
matéria que possuam forga imperativa sobre as disposi¢des dos planos municipais de ordenamento
do territério, quando mais exigentes que as instituidas neste regulamento.

Artigo 105.°
Estacionamento privativo das edificagoes

1 — Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou que
venham a ser instituidos por planos de urbanizagéo ou de pormenor, devem garantir-se cumulati-
vamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo destinada a habitagéo unifamiliar, com o
minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 80 m? de area de construgédo destinada a habitagdo coletiva, com um
minimo de um lugar por cada fogo;

¢) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo destinada a comércio ou atividades tercia-
rias, incluindo estabelecimentos de restauracao e bebidas, quando instaladas em edificio proprio;

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m? de area de construgéo ou por fragdo auténoma,
acrescido de um lugar de veiculo pesado por cada 500 m? de area de construgdo, destinadas a
industria, armazém ou oficina em edificio proprio, tomando-se o valor mais elevado.
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e) Um lugar por cada cinco unidades de alojamento em empreendimentos turisticos, podendo
esta exigéncia ser total ou parcialmente dispensada em empreendimentos de turismo de habitagao
ou de turismo no espago rural cuja capacidade de alojamento ndo exceda 30 camas;

f) Um lugar por cada 15 lugares da lotagédo de salas de espetaculos, recintos desportivos ou
outros locais de reuniao.

2 — Para a instalagao de outros equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definicdo das exigéncias a
cumprir quanto a sua capacidade proépria de estacionamento, tomando como referéncia a dotacao
minima estabelecida na alinea f) do nimero anterior.

3 — Os espagos para estacionamento destinados a cumprir o estipulado nas alineas c¢),d) ou
f) do n.° 1 ou no n.° 2 podem, total ou parcialmente, localizar-se em areas a integrar no dominio
publico.

Artigo 107.°
Situagoes especiais

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 104.° e da legislagao especifica aplicavel, é
admitido o licenciamento ou autorizagéo de obras e de utilizagédo de edificios sem que as mesmas
cumpram os parametros e especificacdes estabelecidas nos artigos anteriores relativamente ao
estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes situa¢des especiais:

a) Intervencdes em edificios classificados ou a preservar, nomeadamente, entre outros, os
abrangidos pelo disposto no n.° 1 do artigo 78.°, quando a criagdo de acesso ao seu interior seja
incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em edificios situados em nucleos antigos das povoagdes com acesso auto-
movel dificultado;

c) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por
razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as ca-
racteristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranga
de edificacbes envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensao das parcelas
ou das fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigdes impe-
rativas relativas a implantacao dos edificios.

2 — A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes nos casos referidos no
numero anterior deve ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a sal-
vaguarda dos valores ou situagdes em causa.

CAPITULO XI
Disposicodes finais

Artigo 111.°

Regularizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagdo, nos termos estabelecidos
no presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes fisi-
camente existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no
n.° 1 do artigo 18.°, nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplicagéo do regime
extraordinario de regularizacao de estabelecimentos e exploracdes estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 165/2014, de 5 de novembro;
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b) As que, nao se enquadrando no dmbito definido na alinea anterior, ndo disponham de titulo
valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagao fisica e ndo se conformem
com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razao da sua localizagdo e/ou do incumpri-
mento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

¢) As que, nao se enquadrando no ambito definido na alinea a), e independentemente de se
conformarem ou nao com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, estejam desconformes
com as condi¢des constantes dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagao
fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagéo as atividades, exploragoes,
instalagdes e edificagdes que comprovem a sua existéncia fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea a) do numero anterior, nos termos e condi¢cbes estabelecidos no
respetivo diploma legal;

b) As referidas nas alineas b) e ¢) do mesmo numero, por prova documental de que a data de
registo predial ou de inscricdo matricial da edificagao € anterior a 1 de janeiro de 2015.

3 — Os prazos maximos para apresentagao dos pedidos de regularizagao de situagdes a
realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, os prazos decorrentes do estabelecido
nos diplomas legais aplicaveis;

b) Para as restantes situagdes, o dia anterior ao da entrada em vigor da revisdo ou alteragao
do plano diretor municipal que dé cumprimento ao disposto no n.° 2 do artigo 199.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio.

4 — A apreciagao dos pedidos de regularizagido, na parte respeitante as eventuais descon-
formidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através
da avaliagédo dos impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalagdo ou edificagao,
na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda
dos recursos e valores naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida
manutengao, articulada, nas situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, com a ponderagéao de todos
os restantes fatores previstos no respetivo diploma legal.

5 — Na parte respeitante a apreciacdo das eventuais desconformidades com a disciplina es-
tabelecida pelo presente Plano, referida no numero anterior, s6 pode ocorrer posicao favoravel da
Camara Municipal a regularizagao da situacao se aquela considerar que se cumprem as seguintes
condi¢des cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem, tendo em conta a sua localiza-
¢ao, compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com
os usos dominantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos
termos do disposto no artigo 15.° e recorrendo, se necessario, ao estabelecido na parte final
do seu n.° 2;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao
provocar prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a so-
brecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e
paisagisticos;

c) No que se refere a edificagdes e instalagdes técnicas, as respetivas condi¢gdes de estabilidade
e/ou seguranga sejam atestadas através de termos de responsabilidade subscritos por técnicos
legalmente habilitados para o efeito;

d) Tratando-se de situagdes nao enquadraveis no ambito definido na alinea a) don.° 1, e caso
o local esteja sujeito a serviddes administrativas ou a restrigdes de utilidade publica, a regularizagéo
ser possivel de acordo com os respetivos regimes legais.
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6 — O procedimento estabelecido no presente artigo € aplicavel, no que for pertinente e com as
devidas adaptagdes, a outros regimes extraordinarios de regularizagédo de atividades, explora¢des
ou instalagbes que estejam em vigor ou venham a ser legalmente estabelecidos.

ANEXO 1

Elementos que acompanham o plano

ANEXO II

Conceitos e definigbes

1 — No ambito da aplicagado do presente plano sdo adotados os conceitos técnicos do orde-
namento do territério e urbanismo estabelecidos no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de
maio, e complementarmente os seguintes:

a) Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para aproveitamento
edificatorio os prédios que com ela confinam, através do cumprimento das seguintes condigdes:

i) Nao estar impedida, por disposigéo legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a via
em causa e os prédios confinantes;

i) A via possuir uma largura de faixa de rodagem nunca inferior a 3,5 metros e caracteristicas
técnicas de pavimento e dimensdes que lhe confiram capacidade de transito automével, incluindo
o de veiculos de emergéncia;

b) Terrago: Cobertura plana de um edificio ou de parte de um edificio, normalmente acessivel
a partir do interior do mesmo, constituindo um espacgo exterior com caracteristicas construtivas
e arquitetonicas adequadas a permanéncia habitual de pessoas em condi¢gdes de segurancga;

¢) Varanda: Plataforma saliente da fachada de um edificio, acessivel a partir do interior do
mesmo, constituindo um espaco exterior com caracteristicas construtivas e arquitetonicas adequa-
das a permanéncia habitual de pessoas em condigbes de segurancga;

d) Légia ou balgao recolhido: Espacgo exterior adstrito a um edificio, acessivel a partir do interior
do mesmo, com caracteristicas e finalidade de utilizacdo semelhantes as das varandas, que se
desenvolve para o interior do plano de fachada sem criar plataformas salientes desta;

e) Area coberta (Acob): Somatdrio, expresso em metros quadrados, das areas resultantes da
projecao dos volumes edificados acima e abaixo do solo, medidas pelo perimetro dos pisos mais
salientes, mas excluindo varandas;

f) Area livre do prédio: Valor numérico, expresso em m2, da diferenca entre a area global de
um prédio onde existam um ou mais edificios, e a area coberta do conjunto dos referidos edificios;

g9) indice de utilizacdo (IU): quociente entre a area total de construcdo referente a um dado
poligono de solo e a area desse mesmo poligono, expresso em m2/m2, (m2 de area de construgao
por m2 de area de solo);

h) indice de area coberta (ICob): quociente entre a area coberta do edificado referente a um
dado poligono de solo € a area desse mesmo poligono, contabilizando-se para o efeito todos os
edificios existentes no referido poligono, qualquer que seja a sua finalidade;

/) Numero de pisos acima do solo: numero total de andares sobrepostos contados a partir da
cota de soleira, incluindo eventuais andares recuados;

J) Frente urbana: superficie em projegéo vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edi-
ficios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos
sucessivos que nela concorrem;

k) Frente urbana consolidada: a frente urbana predominantemente edificada que apresenta
um alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda, de cérceas claramente definidas, a manter;

/) Habitagao prépria do agricultor: edificio de habitagdo unifamiliar existente ou a construir em
prédio cujo proprietario possua o estatuto de agricultor e seja responsavel pela exploragéo agricola
em que o referido prédio se insere, e destinado a sua residéncia habitual;
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m) Viabilizagao: Licenciamento, nao rejeicao de comunicagao prévia, autorizagéo, aprovagao, emissao
de parecer favoravel ou qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficacia externa, a ndo
oposigéo do Municipio a realizagdo de uma agao que se traduza em uso, ocupagao ou transformagao
do uso do solo, nomeadamente sob a forma de operagéo urbanistica ou do exercicio de uma atividade.

2 — Sao também adotadas as seguintes expressdes com o significado que Ihes esta atribuido
nos diplomas legais mencionados:

a) Do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial: solo rural, solo urbano e unidade
de execucgao;

b) Do Regime Juridico da Instalagdo, Exploragdo e Funcionamento dos Empreendimentos
Turisticos: empreendimento turistico, turismo de habitagdo, turismo no espaco rural, hotel rural,
estabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico, apartamento turistico, conjunto turistico, parque
de campismo e de caravanismo e turismo da natureza;

c) Do Regime Juridico da Instalagao, Exploragéo e Funcionamento dos Estabelecimentos de
Restauracao e Bebidas: estabelecimento de restauracao e bebidas;

d) Regime Juridico de Acesso e de Exercicio da Atividade de Organizagdo de Campos de
Férias: instalacbes de campos de férias;

e) Do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional: agricultor e exploragao agricola.

3 — No ambito da aplicagdo do plano sao usadas as seguintes siglas e acréonimos:

a) PDM — Plano Diretor Municipal;

b) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

¢) RAN — Reserva Agricola Nacional;

d) POOC — Plano de Ordenamento da Orla Costeira

e) PROF — Plano Regional do Ordenamento Florestal

f) PSRN2000 — Plano Setorial da Rede Natura 2000

g) POPNLN — Plano de Ordenamento do Parque Natural do Litoral Norte.

ANEXO III

Instrumentos de gestao territorial de ambito supramunicipal em vigor com incidéncia
no territério do municipio

ANEXO IV

Servidées administrativas e restricoes de utilidade publica em vigor com incidéncia
no territério do municipio

ANEXOV

Orientagoes e determinagdes do Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Baixo Minho e Medidas de Defesa da Floresta

ANEXO VI
Orientagoes e determinagoes relativas ao uso do solo nas areas integradas na rede Natura 2000

ANEXO VII

Patriménio arqueolégico e edificado
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