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MUNICIPIO DE FARO

Edital n.° 598/2021
Sumario: Aprovagédo da 1.2 alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Penha.

Aprovacao da 1.2 alteragdo do Plano de Urbanizagédo da Penha

Rogério Conceicao Bacalhau Coelho, Presidente da Camara Municipal de Faro, torna publico
que, na reuniao de camara de 21 de dezembro de 2020, no cumprimento do disposto no n.° 1 do
artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, foi deliberado submeter a proposta de alte-
racao do plano de urbanizacdo da Penha a Assembleia Municipal, para aprovacéo.

Mais torna publico que, na sess&o extraordinaria de 26 de fevereiro de 2021, a Assembleia
Municipal de Faro aprovou a alteracado do plano de urbanizacédo da Penha.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do supra referido decreto-lei, &€ publicado em
anexo a este edital o excerto da deliberagdo da Assembleia Municipal de 26 de fevereiro de 2021,
bem como o regulamento, a planta de zonamento e a planta de condicionantes do plano.

Para efeitos do disposto no artigo 94.° e no n.° 2 do artigo 193.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, os elementos que integram o plano de urbanizagao podem ser
consultados no Departamento de Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal de Faro, no
Largo da S. Francisco, n.° 39, 8000-142 Faro, e, em suporte digital, no sitio eletrénico do municipio
em www.cm-faro.pt, e no sitio electrénico do Sistema Nacional de Informagéao Territorial (SNIT) da
Diregao-Geral do Territorio.

5 de margo de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Faro, Rogério Bacalhau Coelho.

Certidao de Deliberagdao tomada na sessao extraordinaria da Assembleia Municipal de Faro,
realizada no dia 26 de fevereiro de 2021

llda Maria Lita Silva Pereira, Primeira Secretaria da Assembleia Municipal de Faro:

Certifica que a Assembleia Municipal de Faro, reunida no Teatro Municipal de Faro, a vinte
seis de fevereiro de dois mil e vinte um, em sessao extraordinaria, apreciou e votou a alteragédo do
Plano de Urbanizagdo da Penha, com enquadramento no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, tendo sido
tomada, e aprovada em minuta, uma deliberagdo do seguinte teor:

«Ponto 4:

Apreciagéo e deliberagdo sobre a proposta do Executivo municipal relativa a Alteragao do
Plano de Urbanizacdo da Penha — Proposta n.° 424/2020/CM.

Votacgao:

Votos a favor: 14 (10PSD/01CDS/01PPM/01PAN/0O1MPT)
Votos contra: 00
Abstengodes: 16 (12PS/03CDU/01BE)

A Assembleia Municipal deliberou, por maioria, aprovar o solicitado na Proposta n.° 424/2020/CM.
Né&o estava presente na sala 0 membro Pedro Valente, do grupo municipal do CDS.»

Assembleia Municipal de Faro, 2 de fevereiro de 2021. — A 1.2 Secretaria da Mesa, /lda
Silva.
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1.2 Alteragao do Plano de Urbanizacado da Penha

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento procede a 1.2 alteragéo do plano de urbanizagdo da Penha, adiante
designado PUP, e estabelece as regras de transformagéao fundiaria e uso do solo na area de inter-
vengdo do mesmo.

Artigo 2.°
Conteudo documental
1 — Dos elementos fundamentais do PUP, sdo alterados:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento;
c¢) Planta de condicionantes.

2 — Dos elementos complementares, sdo alterados os seguintes:

a) Relatério;

b) Planta da situagao existente;

c¢) Planta dos valores naturais e culturais;

d) Planta da estrutura ecolégica;

e) Perfis longitudinais e transversais;

f) Planta com o Tragado das Infraestruturas Rodoviarias;

g) Planta com o Tragado da Rede de Distribuicdo de Agua;

h) Planta com o Tragado da Rede de Drenagem Domeéstica e Pluviais;
i) Planta com a Rede de Residuos Sélidos Urbanos;

J) Planta com o Tragado da Rede de distribuigdo de energia elétrica;
k) Planta com o Tragado da Rede de iluminagéo publica;

/) Planta com o Tragado da Rede de distribuigao de gas natural;

m) Planta com o Tragado da Rede de telecomunicagdes;

3 — Dos elementos complementares sdo, ainda, revogados os seguintes:

a) Planta de cedéncias;

b) Planta de Circulagbes e Estacionamentos;

¢) Planta de Espacgos Verdes Publicos;

d) Planta de Espacgos Verdes Privados;

e) Planta de unidades de execugao;

f) Planta de justaposigéo entre a divisdo cadastral e o parcelamento proposto;
g) Planta de implantagao geral;

h) Planta de implantagéo parcial — Zona Norte;

i) Planta de compromissos urbanisticos.

Artigo 3.°

Alteragao ao regulamento do PUP

Os artigos 2.°,3.°,4.°,5°,6.°,7.2,8.2,9.°,12°,13.°,14.°,16.°,17.°,18.2, 27.°, 29.°, 31.°, 36.°,
37.°,38.°,42.°,43.°,44.°,45.°,46.°,47.°,48.°, 49.°, 59.°, 60.°, 61.°, 63.°, 64.°, 65.°, 66.°, 69.°, 75.°
e 78.° do regulamento do PUP, passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 2.°

[...]
1 — O Plano visa os seguintes objetivos:

a)[...];
b)[...];
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2 — A 1.2 alteragdo do Plano integra ainda os seguintes objetivos:

a) Adaptar a solugdo urbana na area do complexo desportivo a estratégia municipal a desen-
volver para a concretizagao do referido complexo, assegurando a sustentabilidade financeira das
acdes propostas e a compatibilidade com a categoria do uso do solo e programa estabelecidos no
PDM de Faro, garantindo ainda a adequagao a infraestrutura rodoviaria executada no ambito da
construcdo da 2.2 fase da variante a Faro a EN 125;

b) Adaptar a solugéo urbana na area correspondente ao solo urbano que integra a UOPG1,
garantindo a predominancia do uso habitacional e a fixacdo de usos complementares a fungao
residencial, assim como o uso terciario na area confinante com a futura 3.2 circular de Faro, em
articulagdo com o parque verde proposto;

¢) Reequacionar a distribuigdo das obrigagdes e encargos, assim como a programagao e
financiamento das agbes previstas em sede do Programa de Execugao e Plano de Financiamento
no sentido de adequar as mesmas aos valores atuais e garantir a sustentabilidade das a¢des
preconizadas, garantindo ainda a compatibilizagdo com o disposto no Regulamento de Execugao
Programada de Planos Territoriais do Municipio de Faro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 18, de 25 de janeiro de 2018.

Artigo 3.°
[...]
1—1[..]
a)
b)
c)
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ff) Perfis Longitudinais e transversais — PUP 29 e 30;

g9) (Revogado.)
hh) (Revogado.)
iiy (Revogado.)
Jj) (Revogado.)
kk) [...];

//)[ 1;
mm) [..
nn) (R
o) [...I
p) [...];
q) (Revogado.)
)[-1;
S) [.-.];
t) [...];
uu) (Revogado.)
)[-1;

ww) (Revogado.)
xx) (Revogado.)
yy) (Revogado.)
zz) (Revogado.)

1
evogado.)
1
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3 — (Revogado.)
Artigo 4.°

[.--]
[...I

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei

n.° 99/2019, de 5 de setembro;
b) [...];

¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF ALG) — aprovado pela

Portaria n.° 53/2019, de 11 de fevereiro;
a)l..];

e) Plano Diretor Municipal de Faro (PDM) — ratificado pela Resolugédo de Conselho de Minis-

tros (RCM) n.° 174/1995, de 19 de dezembro, na sua redagéo em vigor.

f) (Revogado.)



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°103 27 de maio de 2021 Pag. 224

Artigo 5.°
[...]

1 — O vocabulario urbanistico utilizado no presente Regulamento tem o significado que lhe é
atribuido no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (RJUE), no Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro e no Regulamento da Urbanizagao e da Edificagdo do Municipio de
Faro (RUEMF).

2 — Em caso de divergéncia dos diplomas referidos no numero anterior, prevalece o disposto no
RJUE e no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, com as seguintes especificagbes:

a) Area de construcdo acima da cota de soleira — Somatério das areas de todos os pisos
acima da cota de soleira, com exclusédo das areas em s6tdo sem pé-direito regulamentar, medida
em cada piso pelo perimetro exterior das paredes exteriores;

b) Area de construgédo abaixo da cota de soleira — Somatério das areas de todos os pisos
abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em cave sem pé-direito regulamentar, medida
em cada piso pelo perimetro exterior das paredes exteriores;

c) Area total de construgéo acima da cota de soleira — somatério das 4areas de construgdo
acima da cota de soleira de todos os edificios existentes ou previstos numa porgéo delimitada de
territorio, ndo destinados a equipamento de utilizagao coletiva;

d) Area total de construgdo abaixo da cota de soleira — somatério das areas de construcéo
abaixo da cota de soleira de todos os edificios existentes ou previstos numa porgéo delimitada de
territério, ndo destinados a equipamento de utilizagao coletiva.

Artigo 6.°
[...]
1—1[.I
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a. .
b. [...];
c. Perigosidade de incéndio rural.

a)[.-.I;

I;
I;

L
(Revogado.)

a.l.l];
b.[...];
c. [...];
d.

2 — A ocupagao, uso e transformacéao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e res-
tricdes referidas no nimero anterior e nas areas abrangidas pelos demais planos, programas e
regulamentos referidos no Artigo 4.°, obedece ao disposto na legislagdo aplicavel cumulativamente
com as disposigbes do Plano que com elas sejam compativeis.
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Artigo 7.°
[.--]

1—1[..]
2—1[..]
a)[...]
b) (Revogado.)
Artigo 8.°

[.]

Os riscos naturais correspondem ao risco sismico e as zonas inundaveis ou ameagadas pelas
cheias identificadas na Planta de delimitagdo das areas com risco de inundacgao (PUP 49) e integram
as areas adjacentes a Ribeira da Lavadeiras.

Artigo 9.°
[...]
1 — Aocupagao das zonas inundaveis em solo rustico obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E interdita a construgéo de novas edificacdes;

b)[...];

¢) As edificagbes existentes em zona inundavel do solo ristico ndo podem ser objeto de obras
de ampliagao.

2 — A ocupacgao das zonas inundaveis em solo urbano obedece aos seguintes condiciona-
lismos:

)
)
)
)

e) Além do cumprimento das demais disposi¢des legais e constantes neste regulamento, os
proponentes sdo responsaveis pela identificagdo da cota maxima de cheia no local onde pretendem
intervir e pela apresentacao de solugdes técnicas que nao prejudiquem terceiros e que, simultane-
amente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, ndo s6 ao nivel do edificado, mas também
de acessos, estacionamentos e arranjos exteriores.

O T O

—_—— — —

Q
LTI

3—I[..]

4 — Todos os projetos a desenvolver para operagoes urbanisticas, na area de intervengéo do
PUP, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o adequado
comportamento sismico das edificagbes, nos termos legais aplicaveis.

Artigo 12.°

Classificagao e qualificagao do solo

1 — A area de intervencéo do Plano é constituida, em funcéo do destino basico dos terrenos
que a constituem, por solo urbano e solo rustico.
2 — O solo rustico da area de intervencao do Plano é composto pelas seguintes categorias:

a) Outros espacgos agricolas:

i) Parque agro-urbano;

b) Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes.
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3 — O solo urbano da area de intervengao do Plano é composto pelas seguintes categorias:
a) Espacgos de uso especial,

i) Equipamentos;
ii) Infraestruturas estruturantes;

b) Espagos habitacionais;
c) Espacgos verdes.

Artigo 13.°
Outros espagos agricolas — Parque agro-urbano

1 — Os outros espacgos agricolas — parque agro-urbano encontram-se identificados na planta
de zonamento (PUP 01) e incluem areas de RAN, obedecendo aos respetivos regimes de uso e
aproveitamento do solo e correspondem a uma area que pretende valorizar a zona de transicéo
urbano-rural do PUP, por forma a promover a partilha de conhecimento a partir do envolvimento
direto da populagéo local, salvaguardando solos e atividades agricolas.

2 — Esta area deve integrar uma multifuncionalidade de atividades e praticas agricolas, como
uso dominante, que transcendem a pratica tradicional maioritariamente associada a produgao do
alimento, tais como a agricultura recreativa, terapéutica, social e comunitaria, podendo integrar
edificios de apoio as mesmas e outros usos compativeis com o solo rustico, nomeadamente hortas
periurbanas, quintas pedagodgicas, turismo no espaco rural (TER), a manutengéo das habitagbes
dos proprietarios e respetivos anexos, apoios agricolas, e a implantagao de vias ciclaveis, entre
outras permitidas pela legislagédo especifica aplicavel.

3 — Os outros espagos agricolas — Parque agro-urbano, integram o Parque Verde, o qual
faz parte da UOPG1, identificada na planta de zonamento, cujo programa especifico de utilizagao
e ocupagao consta do artigo 37.° do presente regulamento.

4 — Nos outros espagos agricolas — parque agro-urbano s&o proibidas novas edificagdes, com
excecao das edificacdes de apoio previstas no PDMF, desde que essa necessidade seja confirmada
pelos servigos setoriais competentes e desde que a sua localizagéo esteja em conformidade com
as disposigdes do artigo 9.° do presente regulamento.

5 — Devera garantir-se a preservagao do carater agricola tradicional e a manutengao da ap-
tidao natural destas areas, do seguinte modo:

a) As praticas agricolas a aplicar deverédo ser compativeis com a preservagao das caracteristicas
dos solos e promover o uso de espécies fruteiras caracteristicas do pomar tradicional do Algarve;
b) A atividade agricola devera ser praticada com recurso minimo a estufas.

6 — Nesta subcategoria encontram-se expressamente vedadas todas as agdes que tenham
como resultado direto ou indireto o0 aumento do volume de agua subterrédnea extraido.

Artigo 14.°

Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes

1 — Os espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou outros
tipos de ocupagédo humana correspondem aqueles solos que n&do implicam a classificagdo como
solo urbano, permitindo usos multiplos em atividades compativeis com o solo rustico.

2 — Os espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas encontram-se
delimitados na planta de zonamento (PUP 01) e correspondem a uma area destinada a ampliagao
do novo cemitério de Faro e infraestruturas viarias de acesso, correspondente a UOPG2.

3 — Os espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas correspon-
dem ainda a uma area destinada a construgéo do trogo da 3.2 Circular, integrado na UOPG1 e na
UOPGS3.
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Artigo 16.°
[...]

1 — A edificagdo em solo urbano fica sujeita as regras estabelecidas no presente Regula-
mento, sem prejuizo das estabelecidas noutros planos municipais de ordenamento do territorio
aplicaveis.

2 — No solo urbano, as areas que coincidam com serviddes ou restricbes de utilidade publica
respeitam os preceitos legais em vigor e o disposto no presente Regulamento.

3 — (Revogado.)

4 — Todos os procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas obedecem, sem
prejuizo do disposto no presente Regulamento, ao estabelecido no Regulamento da Urbanizagéo
e da Edificagdo do Municipio de Faro.

Artigo 17.°
[...]
No solo urbano é interdita:

a)Ainstalagao de atividades industriais, salvo aquelas que, a verificar caso a caso, os interes-
sados demonstrem serem compativeis com os usos previstos no que respeita a ruido, qualidade
do ar e efluentes produzidos;

b) A instalacédo de quaisquer operacgdes de gestdo de residuos e de armazenamento de ma-
teriais explosivos;

c¢) Ainstalagao de agropecuarias;

d) A instalagéo de estufas;

e) (Revogado.)

f) Toda e qualquer agéo que tenha como resultado direto ou indireto o aumento do volume de
agua subterranea extraido.

Artigo 18.°
[...]

1 — O solo urbano destina-se a habitagdo, comércio, servigos, restauragao e bebidas, ao
turismo, e equipamentos de utilizacao coletiva social, cultural, de recreio, de lazer e desportivos.
2—1...].
Artigo 27.°

[.]

As cedéncias a integrar o dominio municipal, nomeadamente quanto a espagos verdes de
utilizagao coletiva, bem como a equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas estruturantes,
s&o0 as identificadas no artigo 65.°-A e no anexo E do presente regulamento, aplicaveis exclusiva-
mente as parcelas de natureza privada.

Artigo 29.°
Espacos de Uso Especial — Equipamentos

1 — O espaco de uso especial — Equipamentos, corresponde a area do Complexo Desportivo
de Faro, que se encontra numa fase de desenvolvimento muito avangada, ja com grande parte das
infraestruturas desportivas previstas executadas e em funcionamento.

2 — O uso dominante nesta subcategoria é o correspondente a equipamentos, infraestruturas
de interesse coletivo ou servigo publico instalado, admitindo-se a coexisténcia com outros usos
distintos dos referidos no numero anterior que lhes estejam associados funcionalmente ou que
constituam atividades complementares.

3 — (Revogado.)
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4 — O Espago de Uso Especial — Equipamentos, encontra-se delimitado na Planta de Zona-
mento (PUP 01), esta integrado nas UOPG1 e UOPG3, cujos conteudos programaticos e parame-
tros urbanisticos estao definidos no artigo 65.°-A do presente regulamento, e esta quantificado no
quadro de valores globais constante do anexo A do presente regulamento.

5 — O numero maximo de pisos admitido para esta subcategoria de espacos, aplicavel a
edificacbes nao destinadas a equipamento, é de 5 pisos acima da cota de soleira, podendo ser
criado 1 piso abaixo da cota de soleira, destinado a estacionamento, desde que assegurado o
cumprimento das disposigdes constantes do artigo 9.° do presente regulamento, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do artigo 35.°-D.

6 — A implantacao das edificacbes ndo destinadas a equipamento nao pode ultrapassar o
alinhamento fixado na planta de zonamento.

7 — Arealizagao de operagdes urbanisticas nesta subcategoria de espagos respeita as dis-
posigcdes constantes do Capitulo IX do presente regulamento.

8 — Os equipamentos de utilizag&o coletiva sdo dimensionados em fungéo das necessidades
da populagao a que se destinam e nao sado contabilizados para efeitos do indice de utilizagao (lu).

Artigo 31.°

Espacgos habitacionais

1 — O espacgo habitacional encontra-se delimitado na planta de zonamento (PUP 01), integra
a UOPGH1, cujo conteudo programatico e parametros urbanisticos estao definidos no artigo 65.°-A
do presente regulamento, e esta quantificado no quadro de valores globais constante do anexo A
do presente regulamento.

2 — Esta categoria de espacgos destina-se preferencialmente ao uso habitacional.

3 — Admite-se a afetagao total ou parcial dos dois primeiros pisos das novas edificagoes a
atividades econdmicas, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional dominante;
b) Seja assegurado o acesso direto ao exterior, independente das entradas de uso habitacional.

4 — Admite-se, ainda, a afetagao total ou parcial das novas edificagbes a empreendimentos
turisticos, atividades econdmicas ou a equipamentos de utilizacado coletiva de exploragao privada,
junto ao no de ligagao da Estrada da Penha com a 3.2 Circular, confinante ao Parque Verde.

5 — Da area total de construgéo destinada ao uso habitacional, prevista para esta categoria
de espacos, 10 % deve ser afetada a habitagdo a custos controlados.

6 — O numero maximo de pisos admitido para esta categoria de espacgos € de 6 pisos acima
da cota de soleira, podendo ser criado 1 piso abaixo da cota de soleira, destinado a estaciona-
mento, desde que assegurado o cumprimento das disposi¢des constantes do artigo 9.° do presente
regulamento, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 35.°-D.

7 — Alimplantagao das edificagdes deve cumprir o disposto no artigo 35.°-A.

8 — Arealizagao de operacgdes urbanisticas nesta categoria de espagos respeita as disposi¢des
constantes do Capitulo IX do presente regulamento.

9 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva que eventualmente se localizem nesta categoria
sdo dimensionados em fungao das necessidades da populagéo a que se destinam e n&o sédo con-
tabilizados para efeitos do indice de utilizagao (lu).

Artigo 36.°
[...]
1—1[..]

2 — A estrutura ecoldégica integra o solo rustico e o solo urbano do Plano, esta presente em
todas as categorias de espagos e € constituida pelo parque verde, pelos espagos verdes e por
linhas de agua e bacias de retengao, com a disciplina de ocupagéao definida nos termos dos artigos
seguintes.
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Artigo 37.°
[.--]

1 — A area identificada na planta de zonamento (PUP 01) como Parque Verde corresponde
a parte da area da Quinta da Penha e desempenha uma importante fungdo de regulagéo e pro-
tecao ambiental, controlando os escoamentos hidricos e atmosféricos e aumentando o conforto
bioclimatico, contribuindo para a melhoria da qualidade do ambiente urbano confinante e esta vo-
cacionada como uso dominante, para o desenvolvimento de hortas periurbanas, preferencialmente
nos modelos de “horta comunitaria”, “horta social” e “horta/quinta pedagégica”, admitindo-se ainda,
complementarmente, outras atividades recreio e lazer, ludicas, culturais e desportivas, as quais
promovem a transicao entre o meio urbano e o meio rural.

2 — (Revogado.)

3 — O programa paisagistico a elaborar para o Parque Verde, tem como objetivo a valorizagao,
diversificagcdo e o incentivo da sua utilizagao coletiva, e deve obedecer aos seguintes critérios:

’

)
)
)
)
)

Q O T O

D

— — — — —

— e

4 — (Revogado.)
5 — No parque verde s6 sao permitidos os seguintes tipos de instalagbes:

a) ...
b) (Revogado.)
¢) (Revogado.)

d) Vias ciclaveis, caminhos pedestres, zonas de estadia, Instalagbes de recreio e lazer com-
plementares as atividades agricolas previstas no n.° 1 e mobiliario urbano de apoio e qualificagao
do espago publico.

6—1I[.]

7 — Os projetos do parque verde, na area correspondente a parte da Quinta da Penha, deverao
contemplar a reabilitagéo e reutilizagdo dos caminhos e conjuntos de vegetagao que sejam passiveis
de serem considerados um testemunho das atividades agricolas que outrora ali se desenvolveram,
contribuindo para a preservagao da memoéria e afirmacgéo da sua identidade cultural.

8 — O parque verde integra a UOPG1, sendo uma estrutura verde especialmente vocacionada
para a cultura, a pratica do desporto e lazer, devendo ser usufruida por toda a populagao.

Artigo 38.°
[...]
1—1[.):

a) Proporcionar o enquadramento estético e ambiental com a paisagem envolvente e criar
zonas de vivéncia urbana;

b) Criar zonas verdes de convivio;

c¢) Criar uma protegéo fisica, visual e sonora das construgdes relativamente aos canais viarios,
a requalificagédo dos espacgos que Ihes sao adjacentes e ao enquadramento e equilibrio do conjunto
edificado, incluindo, nomeadamente, jardins, corredores ecoldgicos, corredores verdes, largos,
pracetas e passeios, com exclusdo de logradouros privados;

d) Garantir a protegao e a valorizagao das linhas de agua existentes, e respetivas margens,
recorrendo a plantagao de espécies ribeirinhas, de modo a formar uma galeria ripicola e, os atraves-
samentos devem ser garantidos através da constru¢cao de passagens hidraulicas que assegurem
a nao existéncia de obstaculos a livre circulagdo da agua.
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2 — Nos espagos verdes s6 sdo admitidos os seguintes tipos de ocupagdes e usos:

a)[..I
b) (Revogado.)
¢) (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 —1..].

5 — Os projetos a desenvolver devem ser precedidos de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes com a envolvente e garantir o cumprimento do
estabelecido no artigo 59.° do presente regulamento.

Artigo 42.°
Linhas de Agua e bacias de retengao

1 — As linhas de aguas e bacias de retencéo correspondem a Ribeira das Lavadeiras, aos
efluentes existentes na area de intervencao do Plano e a criagdo de bacias de retengao, sendo
vedadas todas as ag¢des nao previstas na legislagao especifica.

2 — As linhas de agua e bacias de retengao devem ser protegidas por macigos e cortinas ar-
boéreo/arbustivas, nas respetivas margens, com o objetivo de constituir uma protegao e valorizagao
destas, constituindo faixas plantadas com espécies ribeirinhas, de modo a formar uma galeria ripicola.

3 — Os atravessamentos a serem efetuados pelas linhas de aguas serdo garantidos através
da construgdo de passagens hidraulicas que assegurem a nao existéncia de obstaculos a livre
circulagédo da agua.

4 — A representagao grafica das bacias de retengéo € indicativa, ficando a sua solugéo final
sujeita a parecer das entidades competentes em sede de procedimento de controlo prévio.

Artigo 43.°
[...]

1 — Toda a area do Plano é classificada como zona mista, nos termos do Regulamento Geral
do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, identificando-se ainda
uma zona mista especial.

Artigo 44.°
[...]

1 — Aquando do controlo prévio das operacgées urbanisticas, nos termos do RJUE, nas faixas
marginais das redes rodoviaria, dos estabelecimentos de ensino, saude e seguranga social devem
ser previstas medidas de minimizagao do ruido.
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3 — Na area do Parque Verde identificada como “Zona mista especial’, devem ser previstas
medidas de minimizagao do ruido de modo a preservar os niveis sonoros o mais baixo possivel e
valorizadas as sonoridades positivas de acordo com os desejos da populagéo.

Artigo 45.°
[...]

1—1[.]
2—1[.I:

Rede rodoviaria estruturante;

a)
b) [.
c)[-

Q
— T
e

)
) Redes de distribuicdo de energia elétrica;
(Revogado.)

) LT

)[-D;
N[
) [

bc:-to:bm

3—1[...]
Artigo 46.°

Rede Rodoviaria estruturante

1 — A rede viaria estruturante do Plano Inclui as infraestruturas compostas pelas acessi-
bilidades a Quinta da Penha, que serdo asseguradas a partir da EM 518 (Estrada da Penha) a
Nascente, da EM 519 a Poente, da variante a EN 125 a Nordeste, da EN 125 e da Av. Cidade de
Hayward a Sul.

2 — Arede viaria estruturante do Plano sera articulada pela 3.2 Circular de Faro, a qual rea-
lizara a envolvéncia da cidade de Faro na sua zona de expansao a Norte e constituira um acesso
privilegiado as zonas centrais da cidade, sendo todos os restantes arruamentos a criar no interior
da area de intervengao do Plano integrados na rede viaria local ndo prevista no Plano.

3 — Os tragados preliminares e indicativos propostos para as plataformas das vias previstas
encontram-se definidos na planta com o tragado das infraestruturas viarias (PUP 38) e nos perfis
longitudinais e transversais (PUP 29 e 30), sujeitos aos ajustes decorrentes dos respetivos projetos
de execugao e pareceres das entidades competentes.

4 — (Revogado.)

Artigo 47.°
[.--]

1 — A dotagéo de estacionamento a exigir nas categorias dos espagos habitacionais e nos
espacos de uso especial do Plano € de 1 lugar por cada 75,00 m? de area de construgéo n&o des-
tinada a equipamentos, a distribuir por estacionamento publico e privado.

2 — Para os empreendimentos turisticos aplica-se a Portaria n.° 327/2008 de 28 de abril, na
redacao dada pela Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, ou outra que esteja em vigor para o
mesmo efeito.

3 — (Revogado.)

4—1..]

5 — Para o uso habitacional fixa-se em 1 lugar/fogo, da dotagéo de estacionamento referida no
numero um do presente artigo, a localizar no interior dos lotes a criar, podendo a restante dotagao
destinada ao uso habitacional ser integrada como estacionamento publico.
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6 — O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios referidos no n.° 1 do pre-
sente artigo € acrescido de 20 % para estacionamento publico, obrigatoriamente, para criagao do
parque de estacionamento dissuasor previsto na area de intervencgéo do Plano.

Artigo 48.°

Isengoes e redugdes a dotagao de estacionamento

1 — O Municipio podera decidir pela isengéo total ou parcial do cumprimento da dotagao de
estacionamento estabelecida no artigo anterior, sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel,
quando se verifique e comprove uma das seguintes condigdes:

a) As caracteristicas geologicas do solo ndo sejam adequadas a construgao de caves;

b) Os niveis freaticos ndo sejam adequados a construgao de caves;

¢) A construgdo de caves comprometa a segurancga de edificagdes confinantes;

d) Interferéncia com equipamentos e infraestruturas e ainda da funcionalidade dos sistemas
de circulagao publicos.

2 — Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, ndo ficam obrigadas a dotagdo de esta-
cionamento prevista no artigo anterior as obras de alteragdo ou ampliagédo de edificagdes existentes
de que nao resulte um acréscimo de area total de construgao superior a 30 % da area original.

3 — (Revogado.)

Artigo 49.°
[...]

1—1[.]

2—1[..]

3 — No ato de controlo prévio das operagdes urbanisticas serdo fixadas as condigbes a que
o afluente devera obedecer, nomeadamente quanto a caudais e cargas admissiveis, bem como a
situacées em que poderao ser reajustadas, admitindo-se corregdes e adaptagdes dos tragados e
das caracteristicas das redes, em fungéo dos pareceres emitidos pelas entidades responsaveis.

Artigo 59.°

[.]

1 — (Revogado.)

2 — Na area de intervengao do PUP foram identificadas as zonas de sensibilidade arqueol6-
gica, do”’Amendoal’, “Penha”, “Vale Carneiros”, “Ermida de S. Cristévao”, “Necrépole do Amendoal”,
edificacdes do século XVIII inventariadas na Carta do Patrimonio de Faro e ilustradas na planta de
valores culturais e naturais (PUP 27), a qual identifica:

a) As edificagbes que devem ser objeto de obras de demoli¢ao;

b) Os elementos patrimoniais correspondentes a edificagdes a manter, que podem ser objeto
de obras de conservacgao, de alteracido e/ou de ampliagao;

c¢) Outros valores culturais, tais como pogos, tanques e noras que devem ser mantidos, recu-
perados e integrados nos usos das propriedades.

3 — Todas as operacgdes urbanisticas que prevejam intervengdes no solo e subsolo ou obras
de demoligao de edificios existentes nas areas previstas no numero anterior, bem como operagdes
urbanisticas em areas superiores a 0,5 hectares, mesmo que ainda sem patrimoénio arqueoldgico
referenciado, devem ser instruidas com parecer vinculativo sobre a componente arqueoldgica
emitido pelo 6rgdo competente da Administragdo Central e informagao do arquedlogo do servigo
de Arqueologia da Camara Municipal, devendo ainda ser observado o seguinte:

a)
b)

[.]
[..];
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o).
d)[...]

4—1..]

5—1.1]

6 — Em resultado das intervengbes arqueoldgicas, acima referidas, poderao eventualmente
resultar alteragbes as operagdes urbanisticas, de modo a ser possivel preservar ou musealizar

eventuais estruturas arqueoldégicas.
Artigo 60.°

[.]

Na area de intervengéo do Plano todas as operagdes urbanisticas devem observar as condi-
¢des de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgdo de espacgos publicos, equipamentos
coletivos e edificios publicos e habitacionais, assegurando o cumprimento das normas técnicas sobre
a acessibilidade previstas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagéo em vigor.

Artigo 61.°
[.--]

1 — Devem ser adotadas todas as medidas de seguranca contra o risco de incéndios, res-
peitando ainda todas as normas aplicaveis na construgao, instalagao e funcionamento de todos os
edificios, previstas na legislagao em vigor, a fim de:

) L]
)

)
)

O T O

—_——— —

’

Q
[EEL PRI

2 — Na area de intervencdo do PUP devem ser instalados marcos de agua, nos termos da
legislagao especifica, a desenvolver nos projetos das operagdes urbanisticas.

Artigo 63.°
[.--]

Os instrumentos de execugdo do Plano séo os previstos nos artigos seguintes, podendo o
municipio adotar outros instrumentos previstos na legislacdo em vigor.

Artigo 64.°
[.--]

1 — A concretizagao, no territério do Plano, da UOPG1 desenvolve-se através do sistema de
iniciativa dos interessados ou do sistema de cooperagao previstos, respetivamente, no artigo 149.°
e artigo 150.° do RJIGT.

2 — A concretizagao, no territério do Plano, da UOPG2 desenvolve-se no &mbito da realizacao
da operacao urbanistica a cargo do Municipio, no seguimento de prévio procedimento de contra-
tacao publica para a empreitada.

3 — Aconcretizagao, no territorio do Plano, da UOPG3 desenvolve-se fora de sistemas de exe-
cucao, podendo ser realizada por meio de operagdes urbanisticas tal como definidas no RJUE.

4 — No ambito dos sistemas de execugéo referidos no n.° 1 do presente artigo, os direitos e
obrigacdes dos participantes no desenvolvimento da UOPG1 sao definidos por contrato de urbani-
zacgao, a formalizar nos termos do REPPTMF e dando cumprimento as disposi¢des constantes do
Capitulo X do presente regulamento.
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5 — Para garantia do cumprimento da programacgao definida pode a camara municipal adotar
o sistema de imposigao administrativa previsto no artigo 151.° do RJIGT.

Artigo 65.°
[...]

Os critérios de prioridade das intervengdes necessarias a execugao do Plano sao definidos
pelo municipio, de acordo com o programa de execugao e plano de financiamento do PUP e com
base nos seguintes principios:

a)
b)
c)

[];
[..];
[..].

Artigo 66.°
[...]

1 — A implementagéo do Plano concretiza-se através de trés UOPG delimitadas na planta
de zonamento (PUP 01), para efeitos de programacgao da execugdo do Plano ou da realizagéo de
operagdes urbanisticas sendo que, dentro da UOPGH1, a realizagdo das operagdes urbanisticas
podera ser antecedida pela delimitagdo de uma ou mais unidades de execugéao a definir no estrito
cumprimento da programacao constante do artigo 65.° do presente regulamento.

2 — Aeventual delimitacao de unidades de execucao deve respeitar as disposicdes constantes
do artigo 148.° do RJIGT e a instrugao do procedimento deve respeitar as disposigbes aplicaveis
do REPPTMF.

3 — O ato administrativo de delimitagao de unidades de execugéo da origem a contratualizagao,
a formalizar nos termos previstos nos n.° 4 do artigo 64.° do presente regulamento.

4 — Os subsequentes procedimentos de controlo prévio das operacdes urbanisticas devem
respeitar as disposicdes aplicaveis do RJUE e dar cumprimento a contratualizacao referida no
numero anterior.

Artigo 69.°
[...]

1 — AUOPG1 abrange uma Unica parcela de grandes dimensdes nao se aplicando a reparticao
de beneficios e encargos ficando, portanto, sujeita a mecanismos indiretos de perequagédo como as
taxas urbanisticas e as cedéncias resultantes do Plano, ou de operacdes urbanisticas com impacte
relevante ou impacte semelhante a operagao de loteamento.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar na UOPG3 ficam sujeitas a mecanismos indiretos
de perequacédo, como as taxas urbanisticas e as cedéncias, resultantes do Plano, ou de operacdes
urbanisticas com impacte relevante ou impacte semelhante a operagao de loteamento.

Artigo 75.°
[...]

As situagdes ndo previstas no presente regulamento, aplica-se o disposto na legislacdo e
regulamentagao vigente.

Artigo 78.°
Entrada em vigor e condigdes de dinamica do Plano

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo no Diario da Republica, podendo
ser revisto, ou alterado, sempre que a camara municipal de Faro considere inadequadas as dispo-
sigdes nele consagradas, bem como nas restantes situagdes previstas na lei.»
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Artigo 4.°
Aditamento ao regulamento do PUP

Sao aditados ao regulamento do PUP os artigos 7.°-A, 13.°-A, 29.°-A, 35.°-A, 35.°-B, 35.°-C,
35.°-D, 35.°-E, 35.°-F, 48.°-A, 63.°-A, 63.°-B e 65.°-A, com a seguinte redagao:

«Artigo 7.°-A
Regime geral

1 — No ambito do direito a informacao, as operagdes urbanisticas a realizar nas areas de risco
identificadas no PUP devem assegurar o cumprimento das seguintes condigoes:

a) Quando os prédios objeto de operagdes urbanisticas, sujeitas a controlo prévio nos termos do
RJUE, se localizem total ou parcialmente nas areas de risco identificadas no Plano, os titulos respe-
tivos devem conter a mencgéao desse facto e identificar expressamente o risco a que estao sujeitos;

b) Nas areas sujeitas a riscos, todas as operagdes urbanisticas deve ser precedidas de pa-
recer do servigo municipal de protecgao civil, tendo em vista apoiar ou identificar a melhor solugao
urbanistica possivel, para minimizar a vulnerabilidade territorial e o risco associado, considerando
as alteragdes climaticas.

2 — A populacéo integrada nas areas sujeitas aos riscos identificados no PUP deve ser infor-
mada, através do servigco municipal de protecao civil, com campanhas de sensibilizacio, prevencao
e informacéao sobre os mesmo e sobre as medidas de autoprotegcao e/ou salvamento.

Artigo 13.°-A
Operagées urbanisticas admitidas e parametros de intervengao

1 — Nos outros espagos agricolas — parque agro-urbano, fora da area da UOPG1, apenas
sdo admitidas obras de conservagao, alteragdo e ampliagao das edificagcbes existentes, que apre-
sentem uma estrutura edificada volumetricamente definida, respeitando as disposi¢des do artigo 9.°
do presente regulamento e ndo podendo a ampliagdo exceder uma area total de construgéo de:

a) 2000,00 m?, incluindo a area da edificag&o existente, mantendo o nimero de pisos original,
para o uso de TER;

b) 500,00 m?, incluindo a area da edificagdo existente, mantendo o nimero de pisos original,
para outros fins;

¢) 300,00 m?, incluindo a area da edificagéo existente, mantendo o nimero de pisos original,
para o uso de habitacéo.

2 — As obras de conservagéao, alteracdo e ampliagdo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter ou
reabilitar o interesse historico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos, enquanto
testemunhos histéricos das atividades e realizacbes humanas.

3 — As intervencgdes nos edificios deverao ser precedidas de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relagbes com a envolvente. A metodologia de execugéo dos
trabalhos respeitara, com as necessarias adaptagdes resultantes de uma avaliagdo ponderada dos
valores culturais em presenga, os principios da Carta de Veneza (1964) e Convengéao de Nara (1994),
nomeadamente a protecao da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero um do presente artigo devem, ainda, cumprir os seguintes
requisitos:

a) Garantir a integragao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
b) Nao implicar aumento do numero de pisos preexistentes;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°103 27 de maio de 2021 Pag. 236

c¢) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos ambientalmente susten-
taveis, se nao for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagdo as redes publicas de
infraestruturas;

d) Quando a preexisténcia tenha area superior as indicadas no n.° 1 do presente artigo,
considera-se esse valor como area limite.

5 — E interdita a alteragdo de uso de armazéns e apoios agricolas.

6 — Ao controlo prévio das operagdes urbanisticas referidas identificadas no presente artigo
nao se aplica qualquer sistema de execug¢ao e o mesmo fica sujeito as normas do regime juridico
da RAN, do RJUE e do RUEMF.

Artigo 29.%-A
Espacos de Uso Especial — Infraestruturas estruturantes

1 — O espaco de uso especial — Infraestruturas estruturantes, corresponde a area do solo
urbano prevista para a implementacgao do trogo da 3.2 circular de Faro que integra a area de inter-
vencao do Plano.

2 — A 3.2 circular de Faro configura a infraestrutura rodoviaria estruturante do Plano e encontra-
-se melhor identificada no artigo 46.° do presente regulamento, a qual é abrangida pelas UOPG 1
e UOPG 3.

3 — Alinstalacao desta infraestrutura no territorio respeita as disposigdes constantes do Ca-
pitulo IX do presente regulamento.

Artigo 35.°-A
Alinhamentos

1 — Os alinhamentos fixados na planta de zonamento (PUPOQ1) correspondem aos minimos
admissiveis em relagdo aos limites dos arruamentos confinantes podendo sofrer alteragdes na
zonas junto aos nds de ligagdo a outros arruamentos a criar, devidamente fundamentados com os
projetos dos arruamentos respetivos.

2 — Podem ser aceites diferentes alinhamentos desde que apresentem uma distancia superior
aos limites dos arruamentos confinantes e se fundamentem no cumprimento de normas ou condi-
¢bes do Plano e na solugao arquitetonica proposta para a operagao urbanistica.

3 — Para além do alinhamento a adotar, conforme previsto nos numeros anteriores, a implan-
tacdo das edificagbes pode apresentar um recuo em relagdo ao alinhamento, a fundamentar no
procedimento de controlo prévio da operacao urbanistica.

Artigo 35.°-B
Altura das edificagoes

A altura das edificacdes é contada desde a cota de soleira até ao ponto mais alto da edifica-
¢ao, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nelas existentes, mas excluindo chaminés
e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevacao da soleira, quando aplicavel, com as
seguintes particularidades:

a) Nao se considera piso em cave quando existir uma diferenga igual ou superior a 2 metros
entre a cota do arruamento e a cota da face inferior da laje do pavimento do rés-do-chao;
b) Consideram-se pisos as sobrelojas que tenham pé-direito minimo regulamentar.

Artigo 35.°-C
Profundidade das edificagées

1 — A profundidade de empena maxima das novas edificagdes previstas para os espagos
habitacionais, nao isoladas, € de 15 m, excluindo eventuais corpos balangados.
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2 — Excetuam-se do estabelecido no nimero anterior, os edificios isolados e os edificios ou
pisos de edificios respeitantes a outros usos que nio o habitacional.

Artigo 35.°-D
Caves
1 — Sempre que seja necessaria a construgao de caves, a pretensao deve ser acompanhada por:

a) Um estudo hidrogeolégico comprovativo de que a solugao proposta € viavel e que ndo afeta
o sistema de drenagem natural existente, o qual sera sujeito a parecer das entidades competentes;

b) Um levantamento que identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagbes com a
envolvente e que garanta o cumprimento do estabelecido para o patriménio cultural, pelo presente
regulamento.

2 — As caves destinam-se preferencialmente a estacionamento automével, exceto nas situagdes
de empreendimentos turisticos relativamente aos quais se admitem em cave equipamentos e ser-
vigos complementares que, pelas suas caracteristicas, sao frequentemente instalados em cave.

3 — Os pisos abaixo da cota de soleira ndo poderao ultrapassar o nimero maximo de dois.

4 — Nao se admitem caves comuns a duas ou mais edificagcbes, que se localizem em lotes
distintos.

5 — As caves devem dispor de sistemas de carregamento de veiculos elétricos ou outros
veiculos “amigos do ambiente”.

Artigo 35.°-E
Residéncias universitarias

1 —Para efeitos do presente Plano as residéncias universitarias sdo consideradas equipamentos
complementares ao funcionamento da Universidade do Algarve, com o objetivo unico de mitigar o
défice de alojamentos desta natureza no concelho de Faro, podendo localizar-se nas categorias
do solo urbano do PUP que permitam a edificagao.

2 — Nas residéncias universitarias, as tipologias de alojamento destinadas a acomodagao,
temporaria ou ocasional, de estudantes/investigadores/docentes universitarios, podem adotar as
dimensdes minimas previstas no quadro de areas constante do anexo F do presente regulamento,
salvaguardados que estejam os principios construtivos em matéria de segurancga, salubridade,
iluminacao e ventilacdo natural.

3 — Nao é permitida a instalagao de aparelhos de combustao em espago unico ndo autbnomo,
sendo contudo admitida a instalagdo de modulo de confegdo ou de outro equipamento de cozinha, ha-
bitualmente designado por kitchenette, montado em espago Unico e nao autbnomo, desde que sejam
asseguradas as devidas condi¢des de ventilagédo e extragéo, de forma a garantir a qualidade do ar.

4 — A dotagéo de estacionamento pode adotar, de modo fundamentado e sujeito a aceitagéo
da camara municipal, solugéo diferente do disposto no artigo 47.° do presente regulamento desde
que assegure um minimo de:

a) 20 % de lugares de estacionamento para o total das tipologias de alojamento, os quais
podem ser distribuidos por lugares publicos ou privados.

5 — O presente artigo deixa de ter aplicabilidade com a publicagdo e entrada em vigor de
regulamentacao especifica destinada a residéncias universitarias.
Artigo 35.°-F
Sustentabilidade das edificagoes

1 — As solucdes de alimentacao elétrica das edificacbes existentes, a intervencionar ou a
construir na area de intervengdo do PUP devem preferir a instalagdo de sistemas provenientes
das energias renovaveis.
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2 — As edificagbes existentes, a intervencionar ou a construir devem, ainda:

a) Assegurar o tratamento adequado e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomeada-
mente em espacgos verdes ou jardins e lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que
promovam a redugéo dos consumos de agua nos edificios, de acordo com os critérios do PNUEA
e respetivos instrumentos operativos;

b) Utilizar materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacgos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

c¢) Adotar solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas do local, e
com maior capacidade de captura de carbono;

3 — A implementacdo de empreendimentos turisticos, na area de intervengdo do PUP, para
além de observar as disposi¢des constantes dos numeros anteriores, deve ainda assegurar:

a) A adogao de meios de transporte ‘amigos do ambiente’ e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposigao solar dos edificios, e
da utilizacdo de fontes de energia renovavel;

b) Adogao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores, bem
como tratamento e reciclagem de residuos, de preferéncia com recurso a solugbes regionais.

Artigo 48.°-A
Pavimentos Exteriores

1 — O tragado dos caminhos pedonais e as vias ciclaveis deve, preferencialmente, corresponder
a estrutura de caminhos existentes e respeitar a topografia, sendo construidos de forma a garantir a
drenagem natural das aguas de escoamento, a permeabilidade e/ou semi-permeabilidade da caixa
e a uniformidade estética e material da camada de desgaste, em toda a area do Plano.

2 — Os materiais a utilizar em pavimentos exteriores e outras superficies de inertes deverao
respeitar o pavimento dominante preexistente, ser pétreos (em pedra da regido), em calgada, em
lajetas de betdo ou outros similares como inertes compactados ou agregados.

Artigo 63.%-A
Reparcelamento

1 — O reparcelamento é a operagao de reestruturagao da propriedade que consiste no agru-
pamento de terrenos localizados em solo urbano e na sua posterior divisdo, com adjudicagao dos
lotes resultantes aos primitivos proprietarios ou a outros interessados.

2 — O reparcelamento pode, ainda, dar origem a parcelas para futura urbanizagéo, nos termos
do artigo 162.° do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, adiante designado RJIGT,
caso nao seja viavel a constituigdo imediata de lotes, conforme disposto no numero anterior, situ-
acgao que deve ser fundamentada e sujeita a aceitagdo da camara municipal.

3 — O reparcelamento tem ainda os seguintes objetivos:

a) Viabilizar a reconfiguragédo dos limites cadastrais dos terrenos privados abrangidos pelo
Plano;

b) Ajustar as disposi¢des do PUP a configuracao e o aproveitamento dos terrenos para cons-
trucéo;

c¢) Localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadas a implantagéo
de infraestruturas, de espacos verdes e de equipamentos de utilizagcéo coletiva.

4 — O procedimento da operagao de reparcelamento segue as disposigdes consagradas no
RJIGT e no regulamento de execugado programada de planos territoriais do municipio de Faro,
adiante designado REPPTMF.
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Artigo 63.°-B
Demoligao

A demolicdo de edificacbes existentes, na area de intervencdo do PUP, apenas é admitida
para efeitos de execucgao do Plano e dando cumprimento as disposi¢des constantes do artigo 9.°
e artigo 59.° do presente regulamento e da planta de valores patrimoniais e naturais (PUP27).

Artigo 65.°-A
Conteudo programatico das UOPG

Para cada UOPG identificada na planta de zonamento (PUP01) sdo adotados os seguintes
conteudos programaticos:

1 — UOPGH1:
a) Objetivos:

Potenciar um urbanismo que respeite a morfologia do local, de forma a proteger os elementos
naturais do territério, como seja, linhas de agua, vistas panoramicas e zonas de cumeadas;

Garantir a gradual transigdo entre solo urbano e solo rustico, nomeadamente através da
constituicdo de um Parque Verde que enquadra a Ribeira das Lavadeiras nas franjas do perimetro
urbano, mas também corredores verdes associados a percursos pedonais e ciclaveis, ndo descu-
rando a especificidade da Campina de Faro;

Contribuir para a valorizagédo da entrada Norte da cidade de Faro, promovendo a qualificagao/
requalificacdo da EM 519-Estrada da Penha;

Reforcar novas opcoes de acessibilidade a area de intervencdo do PUP, nomeadamente a
ligacdo ao tragado da variante a EN 125 e a afericdo do tragado da 3.2 circular a Faro;

Garantir a disponibilidade de habitacdo para os varios segmentos populacionais, e prever
10 % de habitagcao a custos controlados cujos fogos deverao ficar distribuidos pela totalidade da
area de intervengao do plano;

Prever a instalagao de usos comerciais/terciarios e equipamentos de natureza social que se
revelem complementares ao uso habitacional.

b) Indicadores e parametros urbanisticos:

A area destina-se aos usos habitacional, terciario e turistico, podendo ainda ser criados equi-
pamentos de proximidade compativeis com a fungao habitacional,

O indice de utilizagao (lu) previsto para o solo urbano da UOPG1 é de 1,0;

O indice de ocupacgéo (lo) previsto para a UOPG1 é de 0,5 e aplica-se apenas na categoria
do espaco habitacional;

As cedéncias para o dominio municipal totalizam 197.460,00 m?, conforme anexo E do pre-
sente regulamento, destinados a equipamentos de utilizagado coletiva, infraestruturas estruturantes
(3.2 Circular), espagos verdes e o Parque Verde, distribuidas do seguinte modo:

Solo urbano:

53 700,00 m?, destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas estruturantes
(3.2 Circular) e espagos verdes, correspondendo a 0,45 da area total de construgéo prevista para
a categoria do espaco habitacional.

Solo rustico:

143 760,00 m?, destinados a infraestruturas estruturantes (3.2 Circular) e Parque Verde.
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c) Forma de execugéo:

Esta UOPG é concretizada através de operagdes de loteamento ou do reparcelamento da
propriedade designada por Quinta da Penha, podendo ser utilizada a prévia delimitacdo de uma
ou mais unidades de execugao, caso se justifique.

2 — UOPG2:
a) Objetivos:

Potenciar um urbanismo que respeite a morfologia do local, de forma a proteger os elementos
naturais do territério, como seja, linhas de agua, vistas panoramicas e zonas de cumeadas;

Promover a ampliacéo das instalacées do Novo Cemitério de Faro;

Contribuir para a valorizagéo da entrada Norte da cidade de Faro, promovendo a qualificagao/
requalificacao da EM 519-Estrada da Penha.

b) Indicadores e parametros urbanisticos:

A area desta UOPG nao esté sujeita a indicadores ou parametros urbanisticos em funcéo da
utilizacao prevista, destinada exclusivamente a equipamento e infraestruturas de acesso.

¢) Forma de execugéo:

Esta UOPG é concretizada atraveés realizagao da empreitada, a cargo do Municipio, no segui-
mento de prévio procedimento de contratagdo publica.

3 — UOPG3:
a) Objetivos:

Potenciar um urbanismo que respeite a morfologia do local, de forma a proteger os elementos
naturais do territério, como seja, linhas de agua, vistas panoramicas e zonas de cumeadas;

Contribuir para a valorizacado da entrada Nascente da cidade de Faro, promovendo a qualifi-
cacgao/requalificagao dos respetivos eixos viarios, Avenida Cidade de Hayward e EM 518;

Reforgar novas opgdes de acessibilidade a area de intervengao do PUP, nomeadamente a
ligacdo ao tragado da variante a EN 125 e a afericdo do tragado da 3.2 circular a Faro;

Promover uma efetiva mobilidade quer em termos rodoviarios, transportes coletivos e circuitos
pedonais e ciclaveis, sobretudo ao nivel da interligagdo dos principais equipamentos existentes:
Universidade do Algarve — Campus da Penha; Complexo Desportivo; e o Parque Verde previsto;

Prever a instalagdo de usos comerciais/terciarios que se revelem complementares aos princi-
pais equipamentos existentes nesta area como seja a Universidade do Algarve- Campus da Penha
e Complexo Desportivo;

Identificar e realgar as principais potencialidades desta area, designadamente quanto a previsao
da instalacdo de uma unidade hoteleira, reavaliando os usos predominantes previstos no PDM de
Faro para a area de intervengao desta UOPG;

Concretizar no territério o programa base do complexo desportivo de Faro.

b) Indicadores e parametros urbanisticos:

A area destina-se aos usos publicos de equipamentos de utilizagao coletiva, podendo ainda
ser criados usos de atividades econémicas e empreendimentos turisticos compativeis e comple-
mentares com a fungao principal;

Os empreendimentos turisticos a implementar terdo um maximo de 184 unidades de aloja-
mento;

O indice de utilizagao (lu) previsto para o solo urbano da UOPG3 ¢é de 1,0, aplicavel exclusi-
vamente as parcelas de natureza privada;
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O indice de ocupacéo (lo) previsto para a UOPG3 é de 0,5, aplicavel exclusivamente as par-
celas de natureza privada;

As cedéncias para o dominio municipal totalizam 2.826,00 m?, conforme anexo E do presente
regulamento, destinados a prote¢do da Ribeira das Lavadeiras, equipamentos de utilizag&o coletiva,
espacos verdes e infraestruturas estruturantes (3.2 Circular).

c) Forma de execugéo:

Esta UOPG é concretizada por meio de operagdes urbanisticas tal como definidas no RJUE.»

Artigo 5.°
Alteragao aos anexos do regulamento do PUP

Sao alterados os Quadros de valores globais, de zonamento e urbanimétrico, constantes dos
anexos A, B e D do regulamento do PUP, que se republicam em anexo a presente alteracéo e dela
fazem parte integrante.

Artigo 6.°
Aditamento aos anexos do regulamento do PUP

E aditado o Quadro de cedéncias, constante do anexo E, e o Quadro de Areas Minimas para
Residéncias Universitarias, constante do anexo F do regulamento do PUP, que se publicam em
anexo a presente alteragao e dela faz parte integrante.

Artigo 7.°
Norma revogatéria

Sao revogados os artigos 10.°, 11.°, 15.°2, 19.°, 20.°, 21.°, 22.°, 23.°, 24.°, 25.°, 26.°, 28.°, 30.°,
32.9,33.°,34.°,35.2,39.°,40.°,41.°,67.°,68.%,70.°, 71.°, 72.° e 73.°, bem como o0 anexo C — Quadro
de areas, do regulamento do PUP.

Artigo 8.°
Republicagao

E republicado em anexo, que faz parte integrante do presente regulamento, o regulamento do
PUP com a redacéo atual e respetivos anexos.

Artigo 9.°
Entrada em vigor

A alteragédo ao PUP entra em vigor no dia imediato a sua publicagdo no Diario da Republica.
1.2 Alteragao do Plano de Urbanizagédo da Penha

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°
Objeto, ambito territorial e natureza juridica

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Urbanizagao da Penha, adiante
designado por Plano ou abreviadamente por PUP, o qual tem por objetivo a transformagéo e orde-



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°103 27 de maio de 2021 Pag. 242

namento da paisagem da Quinta da Penha e area envolvente, com uma superficie total de cerca
de 61,4 hectares, cujos limites estdo expressos na Planta de Zonamento (PUP 01).

2 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas disposigdes
de cumprimento obrigatorio, quer para intervengdes de iniciativa publica, quer de iniciativa privada
ou cooperativa.

Artigo 2.°
Objetivos
1 — O Plano visa os seguintes objetivos:

a) Articular a intervengao do Plano com os planos hierarquicamente superiores e com aqueles
que incidam sobre areas limitrofes (Plano de Urbanizag&o do Vale da Amoreira e o plano que vier a
ser elaborado para toda a zona norte da cidade de Faro — Plano de Urbanizagcao da Coroa Norte
da Cidade de Faro;

b) Garantir a gradual transicdo entre solo urbano e solo rural, nomeadamente através da
constituicdo de um Parque Verde que enquadra a Ribeira das Lavadeiras nas franjas do perime-
tro urbano, mas também de corredores verdes associados a percursos pedonais e ciclaveis, ndo
descurando a especificidade da Campina de Faro;

¢) Adequar o perimetro urbano definido no PDM em fungdo do zonamento e da concegéo geral
da organizagao urbana proposta;

d) Contribuir para a valorizagao da entrada Nascente e Norte da cidade de Faro, promovendo
a qualificagdo/requalificagéo dos respetivos eixos viarios, Avenida Cidade de Hayward, EM 518 e
a EM 519-Estrada da Penha;

e) Reforgar novas opgodes de acessibilidade a area de intervengéo do Plano, nomeadamente
a ligagao ao tragado da variante a EN 125 e a aferigdo do tragado da 3.2 circular a Faro;

f) Promover uma efetiva mobilidade na area de intervengéo, quer em termos rodoviarios, trans-
portes coletivos e circuitos pedonais e ciclaveis, sobretudo ao nivel da interligacao dos principais
equipamentos existentes na area de intervengao: Universidade do Algarve — Campus da Penha,
Novo Cemitério de Faro, Complexo Desportivo e o Parque Verde proposto;

g) Garantir a disponibilidade de habitagdo para os varios segmentos populacionais, e prever
10 % de habitacao a custos controlados;

h) Prever a instalagdo de usos comerciais/terciarios que se revelem complementares ao uso
habitacional e aos principais equipamentos existentes nesta area, como seja, a Universidade do
Algarve — Campus da Penha, Novo Cemitério de Faro e Complexo Desportivo;

i) Identificar e realgar as principais potencialidades desta area, designadamente quanto a
instalacao de estabelecimentos hoteleiros, reavaliando os usos predominantes previstos no PDM
de Faro para a area de intervengao do Plano;

J) Reforgar a area em termos de equipamentos de natureza social;

k) Enquadrar os usos propostos pelo Programa Base do Complexo Desportivo de Faro, apro-
vado em reunido de camara de 15/07/2003 e subsequentes aprovagoes;

/) Diferenciar positivamente a area de intervengao através da aplicagdo de tecnologias mais
amigas do ambiente, sustentaveis, providenciar que seja uma area isenta de barreiras arquiteténicas
e urbanisticas, e que se afirme como uma nova centralidade na cidade de Faro;

2 — A 1.2 alteragao do Plano integra ainda os seguintes objetivos:

a) Adaptar a solugao urbana na area do complexo desportivo a estratégia municipal a desen-
volver para a concretizagédo do referido complexo, assegurando a sustentabilidade financeira das
acdes propostas e a compatibilidade com a categoria do uso do solo e programa estabelecidos no
PDM de Faro, garantindo ainda a adequacao a infraestrutura rodoviaria executada no ambito da
construcdo da 2.2 fase da variante a Faro a EN 125;

b) Adaptar a solugéo urbana na area correspondente ao solo urbano que integra a UOPG1,
garantindo a predominancia do uso habitacional e a fixagdo de usos complementares a fungao
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residencial, assim como o uso terciario na area confinante com a futura 3.2 circular de Faro, em
articulagdo com o parque verde proposto;

¢) Reequacionar a distribuicao das obrigagdes e encargos, assim como a programacao e
financiamento das acdes previstas em sede do Programa de Execugao e Plano de Financiamento
no sentido de adequar as mesmas aos valores atuais e garantir a sustentabilidade das ac¢des
preconizadas, garantindo ainda a compatibilizacdo com o disposto no Regulamento de Execug¢ao
Programada de Planos Territoriais do Municipio de Faro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 18, de 25 de janeiro de 2018.

Artigo 3.°
Composigao do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento — PUP 01;
c¢) Planta de Condicionantes — PUP 02 e 2A;

2 — O Plano é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos e pegas desenhadas:

a) Relatério;
b) Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;
c¢) Estudo de Trafego;
d) Avaliagao Acustica e Mapas de Ruido;
e) Programa de Execugéao e Financiamento;
f) Planta de Localizagdo — PUP 03;
g) Planta de Enquadramento — PUP 04;
h) Fotografia Aérea — PUP 05;
i) Planta da Situagao Existente — PUP 06;
J) Planta do Cadastro — PUP 07,;
k) Extrato PDM — Planta de Ordenamento — Classificagdo do uso do solo — PUP 08;
/) Extrato de PDM — Planta de Condicionantes Especiais — PUP 09;
m) Extrato de PDM — PI. Cond. — Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica — PUP 10;
n) Extrato de PDM — Planta de Condicionantes RAN — PUP 11;
0) Extrato do Plano Verde de Faro — PUP 12;
p) Extrato de Planta da Rede Natura 2000 (habitats) — PUP 13;
q) Extrato de Plano de Bacia Hidrografica (PBH) das Ribeiras do Algarve — - Enquadramento
Territorial — PUP 14;
r) Extrato de planta do PROF Algarve — PUP 15;
s) Extrato de Planta do PROT Algarve — PUP 16;
t) Proposta de Alteragdo do PDM — PI. Ordenamento — Classificagao do uso do solo — PUP 17;
u) Altimetria e Hipsometria — PUP 18;
v) Fisiografia/Hidrologia — PUP 19;
w) Bacias Hidrograficas e Passagens Hidraulicas — PUP 20;
x) Declives — PUP 21;
y) Exposi¢cdes — PUP 22;
7) Geologia — PUP 23;
aa) Solos — PUP 24;
bb) Capacidade de Usos do Solo — PUP 25;
cc) Caminhos e Estruturas Construidas Existentes — PUP 26;
dd) Planta dos Valores Naturais e Culturais — PUP27;
ee) Estrutura Ecoldgica Proposta — PUP 28;
ff) Perfis Longitudinais e transversais — PUP 29 e 30;
g9) (Revogado.)
hh) (Revogado.)
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ii) (Revogado.)

Jj) (Revogado.)

kk) Planta com o Tragado das Infraestruturas Rodoviarias — PUP 38;

I Planta com o Tragado da Rede de Distribuigdo de Agua — PUP 39;

mm) Planta com o Tragado da Rede de Drenagem Doméstica e Pluviais — PUP 40;
nn) (Revogado.)

00) Planta com a Rede de Residuos Solidos Urbanos — PUP 42;

pp) Planta com o Tragado da Rede de distribuicdo de energia elétrica — PUP 43;
qq) (Revogado.)

rr) Planta com o Tragado da Rede de iluminagao publica — PUP 45;

ss) Planta com o Tragado da Rede de distribuicdo de gas natural — PUP 46;

tt) Planta com o Tragado da Rede de telecomunicagbes — PUP 47;

uu) (Revogado.)

vv) Planta com delimitagdo das areas com risco de inundagcao — PUP 49;

ww) (Revogado.)

xx) (Revogado.)

yy) (Revogado.)

zz) (Revogado.)

3 — (Revogado.)
Artigo 4.°

Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O Plano observa as disposi¢des de hierarquia superior definidas nos seguintes instrumentos
de gestéo territorial, nomeadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano das Bacias Hidrograficas do Algarve (PBH ALGARVE) — aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 12/2002, de 02 de margo;

¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF ALG) — aprovado pela
Portaria n.° 53/2019, de 11 de fevereiro;

d) Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) para o Algarve — aprovado pela
Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto (retificado pela declaragéo de
Retificagdo n.° 85-C/2007, de 2 de Outubro e alterado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 188/2007, de 28 de Dezembro);

e) Plano Diretor Municipal de Faro (PDM) — ratificado pela Resolugéo de Conselho de Minis-
tros (RCM) n.° 174/1995, de 19 de dezembro, na sua redagdo em vigor.

f) (Revogado.)

Artigo 5.°
Definicdes e conceitos

1 — O vocabulario urbanistico utilizado no presente Regulamento tem o significado que lhe é
atribuido no Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagdo (RJUE), no Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro e no Regulamento da Urbanizagao e da Edificagdo do Municipio de
Faro (RUEMF).

2 — Em caso de divergéncia dos diplomas referidos no nimero anterior, prevalece o disposto
no RJUE e no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, com as seguintes especifi-
cagoes:

a) Area de construgéo acima da cota de soleira — Somatério das areas de todos os pisos
acima da cota de soleira, com exclusdo das areas em s6tdo sem pé-direito requlamentar, medida
em cada piso pelo perimetro exterior das paredes exteriores;
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b) Area de construgdo abaixo da cota de soleira — Somatério das areas de todos os pisos
abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em cave sem pé-direito regulamentar, medida
em cada piso pelo perimetro exterior das paredes exteriores;

c) Area total de construgdo acima da cota de soleira — somatério das areas de construgcédo
acima da cota de soleira de todos os edificios existentes ou previstos numa porcao delimitada de
territério, ndo destinados a equipamento de utilizagao coletiva;

d) Area total de construgdo abaixo da cota de soleira — somatério das areas de construcéo
abaixo da cota de soleira de todos os edificios existentes ou previstos numa porgéo delimitada de
territério, ndo destinados a equipamento de utilizagao coletiva.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

1 — Na area de intervengao do Plano vigoram as seguintes serviddes administrativas e restri-
¢Oes de utilidade publica representadas na Planta de Condicionantes (PUP 02), designadamente:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);
b) Dominio Hidrico:

a. Linhas de agua;
b. Leito e margens da linha de agua.

¢) Condicionantes Especiais:

a. Conduta adutora e coletor;
b. Ligacado S. Bras Alportel/N6 da 3.2 Circular e faixa de protecao;
c. Perigosidade de incéndio rural.

d) Serviddes Administrativas:

a. Via projetada;

b. Linhas de alta tensao existente (15 e 30 Kw);
c. Servidao aeronautica codigo 5 e 6.

d. (Revogado.)

2 — A ocupagao, uso e transformacgao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e res-
tricbes referidas no niUmero anterior e nas areas abrangidas pelos demais planos, programas e
regulamentos referidos no Artigo 4.°, obedece ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente
com as disposigdes do Plano que com elas sejam compativeis.

CAPITULO 1lI

Areas de Risco ao Uso do Solo
Artigo 7.°
Definigao e identificagdao

1 — As areas de risco ao uso do solo sdo aquelas que apresentam determinadas caracteris-
ticas territoriais ou que estéo sujeitas a fatores especificos que, sem prejuizo das condicionantes
legais e respetivos regimes juridicos vigentes, determinam a necessidade de regulamentagéao par-
ticular adicional que condiciona as utilizagdes e ocupag¢des dominantes estabelecidas para cada
categoria de espago.
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2 — As areas de risco identificadas no PUP correspondem a:

a) Riscos naturais;
b) (Revogado.)

Artigo 7.°-A
Regime geral

1 — No ambito do direito a informagéo, as operagbes urbanisticas a realizar nas areas de risco
identificadas no PUP devem assegurar o cumprimento das seguintes condigoes:

a) Quando os prédios objeto de operagdes urbanisticas, sujeitas a controlo prévio nos termos do
RJUE, se localizem total ou parcialmente nas areas de risco identificadas no Plano, os titulos respe-
tivos devem conter a mengéao desse facto e identificar expressamente o risco a que estao sujeitos;

b) Nas areas sujeitas a riscos, todas as operagdes urbanisticas deve ser precedidas de pa-
recer do servigco municipal de protecao civil, tendo em vista apoiar ou identificar a melhor solugao
urbanistica possivel, para minimizar a vulnerabilidade territorial e o risco associado, considerando
as alteragdes climaticas.

2 — A populacéo integrada nas areas sujeitas aos riscos identificados no PUP deve ser infor-
mada, através do servico municipal de protegao civil, com campanhas de sensibilizac&o, prevencao
e informacéao sobre os mesmo e sobre as medidas de autoproteg¢ao e/ou salvamento.

SECCAO |

Riscos naturais

Artigo 8.°
Identificagao

Os riscos naturais correspondem ao risco sismico e as zonas inundaveis ou ameagadas pelas
cheias identificadas na Planta de delimitagdo das areas com risco de inundagao (PUP 49) e integram
as areas adjacentes a Ribeira da Lavadeiras.

Artigo 9.°
Regime
1 — Aocupagéao das zonas inundaveis em solo rustico obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E interdita a construcéo de novas edificacdes;

b) E interdita a construgao de caves e aterros;

¢) As edificagdes existentes em zona inundavel do solo rustico ndo podem ser objeto de obras
de ampliacao.

2 — A ocupacéo das zonas inundaveis em solo urbano obedece aos seguintes condiciona-
lismos:

a) E interdita a construgdo de novas edificagdes, com excegdo das previstas no presente
Plano, das correspondentes ao Complexo Desportivo de Faro e ainda as que constituem comple-
mento indispensavel de outras ja existentes e devidamente licenciadas e desde que se destinem
a melhorar a funcionalidade da construgao inicial;

b) Nas excegbes previstas na alinea anterior, a cota de soleira do piso térreo das edificagbes
tem que ser superior a cota local da maxima cheia conhecida;

c¢) Nao é permitida a construgao de equipamentos de saude, ensino, lares de terceira idade e
edificios com importancia na gestdo de emergéncia;

d) No dominio hidrico deve ser salvaguardado o usufruto publico para circulagao pedonal;
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e) Além do cumprimento das demais disposi¢oes legais e constantes neste regulamento, os
proponentes sdo responsaveis pela identificagdo da cota maxima de cheia no local onde pretendem
intervir e pela apresentacao de solugdes técnicas que nao prejudiquem terceiros e que, simultane-
amente, assegurem a salvaguarda de pessoas e bens, ndo so6 ao nivel do edificado, mas também
de acessos, estacionamentos e arranjos exteriores.

3 — Encontram-se expressamente vedadas todas as a¢des que tenham como resultado direto
ou indireto o aumento do volume de agua subterranea extraido.

4 — Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, na area de intervengéo do
PUP, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o adequado
comportamento sismico das edificagdes, nos termos legais aplicaveis.

SECGAO II

Outros Riscos

Artigo 10.°
(Revogado.)
Artigo 11.°
(Revogado.)
CAPITULO IV

Classificagao e qualificacao do solo

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 12.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — Aarea de intervengao do Plano é constituida, em fungao do destino basico dos terrenos
que a constituem, por solo urbano e solo rustico.
2 — O solo rustico da area de intervencao do Plano é composto pelas seguintes categorias:

a) Outros espagos agricolas:

i) Parque agro-urbano;
b) Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes.
3 — O solo urbano da area de intervengao do Plano € composto pelas seguintes categorias:

a) Espacos de uso especial:

i) Equipamentos;
ii) Infraestruturas estruturantes;

b) Espacgos habitacionais;
c) Espagos verdes.
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SECCAO I

Solo rustico

Artigo 13.°
Outros espagos agricolas — Parque agro-urbano

1 — Os outros espagos agricolas — parque agro-urbano encontram-se identificados na planta
de zonamento (PUP 01) e incluem areas de RAN, obedecendo aos respetivos regimes de uso e
aproveitamento do solo e correspondem a uma area que pretende valorizar a zona de transi¢gao
urbano-rural do PUP, por forma a promover a partilha de conhecimento a partir do envolvimento
direto da populagéo local, salvaguardando solos e atividades agricolas.

2 — Esta area deve integrar uma multifuncionalidade de atividades e praticas agricolas, como
uso dominante, que transcendem a pratica tradicional maioritariamente associada a producao do
alimento, tais como a agricultura recreativa, terapéutica, social e comunitaria, podendo integrar
edificios de apoio as mesmas e outros usos compativeis com o solo rustico, nomeadamente hortas
periurbanas, quintas pedagoégicas, turismo no espago rural (TER), a manutengéo das habitagbes
dos proprietarios e respetivos anexos, apoios agricolas, e a implantacdo de vias ciclaveis, entre
outras permitidas pela legislagédo especifica aplicavel.

3 — Os outros espacos agricolas — Parque agro-urbano, integram o Parque Verde, o qual
faz parte da UOPG1, identificada na planta de zonamento, cujo programa especifico de utilizagdo
e ocupagao consta do artigo 37.° do presente regulamento.

4 — Nos outros espagos agricolas — parque agro-urbano sao proibidas novas edificagdes, com
excecgao das edificagdes de apoio previstas no PDMF, desde que essa necessidade seja confirmada
pelos servigos setoriais competentes e desde que a sua localizacao esteja em conformidade com
as disposi¢des do artigo 9.° do presente regulamento.

5 — Devera garantir-se a preservagao do carater agricola tradicional e a manutengao da ap-
tidao natural destas areas, do seguinte modo:

a) As praticas agricolas a aplicar deverdo ser compativeis com a preservagao das caracteristicas
dos solos e promover o uso de espécies fruteiras caracteristicas do pomar tradicional do Algarve;
b) A atividade agricola devera ser praticada com recurso minimo a estufas.

6 — Nesta subcategoria encontram-se expressamente vedadas todas as agbes que tenham
como resultado direto ou indireto o aumento do volume de agua subterrédnea extraido.

Artigo 13.°-A
Operagoes urbanisticas admitidas e parametros de intervengao

1 — Nos outros espacos agricolas — parque agro-urbano, fora da area da UOPG1, apenas
sdo admitidas obras de conservagao, alteragdo e ampliagao das edificagbes existentes, que apre-
sentem uma estrutura edificada volumetricamente definida, respeitando as disposigdes do artigo 9.°
do presente regulamento e ndo podendo a ampliagdo exceder uma area total de construgéo de:

a) 2000,00 m?, incluindo a area da edificagéo existente, mantendo o nimero de pisos original,
para o uso de TER;

b) 500,00 m?, incluindo a area da edificagdo existente, mantendo o nimero de pisos original,
para outros fins;

¢) 300,00 m?, incluindo a area da edificagéo existente, mantendo o nimero de pisos original,
para o uso de habitagao.

2 — As obras de conservagéao, alteragcdo e ampliagdo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter ou
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reabilitar o interesse historico, tipolégico e morfolégico dos elementos mais significativos, enquanto
testemunhos histéricos das atividades e realizacbes humanas.

3 — As intervencgdes nos edificios deverao ser precedidas de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes com a envolvente. A metodologia de execugéo dos
trabalhos respeitara, com as necessarias adaptacoes resultantes de uma avaliagdo ponderada dos
valores culturais em presenga, os principios da Carta de Veneza (1964) e Convencgao de Nara (1994),
nomeadamente a protegdo da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no numero um do presente artigo devem, ainda, cumprir os seguintes
requisitos:

a) Garantir a integragao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

b) Nao implicar aumento do niumero de pisos preexistentes;

c) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autébnomos ambientalmente susten-
taveis, se nao for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagdo as redes publicas de
infraestruturas;

d) Quando a preexisténcia tenha area superior as indicadas no n.° 1 do presente artigo,
considera-se esse valor como area limite.

5 — E interdita a alteragdo de uso de armazéns e apoios agricolas.

6 — Ao controlo prévio das operagdes urbanisticas referidas identificadas no presente artigo
ndo se aplica qualquer sistema de execug¢édo e 0 mesmo fica sujeito as normas do regime juridico
da RAN, do RJUE e do RUEMF.

Artigo 14.°

Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes

1 — Os espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou outros
tipos de ocupacao humana correspondem aqueles solos que nao implicam a classificagdo como
solo urbano, permitindo usos multiplos em atividades compativeis com o solo rustico.

2 — Os espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas encontram-se
delimitados na planta de zonamento (PUP 01) e correspondem a uma area destinada a ampliagao
do novo cemitério de Faro e infraestruturas viarias de acesso, correspondente a UOPG2.

3 — Os espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas correspondem
ainda a uma area destinada a construgao do trogo da 3.2 Circular, integrado na UOPG1 e na UOPG3.

Artigo 15.°
(Revogado.)
SECCAO llI

Solo urbano

SUBSECGAO |

Disposicdes Gerais

Artigo 16.°
Regime

1 — A edificagdo em solo urbano fica sujeita as regras estabelecidas no presente Regula-
mento, sem prejuizo das estabelecidas noutros planos municipais de ordenamento do territorio
aplicaveis.

2 — No solo urbano, as areas que coincidam com serviddes ou restricoes de utilidade publica
respeitam os preceitos legais em vigor e o disposto no presente Regulamento.

3 — (Revogado.)
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4 — Todos os procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas obedecem, sem
prejuizo do disposto no presente Regulamento, ao estabelecido no Regulamento da Urbanizagéo
e da Edificagdo do Municipio de Faro.

Artigo 17.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas
No solo urbano é interdita:

a)Ainstalagao de atividades industriais, salvo aquelas que, a verificar caso a caso, os interes-
sados demonstrem serem compativeis com os usos previstos no que respeita a ruido, qualidade
do ar e efluentes produzidos;

b) A instalagao de quaisquer operag¢des de gestado de residuos e de armazenamento de ma-
teriais explosivos;

c¢) Ainstalagao de agropecuarias;

d) Ainstalagao de estufas;

e) (Revogado.)

f) Toda e qualquer agado que tenha como resultado direto ou indireto o aumento do volume de
agua subterranea extraido.

Artigo 18.°

Atividades e ocupagdes permitidas

1 — O solo urbano destina-se a habitagdo, comércio, servigos, restauragao e bebidas, ao
turismo, e equipamentos de utilizagdo coletiva social, cultural, de recreio, de lazer e desportivos.
2 — No solo urbano é permitida a conjugacao das fungbes de comércio, servigos e restauragcao
e bebidas entre si e com o turismo e a fungao habitacional, devendo neste caso o comércio e a res-
tauracao desenvolver-se exclusivamente no piso térreo, ou, em alternativa, em edificacoes proprias.

Artigo 19.°
(Revogado.)

Artigo 20.°
(Revogado.)

Artigo 21.°
(Revogado.)

Artigo 22.°
(Revogado.)

Artigo 23.°
(Revogado.)

Artigo 24.°
(Revogado.)

Artigo 25.°
(Revogado.)

Artigo 26.°

(Revogado.)
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Artigo 27.°
Cedéncias

As cedéncias a integrar o dominio municipal, nomeadamente quanto a espacgos verdes de
utilizagao coletiva, bem como a equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas estruturantes,
sdo as identificadas no artigo 65.°-A e no anexo E do presente regulamento, aplicaveis exclusiva-
mente as parcelas de natureza privada.

SUBSECGAOQ I

Qualificagdo do solo urbano

Artigo 28.°

(Revogado.)

Artigo 29.°
Espacos de Uso Especial — Equipamentos

1 — O espago de uso especial — Equipamentos, corresponde a area do Complexo Desportivo
de Faro, que se encontra numa fase de desenvolvimento muito avangada, ja com grande parte das
infraestruturas desportivas previstas executadas e em funcionamento.

2 — O uso dominante nesta subcategoria é o correspondente a equipamentos, infraestruturas
de interesse coletivo ou servigo publico instalado, admitindo-se a coexisténcia com outros usos
distintos dos referidos no numero anterior que lhes estejam associados funcionalmente ou que
constituam atividades complementares.

3 — (Revogado.)

4 — O Espago de Uso Especial — Equipamentos, encontra-se delimitado na Planta de Zona-
mento (PUP 01), esta integrado nas UOPG1 e UOPG3, cujos conteudos programaticos e parame-
tros urbanisticos estdo definidos no artigo 65.°-A do presente regulamento, e esta quantificado no
quadro de valores globais constantes do anexo A do presente regulamento.

5 — O numero maximo de pisos admitido para esta subcategoria de espacos, aplicavel a
edificacbes nao destinadas a equipamento, € de 5 pisos acima da cota de soleira, podendo ser
criado 1 piso abaixo da cota de soleira, destinado a estacionamento, desde que assegurado o
cumprimento das disposigdes constantes do artigo 9.° do presente regulamento, sem prejuizo do
disposto no n.° 2 do artigo 35.°-D.

6 — A implantacéo das edificacbes ndo destinadas a equipamento ndo pode ultrapassar o
alinhamento fixado na planta de zonamento.

7 — Arealizagao de operagdes urbanisticas nesta subcategoria de espagos respeita as dis-
posi¢des constantes do Capitulo IX do presente regulamento.

8 — Os equipamentos de utilizacao coletiva sdo dimensionados em fungéo das necessidades da
populagéo a que se destinam e ndo sao contabilizados para efeitos do indice de utilizagdo (lu).

Artigo 29.°-A
Espacos de Uso Especial — Infraestruturas estruturantes

1 — O espaco de uso especial — Infraestruturas estruturantes, corresponde a area do solo
urbano prevista para a implementagao do trogo da 3.2 circular de Faro que integra a area de inter-
vencao do Plano.

2 — A 3.2 circular de Faro configura a infraestrutura rodoviaria estruturante do Plano e encontra-
-se melhor identificada no artigo 46.° do presente regulamento, a qual é abrangida pelas UOPG 1
e UOPG 3.
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3 — Alinstalacao desta infraestrutura no territorio respeita as disposigdes constantes do Ca-
pitulo IX do presente regulamento.

Artigo 30.°

(Revogado.)
Artigo 31.°

Espacgos habitacionais

1 — O espaco habitacional encontra-se delimitado na planta de zonamento (PUP 01), integra
a UOPGH1, cujo conteudo programatico e parametros urbanisticos estdo definidos no artigo 65.°-A
do presente regulamento, e esta quantificado no quadro de valores globais constante do anexo A
do presente regulamento.

2 — Esta categoria de espagos destina-se preferencialmente ao uso habitacional.

3 — Admite-se a afetagao total ou parcial dos dois primeiros pisos das novas edificagdes a
atividades econdmicas, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional dominante;
b) Seja assegurado o acesso direto ao exterior, independente das entradas de uso habitacional.

4 — Admite-se, ainda, a afetagéo total ou parcial das novas edificagbes a empreendimentos
turisticos, atividades econdémicas ou a equipamentos de utilizagao coletiva de exploragéo privada,
junto ao no de ligagao da Estrada da Penha com a 3.2 Circular, confinante ao Parque Verde.

5 — Da érea total de construgéo destinada ao uso habitacional, prevista para esta categoria
de espacos, 10 % deve ser afetada a habitagdo a custos controlados.

6 — O numero maximo de pisos admitido para esta categoria de espacgos € de 6 pisos acima
da cota de soleira, podendo ser criado 1 piso abaixo da cota de soleira, destinado a estaciona-
mento, desde que assegurado o cumprimento das disposi¢des constantes do artigo 9.° do presente
regulamento, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 35.°-D.

7 — Aimplantacao das edificagdes deve cumprir o disposto no artigo 35.°-A.

8 — Arealizagao de operacgdes urbanisticas nesta categoria de espagos respeita as disposi¢des
constantes do Capitulo IX do presente regulamento.

9 — Os equipamentos de utilizagao coletiva que eventualmente se localizem nesta categoria
sao dimensionados em fungao das necessidades da populacéo a que se destinam e nao sao con-
tabilizados para efeitos do indice de utilizagao (lu).

SUBSECGAO Il

Solo Urbanizavel

Artigo 32.°
(Revogado.)

Artigo 33.°
(Revogado.)

Artigo 34.°
(Revogado.)

Artigo 35.°

(Revogado.)
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SECCAO IV

Disposigoes especificas

Artigo 35.°-A
Alinhamentos

1 — Os alinhamentos fixados na planta de zonamento (PUP01) correspondem aos minimos
admissiveis em relagdo aos limites dos arruamentos confinantes podendo sofrer alteragdes na
zonas junto aos nds de ligagdo a outros arruamentos a criar, devidamente fundamentados com os
projetos dos arruamentos respetivos.

2 — Podem ser aceites diferentes alinhamentos desde que apresentem uma distancia superior
aos limites dos arruamentos confinantes e se fundamentem no cumprimento de normas ou condi-
¢odes do Plano e na solucao arquiteténica proposta para a operacao urbanistica.

3 — Para além do alinhamento a adotar, conforme previsto nos nimeros anteriores, a implan-
tagdo das edificagbes pode apresentar um recuo em relagdo ao alinhamento, a fundamentar no
procedimento de controlo prévio da operacao urbanistica.

Artigo 35.°-B
Altura das edificagoes

A altura das edificagdes € contada desde a cota de soleira até ao ponto mais alto da edifica-
¢ao, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nelas existentes, mas excluindo chaminés
e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagao da soleira, quando aplicavel, com as
seguintes particularidades:

a) Nao se considera piso em cave quando existir uma diferenga igual ou superior a 2 metros
entre a cota do arruamento e a cota da face inferior da laje do pavimento do rés-do-chao;
b) Consideram-se pisos as sobrelojas que tenham pé-direito minimo regulamentar.

Artigo 35.°-C
Profundidade das edificag6es

1 — A profundidade de empena maxima das novas edificagdes previstas para os espagos
habitacionais, nao isoladas, é de 15 m, excluindo eventuais corpos balancados.

2 — Excetuam-se do estabelecido no niumero anterior, os edificios isolados e os edificios ou
pisos de edificios respeitantes a outros usos que nao o habitacional.

Artigo 35.°-D
Caves
1 — Sempre que seja necessaria a construgao de caves, a pretensao deve ser acompanhada por:

a) Um estudo hidrogeoldgico comprovativo de que a solugao proposta € viavel e que ndo afeta
o sistema de drenagem natural existente, o qual sera sujeito a parecer das entidades competentes;

b) Um levantamento que identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagbes com a
envolvente e que garanta o cumprimento do estabelecido para o patriménio cultural, pelo presente
regulamento.

2 — As caves destinam-se preferencialmente a estacionamento automovel, exceto nas situagdes
de empreendimentos turisticos relativamente aos quais se admitem em cave equipamentos e ser-
vigos complementares que, pelas suas caracteristicas, sdo frequentemente instalados em cave.

3 — Os pisos abaixo da cota de soleira ndo poderao ultrapassar o numero maximo de dois.
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4 — Nao se admitem caves comuns a duas ou mais edificagcbes, que se localizem em lotes
distintos.

5 — As caves devem dispor de sistemas de carregamento de veiculos elétricos ou outros
veiculos “amigos do ambiente”.

Artigo 35.°-E
Residéncias universitarias

1 — Para efeitos do presente Plano as residéncias universitarias sdo consideradas equipa-
mentos complementares ao funcionamento da Universidade do Algarve, com o objetivo Unico de
mitigar o défice de alojamentos desta natureza no concelho de Faro, podendo localizar-se nas
categorias do solo urbano do PUP que permitam a edificagao.

2 — Nas residéncias universitarias, as tipologias de alojamento destinadas a acomodacéao,
temporaria ou ocasional, de estudantes/investigadores/docentes universitarios, podem adotar as
dimensdes minimas previstas no quadro de areas constante do anexo F do presente regulamento,
salvaguardados que estejam os principios construtivos em matéria de seguranga, salubridade,
iluminacao e ventilacdo natural.

3 — Nao é permitida a instalagédo de aparelhos de combustao em espago unico ndo auténomo,
sendo contudo admitida a instalagdo de modulo de confegéo ou de outro equipamento de cozinha, ha-
bitualmente designado por kitchenette, montado em espago Unico e nao autbnomo, desde que sejam
asseguradas as devidas condi¢des de ventilagado e extragéo, de forma a garantir a qualidade do ar.

4 — A dotagao de estacionamento pode adotar, de modo fundamentado e sujeito a aceitagao
da camara municipal, solu¢ao diferente do disposto no artigo 47.° do presente regulamento desde
que assegure um minimo de:

a) 20 % de lugares de estacionamento para o total das tipologias de alojamento, os quais
podem ser distribuidos por lugares publicos ou privados.

5 — O presente artigo deixa de ter aplicabilidade com a publicagdo e entrada em vigor de
regulamentacao especifica destinada a residéncias universitarias.

Artigo 35.°-F
Sustentabilidade das edificagoes

1 — As solucbes de alimentacao elétrica das edificacOes existentes, a intervencionar ou a
construir na area de intervencdo do PUP devem preferir a instalacdo de sistemas provenientes
das energias renovaveis.

2 — As edificagdes existentes, a intervencionar ou a construir devem, ainda:

a) Assegurar o tratamento adequado e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomeada-
mente em espagos verdes ou jardins e lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que
promovam a redugdo dos consumos de agua nos edificios, de acordo com os critérios do PNUEA
e respetivos instrumentos operativos;

b) Utilizar materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

c¢) Adotar solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas do local, e
com maior capacidade de captura de carbono;

3 — Aimplementacao de empreendimentos turisticos, na area de intervengéo do PUP, para
além de observar as disposi¢des constantes dos numeros anteriores, deve ainda assegurar:

a) A adogao de meios de transporte ‘amigos do ambiente’ e de medidas mitigadoras dos con-
sumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao
de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposigcao solar dos edificios, e
da utilizagao de fontes de energia renovavel,

b) Adogao de sistemas de separacgao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores, bem
como tratamento e reciclagem de residuos, de preferéncia com recurso a solugbes regionais.
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CAPITULO V

Estrutura Ecolégica

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 36.°
Ambito

1 — Aestrutura ecoldgica do Plano visa o equilibrio do sistema urbano, através da identifica-
¢ao e protegao dos valores culturais e naturais, nomeadamente do sistema seco (zonas agricolas
e suas estruturas) e do sistema humido (Ribeira das Lavadeiras e linhas de agua subsidiarias) da
paisagem, delimitadas na planta de zonamento (PUP 01).

2 — A estrutura ecolégica integra o solo rustico e o solo urbano do Plano, esta presente em
todas as categorias de espacos e € constituida pelo parque verde, pelos espagos verdes e por
linhas de agua e bacias de retengao, com a disciplina de ocupagéao definida nos termos dos artigos
seguintes.

SECCAO I

Parque Verde

Artigo 37.°
Projeto, Ocupacgoes e Utilizagoes Permitidas

1 — A area identificada na planta de zonamento (PUP 01) como Parque Verde corresponde
a parte da area da Quinta da Penha e desempenha uma importante fungdo de regulacao e pro-
tecdo ambiental, controlando os escoamentos hidricos e atmosféricos e aumentando o conforto
bioclimatico, contribuindo para a melhoria da qualidade do ambiente urbano confinante e esta vo-
cacionada como uso dominante, para o desenvolvimento de hortas periurbanas, preferencialmente
nos modelos de “horta comunitaria”, “horta social” e “horta/quinta pedagdégica”, admitindo-se ainda,
complementarmente, outras atividades recreio e lazer, ludicas, culturais e desportivas, as quais
promovem a transicao entre o meio urbano e o meio rural.

2 — (Revogado.)

3 — O programa paisagistico a elaborar para o Parque Verde, tem como objetivo a valorizagao,
diversificagdo e o incentivo da sua utilizagao coletiva, e deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Definicdo programatica compativel com a sua escala, sustentabilidade, usos e fungdes;

b) Utilizagao de vegetagcao bem adaptada edafoclimaticamente, de preferéncia do elenco ve-
getal autéctone; ¢) Utilizagao de estratégias de diminuicdo dos consumos de agua de rega;

d) Elaboragdo de um plano plurianual que permita definir com clareza as necessidades de
intervencao nos espacos verdes durante as fases de crescimento e maturacgao;

e) Utilizagao de sistemas construtivos que garantam a impermeabilizagdo dos fundos das bacias
de retengao e canais que venham a ser construidos no parque verde e evitem a contaminacao do
sistema aquifero da Campina de Faro.

4 — (Revogado.)
5 — No parque verde so sao permitidos os seguintes tipos de instalagdes:

a) Instalagdes da apoio as redes de infraestruturas basicas, desde que nao seja afetada ne-
gativamente a sua envolvente tanto do ponto de vista paisagistico como da sua utilizagdo ou dos
efeitos de insalubridade que possam causar;

b) (Revogado.)
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¢) (Revogado.)

d) Vias ciclaveis, caminhos pedestres, zonas de estadia, Instalagbes de recreio e lazer com-
plementares as atividades agricolas previstas no n.° 1 e mobiliario urbano de apoio e qualificagao
do espaco publico.

6 — Os projetos a desenvolver devem ser precedidos de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relacbes com a envolvente e garantir o cumprimento do
estabelecido para o Patriménio Cultural pelo presente regulamento.

7 — Os projetos do parque verde, na area correspondente a parte da Quinta da Penha, deverao
contemplar a reabilitagéo e reutilizagdo dos caminhos e conjuntos de vegetagao que sejam passiveis
de serem considerados um testemunho das atividades agricolas que outrora ali se desenvolveram,
contribuindo para a preservagao da memoria e afirmagéo da sua identidade cultural.

8 — O parque verde integra a UOPG1, sendo uma estrutura verde especialmente vocacionada
para a cultura, a pratica do desporto e lazer, devendo ser usufruida por toda a populagao.

SECGAO Il

Espagos Verdes

Artigo 38.°
Ocupagoes e Utilizagoes Permitidas
1 — Os espagos verdes destinam-se a:

a) Proporcionar o enquadramento estético e ambiental com a paisagem envolvente e criar
zonas de vivéncia urbana;

b) Criar zonas verdes de convivio;

c¢) Criar uma protecéo fisica, visual e sonora das constru¢des relativamente aos canais viarios,
a requalificagédo dos espacgos que Ihes sdo adjacentes e ao enquadramento e equilibrio do conjunto
edificado, incluindo, nomeadamente, jardins, corredores ecoldgicos, corredores verdes, largos,
pracetas e passeios, com exclusao de logradouros privados;

d) Garantir a protegao e a valorizagao das linhas de agua existentes, e respetivas margens,
recorrendo a plantagao de espécies ribeirinhas, de modo a formar uma galeria ripicola e, os atraves-
samentos devem ser garantidos através da constru¢do de passagens hidraulicas que assegurem
a nao existéncia de obstaculos a livre circulagdo da agua.

2 — Nos espagos verdes s6 sdo admitidos os seguintes tipos de ocupagdes e usos:

a) Instalagdes de apoio as redes de infraestruturas basicas, desde que nao seja afetada ne-
gativamente a sua envolvente tanto do ponto de vista paisagistico como da sua utilizagdo ou dos
efeitos de insalubridade que possam causar;

b) (Revogado.)

¢) (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — As espécies a utilizar deveréo ser, preferencialmente, autdctones, bem adaptadas eda-
foclimaticamente e com um porte adaptado as situacdes a que se destinam.

5 — Os projetos a desenvolver devem ser precedidos de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes com a envolvente e garantir o cumprimento do
estabelecido no artigo 59.° do presente regulamento.

Artigo 39.°

(Revogado.)
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Artigo 40.°
(Revogado.)
Artigo 41.°
(Revogado.)
Artigo 42.°

Linhas de Agua e bacias de retengao

1 — As linhas de aguas e bacias de retengao correspondem a Ribeira das Lavadeiras, aos
efluentes existentes na area de intervencéo do Plano e a criacdo de bacias de retengao, sendo
vedadas todas as ag¢des nao previstas na legislagao especifica.

2 — As linhas de agua e bacias de retencao devem ser protegidas por macigos e cortinas ar-
boreo/arbustivas, nas respetivas margens, com o objetivo de constituir uma protegao e valorizagao
destas, constituindo faixas plantadas com espécies ribeirinhas, de modo a formar uma galeria ripicola.

3 — Os atravessamentos a serem efetuados pelas linhas de aguas serdo garantidos através
da construcdo de passagens hidraulicas que assegurem a nao existéncia de obstaculos a livre
circulagédo da agua.

4 — A representacao grafica das bacias de retengéo ¢ indicativa, ficando a sua solugao final
sujeita a parecer das entidades competentes em sede de procedimento de controlo prévio.

CAPITULO VI

Zonas Acusticas

Artigo 43.°
Classificagao

1 — Toda a area do Plano é classificada como zona mista, nos termos do Regulamento Geral
do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, identificando ainda os
Mapas de Ruido uma “zona mista especial” em parte da area do Parque Verde.

2 — Os limites previstos no artigo 13.° do RGR aplicam-se somente aos locais cuja utilizagao
possa ser prejudicada ou diminuida pelo ruido, como por exemplo:

a) Zonas habitacionais;

b) Estabelecimentos de ensino;

c¢) De prestagéo de cuidados de saude ou similares;
d) Areas de lazer.

3 — Em situagdes de duvida compete a Camara Municipal decidir sobre a aplicagéo dos limites
estabelecidos no numero anterior.

Artigo 44.°
Aplicagao

1 — Aquando do controlo prévio das operagdes urbanisticas, nos termos do RJUE, nas faixas
marginais das redes rodoviarias, dos edificios habitacionais, dos estabelecimentos de ensino, salde
e seguranga social devem ser previstas medidas de minimizagao do ruido.

2 — Nos locais onde ocorre manifesta violagcao dos valores limite de exposi¢cao ao ruido, com
origem em vias municipais, deverdo ser adotadas medidas de minimizagao do ruido, como as
seguintes:

a) Condicionamento do volume de trafego gerador de ruido;
b) Aplicagédo de pavimentos de baixo ruido adequados as caracteristicas das vias;
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¢) Reforgo do isolamento sonoro em relagéo ao exterior das novas construgbes destinadas
aos usos referidos no artigo 12.°, n.° 7, alinea b) do Regulamento Geral do Ruido;

d) Localizagao preferencial dos compartimentos de habitagéo (salas e quartos) dos edificios
a construir junto as fachadas menos expostas ao ruido.

3 — Na area do Parque Verde identificada como “Zona mista especial’, devem ser previstas
medidas de minimizacéo do ruido de modo a preservar 0s niveis sonoros o mais baixo possivel e
valorizadas as sonoridades positivas de acordo com os desejos da populagéo.

CAPITULO VII

Espacgos-Canal

Artigo 45.°
Constituicao

1 — O tragado, dimensionamento e demais caracteristicas das redes de infraestruturas gerais
que estruturam e compdem a area de intervengao do Plano, fixando os respetivos espagos-canal,
sao as constantes da Planta de Zonamento (PUP 01) e respetivas Plantas de Tragado.

2 — As infraestruturas previstas no Plano sdo as seguintes:

a) Rede rodoviaria estruturante;

b) Redes de distribuigdo do abastecimento de agua;
¢) Redes de drenagem de aguas residuais;

d) Redes de drenagem de aguas pluviais;

e) Redes de distribuigdo de energia elétrica;

f) (Revogado.)

g) Redes de iluminagao publica;

h) Redes de telecomunicagdes;

i) Redes de distribuicao de gas;

J) Gestéao de residuos sélidos urbanos.

3 — Aimplementacao destes espacgos deve ser precedida de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relagbes com a envolvente e garantir o cumprimento do
estabelecido para o Patriménio Cultural pelo presente regulamento.

Artigo 46.°

Rede Rodoviaria estruturante

1 — Arede viaria estruturante do Plano Inclui as infraestruturas compostas pelas acessibilidades
a Quinta da Penha, que serdo asseguradas a partir da EM 518 (Estrada da Penha) a Nascente, da
EM 519 a Poente, da variante a EN 125 a Nordeste, da EN 125 e da Av. Cidade de Hayward a Sul.

2 — Arede viaria estruturante do Plano sera articulada pela 3.2 Circular de Faro, a qual rea-
lizara a envolvéncia da cidade de Faro na sua zona de expansao a Norte e constituird um acesso
privilegiado as zonas centrais da cidade, sendo todos os restantes arruamentos a criar no interior
da area de intervengao do Plano integrados na rede viaria local ndo prevista no Plano.

3 — Os tracados preliminares e indicativos propostos para as plataformas das vias previstas
encontram-se definidos na planta com o tragado das infraestruturas viarias (PUP 38) e nos perfis
longitudinais e transversais (PUP 29 e 30), sujeitos aos ajustes decorrentes dos respetivos projetos
de execucgao e pareceres das entidades competentes.

4 — (Revogado.)
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Artigo 47.°
Estacionamento

1 — A dotagdo de estacionamento a exigir nas categorias dos espagos habitacionais e nos
espacos de uso especial do Plano € de 1 lugar por cada 75,00 m? de area de construgéo néo des-
tinada a equipamentos, a distribuir por estacionamento publico e privado.

2 — Para os empreendimentos turisticos aplica-se a Portaria n.° 327/2008 de 28 de abril, na
redagdo dada pela Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, ou outra que esteja em vigor para o
mesmo efeito.

3 — (Revogado.)

4 — Em edificios em que o estacionamento previsto exceda os 150 lugares, o Municipio po-
dera exigir a apresentacao de estudos de fundamentagéo sobre a organizagéo da circulagéo e do
estacionamento, nomeadamente quanto a localizagdo de entradas e saidas, formas de execugao
dos acessos, rampas e afetacao de passeios publicos, e ainda, quanto ao funcionamento interno da
circulagéo, tendo em vista evitar repercussdes indesejaveis do seu funcionamento na via publica.

5 — Para o uso habitacional fixa-se em 1 lugar/fogo, da dotagéo de estacionamento referida no
numero um do presente artigo, a localizar no interior dos lotes a criar, podendo a restante dotagéo
destinada ao uso habitacional ser integrada como estacionamento publico.

6 — O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios referidos no n.° 1 do pre-
sente artigo é acrescido de 20 % para estacionamento publico, obrigatoriamente, para criagéo do
parque de estacionamento dissuasor previsto na area de intervencéo do Plano.

Artigo 48.°
Isencgoes e redugdes a dotagao de estacionamento

1 — O Municipio podera decidir pela isencao total ou parcial do cumprimento da dotacao de
estacionamento estabelecida no artigo anterior, sem prejuizo da legislagéo especifica aplicavel,
quando se verifique e comprove uma das seguintes condigdes:

a) As caracteristicas geolodgicas do solo nao sejam adequadas a construgao de caves;

b) Os niveis freaticos ndo sejam adequados a construgao de caves;

c¢) A construcao de caves comprometa a seguranga de edificagdes confinantes;

d) Interferéncia com equipamentos e infraestruturas e ainda da funcionalidade dos sistemas
de circulagao publicos.

2 — Sem prejuizo da legislagédo especifica aplicavel, ndo ficam obrigadas a dotacao de esta-
cionamento prevista no artigo anterior as obras de alteragdo ou ampliagédo de edificagdes existentes
de que ndo resulte um acréscimo de area total de construgao superior a 30 % da area original.

3 — (Revogado.)

Artigo 48.°-A
Pavimentos Exteriores

1 — O tragado dos caminhos pedonais e as vias ciclaveis deve, preferencialmente, corresponder
a estrutura de caminhos existentes e respeitar a topografia, sendo construidos de forma a garantir a
drenagem natural das aguas de escoamento, a permeabilidade e/ou semipermeabilidade da caixa
e a uniformidade estética e material da camada de desgaste, em toda a area do Plano.

2 — Os materiais a utilizar em pavimentos exteriores e outras superficies de inertes deverao
respeitar o pavimento dominante preexistente, ser pétreos (em pedra da regido), em calgada, em
lajetas de betdo ou outros similares como inertes compactados ou agregados.

Artigo 49.°
Infraestruturas do subsolo

1 — As infraestruturas do subsolo deverao obedecer ao definido nas Plantas de Tragados que
fazem parte integrante do presente Plano.
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2 — Todas as edificagcbes devem ser ligadas as redes de eletricidade, telecomunicacoes,
drenagem de aguas residuais e pluviais, bem como as redes de abastecimento de agua.

3 — No ato de controlo prévio das operagdes urbanisticas serdo fixadas as condigbes a que
o afluente devera obedecer, nomeadamente quanto a caudais e cargas admissiveis, bem como a
situagdes em que poderao ser reajustadas, admitindo-se corregcdes e adaptagdes dos tragados e
das caracteristicas das redes, em fungéo dos pareceres emitidos pelas entidades responsaveis.

Artigo 50.°
Rede de distribuigdao do abastecimento de agua

1 — Inclui as infraestruturas da Rede de Distribuigdo de Agua de Consumo e de Combate a
Incéndios a serem implementadas no Plano.

2 — Estas infraestruturas devem ser objeto das intervengdes previstas na Planta com o Tra-
cado da Rede de Distribuigdo de Agua (PUP 39) e descritas no Relatério que acompanha o Plano,
nomeadamente, o material a utilizar e o tipo de malha a projetar para as redes de distribuigdo e
incéndio, bem como a instalagdo dos marcos de incéndio.

Artigo 51.°
Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Inclui as infraestruturas da Rede de Drenagem de Esgotos Domésticos a serem implementadas
no Plano, que se encontram previstas na Planta com o Tragado da Rede de Drenagem Doméstica
(PUP 40) e descritas no Relatério que acompanha o Plano, nomeadamente, o sistema geral de
drenagem a adotar, o material a utilizar nas canalizagdes e caixas de vista.

Artigo 52.°
Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

1 — Inclui as infraestruturas da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais e sistema hidrolégico
a serem implementadas no Plano, que se encontram previstas na Planta com o Tragado da Rede
de Drenagem de Pluviais (PUP 41) e descritas no Relatério que acompanha o Plano, nomeada-
mente, o sistema geral de drenagem a adotar, o didmetro e material a utilizar nas canalizagbes e
caixas de vista.

2 — Sempre que as obras propostas digam respeito a continuidade de sistemas hidrograficos
identificados na area do PUP e respetiva envolvente, as mesmas carecem de licenciamento por
parte da entidade competente pelos recursos hidricos.

3 — As linhas de drenagem estruturantes identificadas na Planta de Condicionantes (PUP 02)
deverao ser dimensionadas para o periodo de retorno de 100 anos.

Artigo 53.°

Rede de Distribuigao de Energia Elétrica

Inclui as infraestruturas que se prevé garantam a alimentagao de energia elétrica aos diferentes
edificios que integram o Plano, que se encontram previstas na Plantas com o Tragado da Rede de
Distribuicdo de Energia Elétrica (PUP 43 e 44) e descritas no Relatério que acompanha o Plano.

Artigo 54.°
Rede de lluminagao Publica

Inclui as infraestruturas da Rede de lluminagdo com o objetivo de iluminar as vias e espagos
publicos, em particular as afetas ao transito automoével, que se encontram previstas na Planta com
o Tragado da Rede de lluminagao Publica (PUP 45) e descritas no Relatorio que acompanha o
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Plano, nomeadamente, os varios tipos de iluminagdo adotada no Plano e as respetivas composi-
¢oes e tipologias.

Artigo 55.°
Rede de Telecomunicagoes

Inclui as infraestruturas da rede de telecomunicacgdes de distribuicdo, cAmaras de visita e pon-
tos de acesso que permitam as ligagbes as redes existentes e as que serao instaladas no Plano,
que se encontram previstas na Planta com o Tragado da Rede de Telecomunicagbes (PUP 47) e
descritas no Relatério que acompanha o Plano, nomeadamente, os varios tipos de caixas de visita,
numeros de pares de cobre e tipos de redes adotadas.

Artigo 56.°
Rede de Distribui¢cao de Gas

Inclui as infraestruturas da rede de distribuicdo de Gas Natural na area do Plano, que se en-
contram previstas na Planta com o Tragado da Rede de Distribuigao de Gas (PUP 46) e descritas
no Relatério que acompanha o Plano, nomeadamente, os tipos de rede, sistemas de distribuicdo
e materiais adotados e instalacdes de reservatorios.

Artigo 57.°
Gestao de Residuos Soélidos

Inclui as infraestruturas necessarias a gestdo dos residuos solidos produzidos na area de in-
tervengao do Plano, que se encontra previstas na Planta com a Rede de Residuos Soélidos Urbanos
(PUP 42) e descritas no Relatorio que acompanha o Plano, nomeadamente, os tipos de contentores
adotados, pontos de recolha e opgdes de armazenamento, aplicados aos varios espacos incluidos
na area de intervencgao do Plano.

Artigo 58.°
Servidoes prediais

1 — Quando a ligagao as redes de infraestruturas, designadamente de eletricidade, distribui-
¢ao de agua, saneamento, telefone, televisao e gas, de qualquer das parcelas ou lotes, obrigar ao
atravessamento de outras parcelas ou lotes, serdo constituidas as serviddes prediais respetivas.

2 — As serviddes estabelecidas nos termos do numero anterior determinam o direito de acesso
da entidade responsavel pela respetiva exploragao para efeitos de gestao e conservacgao da infra-
estrutura, bem como o dever de subsequente reposi¢cao do terreno, pavimento e coberto vegetal
por aquela entidade nas condicdes em que se encontravam antes da intervencéo.

3 — Alinstalagdo subterranea das infraestruturas referidas no n.° 1 deste artigo deve ocupar a
area minima possivel, do ponto de vista técnico, ndo constituindo encargo do proprietario da parcela,
lote ou fragdo os custos inerentes a instalagdo e manutengao das infraestruturas e a reposigcao do
terreno na situacéo inicial.

CAPITULO VIlI
Disposi¢cdes Especiais
Artigo 59.°

Patriménio Cultural

1 — (Revogado.)
2 — Na area de intervengao do PUP foram identificadas as zonas de sensibilidade arqueol6-
gica, do”Amendoal’, “Penha”, “Vale Carneiros”, “Ermida de S. Cristovao”, “Necropole do Amendoal”,
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edificagdes do século XVIII inventariadas na Carta do Patriménio de Faro e ilustradas na planta de
valores culturais e naturais (PUP 27), a qual identifica:

a) As edificagdes que devem ser objeto de obras de demoligéo;

b) Os elementos patrimoniais correspondentes a edificagbes a manter, que podem ser objeto
de obras de conservagéo, de alteragdo e/ou de ampliagao;

c¢) Outros valores culturais, tais como pogos, tanques e noras que devem ser mantidos, recu-
perados e integrados nos usos das propriedades.

3 — Todas as operacgdes urbanisticas que prevejam intervengdes no solo e subsolo ou obras
de demolicio de edificios existentes nas areas previstas no nimero anterior, bem como operagdes
urbanisticas em areas superiores a 0,5 hectares, mesmo que ainda sem patrimoénio arqueoldgico
referenciado, devem ser instruidas com parecer vinculativo sobre a componente arqueoldgica
emitido pelo 6rgdo competente da Administragdo Central e informagao do arquedlogo do servigo
de Arqueologia da Camara Municipal, devendo ainda ser observado o seguinte:

a) Nas areas assinaladas da “Necropole do Amendoal” e “Ermida de S. Cristovao” qualquer
operagao urbanistica deve ser alvo de sondagens arqueoldgicas.

b) Nas restantes areas assinaladas, qualquer operagéo urbanistica deve ser alvo de acom-
panhamento arqueoldgico;

¢) A administragao do patrimoénio cultural competente pode ainda determinar outros tipos de tra-
balhos arqueoldgicos, nomeadamente recorrendo ao uso de meios complementares de diagnéstico,
atendendo ao patriménio arqueoldgico existente e as caracteristicas da operagao urbanistica;

d) O aparecimento de vestigios arqueoldgicos conservados pode implicar a alteracdo das
medidas de minimizacao.

4 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de qualquer operagao
urbanistica na area abrangida pelo PUP obriga a paragem imediata dos trabalhos e a comunicacao
da ocorréncia a Autarquia e a entidade de tutela.

5 — No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da emissao
de parecer relativo a componente arqueoldgica subscrita por arquedlogo do Municipio e da enti-
dade de tutela.

6 — Em resultado das intervengdes arqueoldgicas, acima referidas, poderdo eventualmente
resultar alteracbes as operacdes urbanisticas, de modo a ser possivel preservar ou musealizar
eventuais estruturas arqueoldgicas.

Artigo 60.°
Mobilidade

Na area de intervencéo do Plano todas as operagdes urbanisticas devem observar as condi-
¢Oes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgao de espagos publicos, equipamentos
coletivos e edificios publicos e habitacionais, assegurando o cumprimento das normas técnicas sobre
a acessibilidade previstas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagéo em vigor.

Artigo 61.°

Seguranga contra o risco de incéndio

1 — Devem ser adotadas todas as medidas de seguranga contra o risco de incéndios, res-
peitando ainda todas as normas aplicaveis na construgao, instalagao e funcionamento de todos os
edificios, previstas na legislagao em vigor, a fim de:

a) Reduzir os riscos de deflagragéo de incéndios;
b) Impedir a propagacgao de fogo e incéndios;
c¢) Permitir a evacuagéo rapida e segura de todos os ocupantes;
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d) Permitir a intervencao rapida e eficaz dos servigos de bombeiros e de todos os que devem
atuar em casos de emergéncia.

2 — Na area de intervengdo do PUP devem ser instalados marcos de agua, nos termos da
legislagado especifica, a desenvolver nos projetos das operagdes urbanisticas.

Artigo 62.°
Autoria dos projetos

Com o objetivo de salvaguardar a qualidade urbanistica, arquiteténica e paisagistica de todas
as obras e edificagbes a realizar na area de intervengao do Plano, os respetivos projetos deverao
ser subscritos por arquiteto ou arquiteto paisagista, consoante se trate de projetos de arquitetura
ou de arquitetura paisagistica, sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel.

CAPITULO IX

Execugao e financiamento do Plano

Artigo 63.°
Instrumentos de execugao

Os instrumentos de execugao do Plano séo os previstos nos artigos seguintes, podendo o
municipio adotar outros instrumentos previstos na legislagdo em vigor.

Artigo 63.°-A
Reparcelamento

1 — O reparcelamento é a operagao de reestruturagao da propriedade que consiste no agru-
pamento de terrenos localizados em solo urbano e na sua posterior divisdo, com adjudicagéo dos
lotes resultantes aos primitivos proprietarios ou a outros interessados.

2 — O reparcelamento pode, ainda, dar origem a parcelas para futura urbanizagao, nos termos
do artigo 162.° do regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial, adiante designado RJIGT,
caso nao seja viavel a constituigdo imediata de lotes, conforme disposto no numero anterior, situ-
acao que deve ser fundamentada e sujeita a aceitagdo da camara municipal.

3 — O reparcelamento tem ainda os seguintes objetivos:

a) Viabilizar a reconfiguragédo dos limites cadastrais dos terrenos privados abrangidos pelo
Plano;

b) Ajustar as disposi¢des do PUP a configuracéo e o aproveitamento dos terrenos para cons-
trucao;

¢) Localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadas a implantagdo
de infraestruturas, de espacos verdes e de equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — O procedimento da operacgao de reparcelamento segue as disposi¢des consagradas no
RJIGT e no regulamento de execucgdo programada de planos territoriais do municipio de Faro,
adiante designado REPPTMF.

Artigo 63.°-B
Demoligao

A demoli¢cdo de edificagdes existentes, na area de intervengao do PUP, apenas € admitida
para efeitos de execugéo do Plano e dando cumprimento as disposi¢des constantes do artigo 9.°
e artigo 59.° do presente regulamento e da planta de valores patrimoniais e naturais (PUP27).
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Artigo 64.°
Sistema de execugao

1 — A concretizagao, no territorio do Plano, da UOPG1 desenvolve-se através do sistema de
iniciativa dos interessados ou do sistema de cooperagao previstos, respetivamente, no artigo 149.°
e artigo 150.° do RJIGT.

2 — A concretizagao, no territério do Plano, da UOPG2 desenvolve-se no dmbito da realizagéao
da operagao urbanistica a cargo do Municipio, no seguimento de prévio procedimento de contra-
tagdo publica para a empreitada.

3 — A concretizagao, no territério do Plano, da UOPG3 desenvolve-se fora de sistemas de
execucao, podendo ser realizada por meio de operacdes urbanisticas tal como definidas no RJUE.

4 — No ambito dos sistemas de execugéo referidos no n.° 1 do presente artigo, os direitos e
obrigacdes dos participantes no desenvolvimento da UOPG1 sao definidos por contrato de urbani-
zacao, a formalizar nos termos do REPPTMF e dando cumprimento as disposi¢cées constantes do
Capitulo X do presente regulamento.

5 — Para garantia do cumprimento da programacao definida pode a camara municipal adotar
o sistema de imposi¢cdo administrativa previsto no artigo 151.° do RJIGT.

Artigo 65.°
Programacgao

Os critérios de prioridade das intervencdes necessarias a execucdo do Plano sio definidos
pelo municipio, de acordo com o programa de execugao e plano de financiamento do PUP e com
base nos seguintes principios:

a) Concretizagao das orientagbes estratégicas definidas no PDM,;

b) Carater estruturante das transformacgdes pretendidas para a area de intervengéo do Plano
e funcéao catalisadora da sua melhoria funcional e ambiental;

c¢) Consolidagéo e qualificagdo dos tecidos urbanos e valorizagdo dos sistemas de espacos
de utilizagao coletiva.

Artigo 65.°-A
Conteudo programatico das UOPG

Para cada UOPG identificada na planta de zonamento (PUP01) sdo adotados os seguintes
conteudos programaticos:

1 — UOPG1:
a) Objetivos:

Potenciar um urbanismo que respeite a morfologia do local, de forma a proteger os elementos
naturais do territério, como seja, linhas de agua, vistas panorémicas e zonas de cumeadas;

Garantir a gradual transigdo entre solo urbano e solo rustico, nomeadamente através da
constituicdo de um Parque Verde que enquadra a Ribeira das Lavadeiras nas franjas do perimetro
urbano, mas também corredores verdes associados a percursos pedonais e ciclaveis, ndo descu-
rando a especificidade da Campina de Faro;

Contribuir para a valorizagao da entrada Norte da cidade de Faro, promovendo a qualificagéo/
requalificacdo da EM 519-Estrada da Penha;

Reforcar novas opcdes de acessibilidade a area de intervencédo do PUP, nomeadamente a
ligagao ao tragado da variante a EN 125 e a aferigao do tragado da 3.2 circular a Faro;

Garantir a disponibilidade de habitagdo para os varios segmentos populacionais, e prever
10 % de habitagéo a custos controlados cujos fogos deveréo ficar distribuidos pela totalidade da
area de intervengao do plano;
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Prever a instalagdo de usos comerciais/terciarios e equipamentos de natureza social que se
revelem complementares ao uso habitacional.

b) Indicadores e pardmetros urbanisticos:

A area destina-se aos usos habitacional, terciario e turistico, podendo ainda ser criados equi-
pamentos de proximidade compativeis com a fungao habitacional;

O indice de utilizagao (lu) previsto para o solo urbano da UOPG1 é de 1,0;

O indice de ocupacéo (lo) previsto para a UOPG1 é de 0,5 e aplica-se apenas na categoria
do espaco habitacional;

As cedéncias para o dominio municipal totalizam 197.460,00 m?, conforme anexo E do pre-
sente regulamento, destinados a equipamentos de utilizagado coletiva, infraestruturas estruturantes
(3.2 Circular), espagos verdes e o Parque Verde, distribuidas do seguinte modo:

Solo urbano:

53 700,00 m?, destinados a equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas estruturantes
(3.2 Circular) e espagos verdes, correspondendo a 0,45 da area total de construgéo prevista para
a categoria do espago habitacional.

Solo rustico:

143 760,00 m?, destinados a infraestruturas estruturantes (3.2 Circular) e Parque Verde.

¢) Forma de execugéo:

Esta UOPG é concretizada através de operagdes de loteamento ou do reparcelamento da
propriedade designada por Quinta da Penha, podendo ser utilizada a prévia delimitagdo de uma
ou mais unidades de execugao, caso se justifique.

2 — UOPG2:
a) Objetivos:

Potenciar um urbanismo que respeite a morfologia do local, de forma a proteger os elementos
naturais do territério, como seja, linhas de agua, vistas panoramicas e zonas de cumeadas;

Promover a ampliacéo das instalacées do Novo Cemitério de Faro;

Contribuir para a valorizagéo da entrada Norte da cidade de Faro, promovendo a qualificagao/
requalificacao da EM 519-Estrada da Penha.

b) Indicadores e parametros urbanisticos:

A area desta UOPG nao esté sujeita a indicadores ou parametros urbanisticos em fungéo da
utilizagao prevista, destinada exclusivamente a equipamento e infraestruturas de acesso.

c¢) Forma de execugéo:

Esta UOPG é concretizada através realizagao da empreitada, a cargo do Municipio, no segui-
mento de prévio procedimento de contratagdo publica.

3 — UOPG3:
a) Objetivos:

Potenciar um urbanismo que respeite a morfologia do local, de forma a proteger os elementos
naturais do territério, como seja, linhas de agua, vistas panoramicas e zonas de cumeadas;
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Contribuir para a valorizagdo da entrada Nascente da cidade de Faro, promovendo a qualifi-
cacgao/requalificagao dos respetivos eixos viarios, Avenida Cidade de Hayward e EM 518;

Reforcar novas opcdes de acessibilidade a area de intervencédo do PUP, nomeadamente a
ligagao ao tragado da variante a EN 125 e a aferigdo do tragado da 3.2 circular a Faro;

Promover uma efetiva mobilidade quer em termos rodoviarios, transportes coletivos e circuitos
pedonais e ciclaveis, sobretudo ao nivel da interligagdo dos principais equipamentos existentes:
Universidade do Algarve — Campus da Penha; Complexo Desportivo; e o Parque Verde previsto;

Prever a instalagdo de usos comerciais/terciarios que se revelem complementares aos prin-
cipais equipamentos existentes nesta area como seja a Universidade do Algarve — Campus da
Penha e Complexo Desportivo;

Identificar e realgar as principais potencialidades desta area, designadamente quanto a previséo
da instalacdo de uma unidade hoteleira, reavaliando os usos predominantes previstos no PDM de
Faro para a area de intervengao desta UOPG;

Concretizar no territério o programa base do complexo desportivo de Faro.

b) Indicadores e parédmetros urbanisticos:

A area destina-se aos usos publicos de equipamentos de utilizagdo coletiva, podendo ainda
ser criados usos de atividades econdmicas e empreendimentos turisticos compativeis e comple-
mentares com a funcéo principal;

Os empreendimentos turisticos a implementar terdo um maximo de 184 unidades de alojamento;

O indice de utilizagao (lu) previsto para o solo urbano da UOPG3 é de 1,0, aplicavel exclusi-
vamente as parcelas de natureza privada;

O indice de ocupagéo (lo) previsto para a UOPG3 é de 0,5, aplicavel exclusivamente as par-
celas de natureza privada;

As cedéncias para o dominio municipal totalizam 2.826,00 m?, conforme anexo E do presente
regulamento, destinados a prote¢do da Ribeira das Lavadeiras, equipamentos de utilizag&o coletiva,
espacos verdes e infraestruturas estruturantes (3.2 Circular).

c) Forma de execugéo:

Esta UOPG é concretizada por meio de operagdes urbanisticas tal como definidas no RJUE.

Artigo 66.°
Unidades de execugao

1 — A implementagdo do Plano concretiza-se através de trés UOPG delimitadas na planta
de zonamento (PUP 01), para efeitos de programacao da execucéo do Plano ou da realizagéo de
operagoes urbanisticas sendo que, dentro da UOPGH1, a realizagdo das operagdes urbanisticas
podera ser antecedida pela delimitagdo de uma ou mais unidades de execucéo a definir no estrito
cumprimento da programacao constante do artigo 65.° do presente regulamento.

2 — Aeventual delimitagcao de unidades de execucgéao deve respeitar as disposicdes constantes
do artigo 148.° do RJIGT e a instrugdo do procedimento deve respeitar as disposi¢des aplicaveis
do REPPTMF.

3 — O ato administrativo de delimitagao de unidades de execugéo da origem a contratualizagéo,
a formalizar nos termos previstos nos n.° 4 do artigo 64.° do presente regulamento.

4 — Os subsequentes procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas devem
respeitar as disposigdes aplicaveis do RJUE e dar cumprimento a contratualizagao referida no
numero anterior.

Artigo 67.°
(Revogado.)
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Artigo 68.°

(Revogado.)
CAPITULO X

Critérios de perequagao

Artigo 69.°
Ambito

1 — AUOPG1 abrange uma unica parcela de grandes dimensodes nao se aplicando a reparticdo
de beneficios e encargos ficando, portanto, sujeita a mecanismos indiretos de perequagao como as
taxas urbanisticas e as cedéncias resultantes do Plano, ou de operacdes urbanisticas com impacte
relevante ou impacte semelhante a operagao de loteamento.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar na UOPG3 ficam sujeitas a mecanismos indiretos
de perequacgédo, como as taxas urbanisticas e as cedéncias, resultantes do Plano, ou de operagdes
urbanisticas com impacte relevante ou impacte semelhante a operagao de loteamento.

Artigo 70.°
(Revogado.)

Artigo 71.°
(Revogado.)

Artigo 72.°
(Revogado.)

Artigo 73.°
(Revogado.)

CAPITULO XI

Disposicoes finais

Artigo 74.°
Alterag6es ao PDM
1 — O Plano consubstancia as seguintes alteragbes ao PDM em vigor:

a) Ampliacédo do perimetro urbano na area confinante com a Estrada da Penha, entre o Polo
da Penha (a Sul) e o novo cemitério (a Norte), mediante alteracdo da representacao grafica da
planta de ordenamento-sintese;

b) Desafetacao da area da Reserva Agricola Nacional (RAN), incluida no novo limite do perimetro
urbano, mediante alteragédo da representacao grafica da carta de Reserva Agricola Nacional;

c) Alteracdo da qualificagdo do solo da categoria de rural para urbanizavel e da categoria
de espago agricola condicionado para espago urbanizavel, mediante alteragao da representagao
grafica da planta de ordenamento — sintese;

d) Alteragéo da categoria do solo do novo cemitério de Faro de espago agricola condicionado |
para espaco destinado a infraestruturas, mediante alteragdo da representagdo grafica da planta
de ordenamento-sintese;

e) Alteracdo a nascente do tragado a variante a EN 125, mediante alteragédo da representagao
grafica da planta de ordenamento-condicionamentos especiais;
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f) Articulagéo do tragado a variante a EN 125 com a 3.2 Circular de Faro, através de uma ro-
tunda, mediante alteracao da representagao grafica da planta de ordenamento-condicionamentos
especiais;

g) Alteragéo do tragado da conduta adutora existente, de forma a sua implantagéo ser em areas
livres de construgdo, designadamente em arruamentos e espagos verdes, mediante alteragdo da
representagao grafica da planta de ordenamento — condicionamentos especiais.

2 — Na area de intervencédo do PUP sao ainda alteradas as seguintes disposi¢des do PDM
de Faro:

a) Artigo 12.°, no que se refere as serviddées administrativas e outras restricdes de utilidade
publica ao uso dos solos;

b) Artigo 22.°, no que se refere as infraestruturas projetadas ou programadas;

c¢) Artigo 23.°, no que se refere as classes de espacos;

d) Artigos 26.°, no que se refere as subcategorias dos espagos naturais;

e) Artigo 36.°, no que se refere as subcategorias dos espagos agricolas;

f) Artigo 47.°, no que se refere as subcategorias dos espagos urbanos;

g) Artigo 58.°, no que se refere as subcategorias dos espagos urbanizaveis.

3 — Com a entrada em vigor do Plano, as plantas e disposi¢des do PDM, sempre que esteja
em causa a area de intervencao do Plano, tal como demarcada na planta de zonamento, passarao
a incluir as alteracoes referidas nos numeros anteriores.

Artigo 75.°

Omissoes

As situagbes nado previstas no presente regulamento, aplica-se o disposto na legislagéo e
regulamentagéo vigente.

Artigo 76.°
Salvaguardas

Ficam salvaguardados todos os compromissos legalmente assumidos e com direitos reconhe-
cidos, anteriores a data de entrada em vigor do Plano.

Artigo 77.°

Remissoes

As remissdes efetuadas no presente regulamento para as disposigdes legais aplicaveis re-
vestem natureza formal, pelo que, em caso de alteragao legislativa superveniente, se consideram
efetuadas para as disposi¢des legais respetivas, em vigor.

Artigo 78.°
Entrada em vigor e condigdes de dinamica do Plano

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagédo no Diario da Republica, podendo
ser revisto, ou alterado, sempre que a camara municipal de Faro considere inadequadas as dispo-
sigdes nele consagradas, bem como nas restantes situagdes previstas na lei.
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ANEXOS

A — Quadro dos Valores Globais

AREA DE INTERVENGCAO DO PLANO 614.050,77 m*
SOLO RUSTICO 314.816,25 m*
SOLO URBANO 299.234,52 m*
AREA DO PLANO ABRANGIDA POR UOPG 466.438,10 m*
PROPRIEDADE PRIVADA 279.996,90 m*
PROPRIEDADE MUNICIPAL 186.441,20 m*

INDICADORES DAS UOPG DO PLANO

UOPG1 (Quinta da Penha) 262.510,00 m?
SOLO URBANO 118.750,00 m?
SOLO RUSTICO 143.760,00 m?
CATEGORIAS DE ESPACOS:

HABITACIONAIS 65.050,00 m?

USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS 33.160,00 m?

USO ESPECIAL - INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES 6.640,00 m*

VERDES 13.900,00 m*

OUTROS AGRICOLAS - PARQUE AGRO-URBANO - Parque Verde 130.240,00 m?

DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS 13.520,00 m*
RESERVA DE SOLO:

ESPACO CANAL 30.000,00 m?
PARAMETROS URBANISTICOS:

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO 118.750,00 m?

CEDENCIAS 197.460,00 m?

UOPG2 (Novo Cemitério) 34.432,20 m?
SOLO URBANO 0.000,00 m?
SOLO RUSTICO 34.432,20 m?
CATEGORIAS DE ESPACOS:

DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS 34.432,20 m?
RESERVA DE SOLO:

ESPACO CANAL 0.000,00 m?
PARAMETROS URBANISTICOS:

AREA TOTAL DE CONSTRUCAO 0.000,00 m?

CEDENCIAS 0.000,00 m?

UOPG3 (Compl Desportivo) 170.505,90 m?
SOLO URBANO 169.777,40 m?
SOLO RUSTICO 0.728,50 m?
CATEGORIAS DE ESPACOS:

USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS 169.020,00 m?

USO ESPECIAL - INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES 0.170,00 m?

VERDES 0.390,00 m?

DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS 1.000,00 m?
RESERVA DE SOLO:

ESPACO CANAL 1.170,00 m*
PARAMETROS URBANISTICOS:

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO (N&o destinada a equipamento) 30.570,00 m?

CEDENCIAS 2.741,00 m*

VALORES GLOBAIS DO PLANO

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO (excluindo equipamentos) 149.320,00 m?
AREA TOTAL DE CEDENCIAS 200.201,00 m?
CATEGORIAS DE ESPACOS:
HABITACIONAIS 65.050,00 m?
USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS 202.180,00 m*
USO ESPECIAL - INFRAESTRUTURAS ESTRUTURANTES 6.810,00 m*
VERDES 14.290,00 m?
OUTROS AGRICOLAS - PARQUE AGRO-URBANO (Inclul Parque Verde) 264.665,00 m*
DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS 48.952,20 m?
NUMERO TOTAL DE FOGOS 940 fogos
N.° DE FOGOS A CUSTOS CONTROLADOS 94 fogos
UNIDADES DE ALOJAMENTO 184
POPULAGCAO PREVISTA 2632
DENSIDADE POPULACIONAL (Hab./Ha) 88
DENSIDADE HABITACIONAL (N.° Fogos/Ha) 31
TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO 1930
HABITACAO 1200
TERCIARIO E TURISTICO 408

PARQUE DISSUASOR (20%) 322
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B — Quadro de Zonamento
USOS DOMINANTES,
ZONA CLASSE CATEGORIA SUB-CATEGORIA COMPATIVEIS E SUPERFICIE UOPG
COMPLEMENTARES
PARQUE VERDE** 130.240,00 m? 1
ATIVIDADE AGRIiCOLA
" PARQUE AGRO-
OUTROS ESPAGOS AGRICOLAS LAZER E CULTURAIS
¢ URBANO 125.050,00 m? -
. TURISMO
SOLO RUSTICO|
HABITAGAO
ESPACOS DESTINADOS A ] ]
EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS CEMITERIO 34.994,60 m 2
E OUTRAS ESTRUTURAS OU _
- INFRAESTRUTURA VIARIA 13.520,00 m? 1E3
NORTE OCUPAGOES m
INFRAESTRUTURAS . N
ESPACOS DE USO ESPECIAL ESTRUTURANTES . |[NFRAESTRUTURA VIARIA 6.810,00 m 1E3
HABITAGAO*
SOLO URBANO TERCIARIO
ESPACOS HABITACIONAIS 65.050,00 m?
TURISMO 1
EQUIPAMENTOS
ESPACOS VERDES ENQUADRAMENTO* 14.290,00 m?
EQUIPAMENTOS
SOLOURBANO|  £5pacoS DE USO ESPECIAL EQUIPAMENTOS ~ |TERCIARIO 202.180,00 m? 8
TURISMO
suL -
ATIVIDADE AGRIiCOLA
. ) . |HABITAGAO
SOLORUSTICO|  OUTROS ESPAGOS AGRICOLAS PARQUE AGRO G 4.615,00 m?
URBANO
TURISMO
LAZER E CULTURAIS
ESPACOS CANAL *** INFRAESTRUTURAS | 41.800,00 m? |
[rota [614.050,77 m?| |

Notas:

A NEGRITO AS ATIVIDADES DOMINANTES
(*) 10% A CUSTOS CONTROLADOS

(**) AREA APROXIMADA - INTEGRADO NA ESTRUTURA ECOLOGICA E ABRANGE A LINHA DE AGUA
(***) INFRAESTRUTURAS VIARIAS ESTRUTURANTES EXECUTADAS E PREVISTAS
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C — (Revogado)

D — Quadro Urbanimétrico

AREA DE INTERVENCAO DO PLANO 614.050,77 m? 100,00%
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO (PDM)
SOLO RURAL 312.721,87 m? 50,93%
ESPACO AGRICOLA CONDICIONADO I 151.681,87 m?
AREA DE PROTECCAO E VALORIZACAO 161.040,00 m?
SOLO URBANO 301.328,90 m? 49,07%
ESPACOS DE URBANIZACAO DE EXPANSAO IA 70.431,60 m?
EQUIPAMENTOS SERVICOS E INFRA-ESTRUTURAS 230.897,30 m?
100%
SOLO URBANO (PUP) 299.234,52 m? 48,74%
ESPACOS HABITACIONAIS 65.065,00 m?
ESPACOS DE USO ESPECIAL 208.990,00 m?
ESPACOS VERDES 14.290,00 m?
SOLO RUSTICO (PUP) 314.816,25 m? 51,26%
OUTROS ESPACOS AGRICOLAS - PARQUE AGRO-URBANO 264.665,00 m?
ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS 48.950,00 m?
100,00%
PARAMETROS URBANISTICOS
AREA TOTAL DE CONSTRUCAQ ' 149.320,00 m? 100,00%
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO DESTINADA A HABITACAOQ 2 90.000,00 m? 65,00%
HABITACAO A CUSTOS CONTROLADOS 9.000,00 m? 10,00%
AREA TOTAL DE CONSTRUCAQ ABAIXO DA SOLEIRA 28.750,00 m? 18,00%
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO ACIMA SOLEIRA ATIVIDADES ECONOMICAS® 30.570,00 m? 17,00%
AREA TOTAL DE CEDENCIAS 200.201,00 m? 100,00%
INDICADORES URBANISTICOS
INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO (lu) - conforme definigao do DR. 5/2019 - UOPG1 e UOPG3 1,00
iNDICE DE OCUPAGAO DO SOLO (lo) - conforme definigdo do DR. 5/2019 - UOPG1 e UOPG3 0,50

Notas:

' Excluindo equipamentos de utilizagdo coletiva publicos e privados

2 Engloba varandas e habitagdo a custos controlados

3 Engloba comércio, servigos e turismo
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E — Quadro de cedéncias

AREA DE INTERVENCAO DO PLANO 614.050,77 m?
PROPRIEDADE PRIVADA 416.322,30 m?
PROPRIEDADE MUNICIPAL 197.728,47 m?
AREA DE CEDENCIA APLICAVEL AS PROPRIEDADES PRIVADAS ABRANGIDAS POR UOPG 200.201,00 m*
UOPG1 197.460,00 m?
UOPG3 2.741,00 m?
UOPG 1 UOPG 3
PARCELAS PRIVADAS |PARCELA 1 [PARCELA 2 PARCELA 3 PARCELA 4 PARCELA 6 | 279.996,00 m?
CEDENCIAS 200.201,00 m?
PARQUE VERDE 130.240,00 m? 130.240,00 m?
ESPAGCOS VERDES 13.900,00 m*>  0.390,00 m? 14.290,00 m2
LINHA DE AGUA * 0.896,00 m2 0.896,00 m?
EQUIPAMENTOS 33.160,00 m>  0.285,00 m? 33.445,00 m?
INFRAESTRUTURAS 20.160,00 m®  1.170,00 m? 21.330,00 m?

* Integrada no Parque Verde e Equipamentos

F — Quadro de Areas Minimas para residéncias Universitarias

QUARTO INDIVIDUAL 10,00 m?

PoLocias pe | QUARTODUPLO 15,00 m?
ALOJAMENTO (TA) ESTUDIO” 15,00 m”
ESTUDIO PARA 2 RESIDENTES 20,00 m?

ESTUDIO PARA 4 RESIDENTES™ 40,00 m?

INSTALACOES SANITARIAS AUTONOMAS 1/2QUARTOS
ESTACIONAMENTO PARA BICICLETAS 60%/TA
ESTACIONAMENTO PARA VEICULOS AUTOMOVEIS 20%/TA

* Tipologia que integra instalagdo sanitaria e zona de confegdo de refeigdes, privativas
** A mesma area € adequada a alojamento acessivel para 2 residentes.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

58285 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_58285_0805-APUP1-GTiff-pub.jpg
58287 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_58287_0805-APUP2-GTif-pub.jpg

58287 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_58287_0805-APUP2A-GTif-pub.jpg
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