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MUNICIPIO DA COVILHA

Aviso n.° 10380/2021

Sumario: Segunda alteragdo do Plano de Urbanizagao da Grande Covilha.

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, Presidente da Camara Municipal da Covilha, torna publico, para
os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 191.° em articulagdo com o n.® 1 do artigo 119.°, ambos do Re-
gime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015
de 14 de maio, na sua redagao em vigor, que a Assembleia Municipal de Covilha deliberou por maioria
aprovar a 2.2 Alteracao do Plano de Urbanizacao da Grande Covilha, em sessao ordinaria realizada
no dia 21 de abril de 2021, sob proposta da Camara Municipal da Covilha de 16 de abril de 2021.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do supracitado diploma legal se publica o
presente, bem como a mencionada deliberagdo da Assembleia Municipal da Covilha e o Regula-
mento do Plano de Urbanizagao da Grande Covilha.

Em cumprimento do disposto no artigo 94.° e no n.° 2 do artigo 193.° do RJIGT, a 2.2 Alteragao
do Plano de Urbanizacao da Grande Covilha sera disponibilizada para consulta no sitio na Internet
da Camara Municipal em http://plantasonline.cm-covilha.pt/geoportal.

4 de maio de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Vitor Manuel Pinheiro Pereira.

Deliberagao

Na sessao realizada em 21 de abril de 2021 a Assembleia Municipal aprovou, em minuta para
imediata execugao, nos termos dos n.** 3 e 4 do artigo 57.°, do Anexo | da Lein.° 75/2013, de 12 de
setembro a seguinte deliberagao:

«Na sequéncia da deliberagdo da Camara Municipal, tomada na reunido de 16 de abril de
2021, foi presente a Assembleia Municipal o assunto acima identificado, que lhe foi remetido para
efeitos do disposto na alinea r), do n.° 1, do artigo 25.°, conjugado com a alinea ccc), do n.° 1, do
artigo 33.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e o n.° 1, do artigo 90.°, do RJIGT,
através do oficio n.° 2134 de 2021.04.16 e seus anexos.

Este documento que se da como inteiramente reproduzido na presente ata fica, para todos
efeitos legais, arquivado em pasta prépria existente para o efeito.

Submetido o assunto a apreciacao foram intervenientes os Senhores: Dr. Jodo José de Jesus
Lopes Bernardo (DNCCP); Arg. Jodo José Augusto Quelhas Gaspar (PS) e o Senhor Presidente
da Cémara Municipal.

Colocada a proposta da Camara Municipal a votagao — 2.2 Alteracéo do Plano de Urbanizacao
da Grande Covilha foi a mesma aprovada por maioria, com 23 votos a favor (PS, PCP e os Presi-
dentes de Junta e Unido de Freguesias: Ferro, Orjais, Sobral de S. Miguel, Tortosendo, Verdelhos,
Barco e Coutada, Peso e Vales do Rio e 8 abstengdes (DNCCP, CDS-PP e PSD).

N&o votaram, por ndo se encontrarem presentes na sala, os Senhores: Dr.? Maria Tereza dos
Santos Fazendeiro Roque Pereira (DNCCP), Presidentes de Junta/Unido de Freguesia de Aldeia
de S. Francisco de Assis, Boidobra, Cortes do Meio, Dominguiso, Erada, Paul, Peraboa, Casegas
e Ourondo, Covilhd e Canhoso».

23 de abril de 2021. — O Presidente da Assembleia Municipal da Covilha, Jodo José Casteleiro
Alves.

Alteragido ao Regulamento do Plano de Urbanizacido da Grande Covilha

Artigo 1.°
Objeto

Pelo presente se altera o Regulamento do Plano de Urbanizagao da Grande Covilha (PUGC),
publicado pelo Aviso n.° 15208/2010, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 147 de 30 de julho de
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2010, alterado pelo Aviso n.° 7902/2018, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 112, de
12 de junho de 2018.

Artigo 2.°
Alteragao

Os artigos 19.°, 20.°, 21.°,23.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°, 32.°, 37.°, 52.° e 60.° do Regulamento do
PUGC passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 19.°

Zonas urbanas de alta densidade

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagdo de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

Artigo 20.°

Zonas urbanas de média densidade

¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre
duas transversais mais proximas, para um e outro lado da area de intervencgao, ou a de observacgao
mais frequente no sector territorial afeto a esta subcategoria de espago ou ainda a que resulte da
harmonizagao de pisos com as edificagbes existentes na envolvente, e que garanta uma melhor
integracdo urbana.

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragao do indice de ocupagéo do solo maximo e do indice de
construgdo bruto maximo previsto, sem prejuizo de ndo ser ultrapassado o indice de construgéo
bruto maximo definido no Plano Diretor Municipal;

Q) o
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Artigo 21.°

Zonas urbanas de média-baixa densidade

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

Artigo 23.°
Zonas industriais consolidadas

1 — As zonas industriais consolidadas correspondem as areas destinadas a atividades trans-
formadoras, de armazenamento e de servigos proprios, consolidadas ou em consolidagao, e que se
destinam a favorecer a existéncia e desenvolvimento destas atividades e/ou de outras compativeis.

2

Artigo 25.°

Zonas de alta densidade

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagdo de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no tro¢o da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervencéo, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagéo seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

Artigo 26.°

Zonas de média densidade

b) Em espago urbano consolidado e/ou em colmatacao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
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devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

Artigo 27.°

Zonas de média-baixa densidade

b) Em espago urbano consolidado e/ou em colmatagao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no tro¢o da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

C) e e
) oo
Artigo 28.°
Zonas de baixa densidade
L
2 e

a) Indice de ocupacao do solo (I0S) maximo — 0,15;
b) indice de construgéo bruto (ICB) maximo — 0,20;

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais préximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantacao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

C) i
) o
Artigo 32.°
Zonas de protegao e enquadramento
o
2

3 — Sé&o também admitidas operagdes urbanisticas que se destinem a equipamentos coletivos,
empreendimentos de turismo de habitacdo ou a empreendimentos de turismo no espaco rural, de
reconhecido interesse municipal declarado pela Assembleia Municipal que podem estabelecer-se
em qualquer dimens&o de parcela, respeitando os seguintes parametros:

a) indice de ocupacéo do solo (I0S) maximo — 0,1;
b) A altura de fachada (AF) — 7,50 metros.
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Artigo 37.°

Estacionamento

A e e e e e e

5 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais e/ou servigos com area de
construgao total superior a 2500 m2, armazéns, estabelecimentos industriais integrados em zonas
industriais, estabelecimentos de industria pesada ou plataformas logisticas poderao ser apresentados
valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde que devidamente fundamentados em
estudos de trafego.

Artigo 52.°

Objetivos

b) O plano para esta zona deve estudar o no viario de ligagdo ao IC6, conforme previsto no
plano e em consonancia com as propostas da entidade competente para o tracado desta via de
comunicacgéao regional, e as ligagdes viarias locais.

Artigo 60.°

PMOT eficazes

Na area de intervengédo do PUGC estao identificados os seguintes Planos de Pormenor, que
continuam plenamente eficazes apos a entrada em vigor do presente plano:

a) (Revogada.)

)
) e
¢) (Revogada.)

o

d) (Revogada.)
) i e e
D) e e e »
Artigo 3.°
Aditamento

S&o aditados ao Regulamento do PUGC os artigos 9.°-A, 9.°-B, 9.°-C e 9.°-D com a seguinte
redacéo:

«Artigo 9.°-A

Defesa da Floresta contra Incéndio

As operacgdes urbanisticas de construcdo ou ampliagao de edificios, com exce¢ao das que
correspondam a obras de escassa relevancia urbanistica, deverdao cumprir o previsto no Sistema
de Defesa da Floresta contra Incéndio (SDFCI) e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI), quando aplicavel.
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Artigo 9.°-B
Incompatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos e atividades incompativeis os que provoquem um agravamento das
condi¢cdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo de recusa de licenciamento, legalizag&o
ou autorizagao, as edificagdes, utilizagdes ou atividades que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou de alguma forma criem condigdes de
insalubridade;

b) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou em vias de classi-
ficagdo nos termos do regime geral d patriménio cultural;

c) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal
designadamente as constantes do Sistema de Industria Responsavel (SIR) e no Regulamento
Geral do Ruido;

d) Relativamente as questdes paisagisticas, configurem intervengbdes que contribuam para
a descaracterizagdo ambiental, paisagistica, morfolégica e para a desqualificagao estética da
envolvente nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e
volumetria da edificacao;

e) Perturbem ou agravem as condigbes de transito e estacionamento ou se traduzem em
movimentos de cargas e descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizagdo da via
publica — salvo nos casos em que € apresentado estudo técnico de trafego que demonstre a sua
viabilidade;

f) Nao observem as disposigdes que vierem a ser estabelecidas em legislagdo especifica,
regulamentos municipais ou planos de pormenor a aprovar pelo municipio.

Artigo 9.°-C
Intervencgao e integragao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagoes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, que cumpram pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;

b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicagéo prévia aceite pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se mantenham
validos e eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigén-
cia, nomeadamente informagdes prévias favoraveis validas, aprovagdes de projetos de arquitetura
cujos procedimentos n&o hajam caducado, ou outros compromissos juridicamente vinculativos para
0 municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas ou autorizagdes ndo se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragdes, reconstrucdes
ou ampliagdes das edificagdes nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a intervengao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes admi-
nistrativas ou restricées de utilidade publica aplicaveis ao local;

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbana e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagoes;

¢) Que nao originem ou tenham como efeito o agravamento das desconformidades com normas
ou parametros urbanisticos estabelecidos.
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3 — Para as edificagdes legalmente construidas que ja excedam, os parametros urbanisticos
definidos para cada categoria e subcategoria de espacos, € permitida a alteragdo e/ou ampliagao
desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condigdes de segurancga e salubridade das edificagoes;
b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugéo dos impactos
gerados pela atividade instalada.

4 — Quando estejam em causa edificagdes afetas a atividades econdmicas legalmente existen-
tes, podem ser legalizadas as ampliagdes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias
decorrentes dos respetivos regimes legais.

5 — Pode ser autorizada a alteracéo do uso de edificacdes preexistentes situadas fora do
perimetro urbano, para turismo em espaco rural, desde que, no caso de estar sujeita a serviddes
e restricdes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes
legais.

Artigo 9.°-D
Legalizagdo de construgdes nao licenciadas ou autorizadas

1 — As edificagbes e/ou usos total ou parcialmente ilegais podem ser objeto de legalizagao,
desde que cumpram as normas constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos, explorages, instalagdes e edificagdes, abrangidas pelo
regime extraordinario estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, seguem o
procedimento previsto no respetivo diploma, considerando-se compativeis com as categorias de
espaco onde se inserem no caso de virem a obter parecer favoravel ou favoravel condicionado no
ambito do procedimento de regularizagéo.

3 — E permitida a legalizagdo de obras de construgdo de edificacdes e usos ilegais, desde
que, cumulativamente:

a) Seja verificada através de prova documental a sua existéncia em data anterior a entrada
em vigor do PDM da Covilh3, ratificado pela Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 124/99 publi-
cada no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 248, em 23 de outubro de 1999 ou, sendo a edificagao
posterior a este e executada ou utilizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada
a conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja garantido, mediante apresentagao de termo de responsabilidade subscrito por técnico
habilitado para o efeito, as condi¢gdes de estabilidade, seguranga e salubridade das edificagdes;

c¢) Seja comprovado que tal ndo gera situagdes de incompatibilidade nos termos definidos no
artigo 9.°-B do presente Regulamento.

4 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao realiza-se através da avaliagdo dos impactes
de manutencéo da atividade, exploracéo, instalacédo ou edificagao, na perspetiva do ordenamento
do territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais
e culturais, e das medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencao.

5 — Os prazos maximos para a apresentagcéo dos pedidos de regularizagdo de situagdes a
realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo as seguintes:

a) Para as situagbes referidas no n.° 2, o prazo estabelecido no respetivo diploma;
b) Para as edificagdes ou obras executadas em data anterior a entrada em vigor do PDM da
Covilha e em desconformidade com o mesmo, o prazo até 31 de dezembro de 2023.»

Artigo 4.°
Norma transitéria

A presente alteracao aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.
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Artigo 5.°
Norma revogatéria

Sao revogadas as alineas a) c) e d) do artigo 60.° do Regulamento do PUGC.

Artigo 6.°
Republicagao

E republicado integralmente, em anexo, o Regulamento do PUGC, com a redag&o atual.

Artigo 7.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagéo.

Republicagao integral do Regulamento do Plano de Urbanizagido da Grande Covilha

TITULO |
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento estabelece as regras a que devem obedecer a ocupagao, uso
e transformagao do solo na area de intervengao do Plano de Urbanizagdo da Grande Covilh3,
adiante designado por PUGC.

2 — O PUGC abrange o territério municipal constante da Planta de Zonamento a escala 1:10.000.

Artigo 2.°
Objetivos
Sao objetivos gerais do PUGC:

a) Obter um instrumento orientador da ocupagéo e transformacgao do solo, que sirva de base
a realizagdes municipais e privadas;

b) Propor medidas e ag¢des tendo em vista a resolugdo de caréncias em equipamentos e a
melhoria das infraestruturas;

c¢) Criar as bases para a protecao e valorizagao do patriménio histérico e recursos naturais;

d) Promover a criagao de uma forte interdependéncia espacial e funcional entre as zonas urba-
nas consolidadas e as de expansao, considerando a resultante como um todo com caracter préprio
devidamente integrado, potenciando as condi¢des de atratividade conducentes a concentragao e
desenvolvimento deste centro urbano;

e) A aplicagao de disposigdes legais e regulamentares vigentes e dos principios gerais de
disciplina urbanistica, de ordenamento do territério e de valorizacdo do patriménio cultural;

f) A articulagcdo com outros planos, programas e ou projetos de dmbito municipal e supra
municipal;

g) A compatibilizacédo e integragdo valorizante das areas agricolas ou de expressao rustica
e das areas florestais com os espagos de acolhimento das atividades urbanas, que corporizam o
sistema urbano centrado na cidade da Covilha, afirmando aquelas areas agricolas e florestais como
participantes na edificagdo da cidade de usos contemporaneos;
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h) Definir o zonamento para a localizagao das diversas fungbes urbanas, designadamente
habitacionais, comerciais, turisticas, de servigos e industriais, sem prejuizo da existéncia de ativi-
dades compativeis que asseguram o contexto da cidade em cada zona;

i) Assegurar, em sectores especificos do territério abrangido pelo PUGC, o estabelecimento e
desenvolvimento de programas estratégicos de caracter singular, relevante, e decisivos na estru-
turacédo do sistema urbano associado;

J) Garantir a concegao geral da organizagéo urbana, qualificando o solo, definindo a rede viaria
estruturante, a localizagéo de equipamentos de uso e interesse coletivo e de abrangéncia municipal
€ ou supra municipal, a estrutura ecolégica municipal na consideragao do dever de participar na
estruturacao da cidade e sistema urbano associado, bem como o sistema urbano e interurbano de
circulagéo de transporte publico e privado e de estacionamento;

k) Estabelecer os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das subcategorias de espagos
integrantes das categorias de espaco definidas;

/) Promover a adequagéo, os ajustamentos e enriquecimentos dos perimetros urbanos definidos
no plano diretor municipal em fungéo seja da atualizagdo da informagéao disponivel, da corregao
derivada de atualizagbes cartograficas e de cadastros, seja do zonamento proposto, da concegao
geral da organizagao urbana definida, ou do acolhimento de programas e projetos estratégicos no
ambito do dever do desenvolvimento;

m) Estabelecer as unidades operativas de planeamento que possam vir a dar lugar a elabo-
racédo de planos de pormenor, instrumentos de gestao territorial que desenvolvem e concretizam
propostas de organizagao espacial do PUGC, definindo com maior detalhe a conceg¢ao da forma
de ocupacao e o desenho urbano, servindo de base a projetos de execugao das infraestruturas,
da arquitetura dos edificios e dos espacos exteriores, de acordo com as prioridades estabelecidas
nos programas de execugao constantes do PUGC.

Artigo 3.°
Composig¢ao do plano
1 — O PUGC ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de zonamento, a escala 1:10.000, desdobrada em: Planta de zonamento; Planta de
zonamento — localizagdo de equipamentos coletivos existentes e previstos;

c¢) Planta de condicionantes, a escala 1:10.000, desdobrada em: Planta de condicionantes
RAN/REN em vigor; Planta de outras condicionantes — recursos hidricos, serviddes rodoferroviarias,
patriménio arquitetonico e arqueoldgico, equipamentos e elementos cartograficos; Planta de outras
condicionantes — infraestruturas basicas, que identificam as servidbées e restricdes de utilidade
publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de
aproveitamento; Planta de outras condicionantes — Classificagdo de zonas conforme Regulamento
Geral do Ruido; Planta de outras condicionantes — Areas percorridas por incéndios.

2 — O PUGC ¢é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio, fundamentando as solugdes adotadas;

b) Programa de execugao que contém disposigdes indicativas sobre a execug¢ao das interven-
¢bes municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas;

¢) Relatério Ambiental;

d) Demais elementos que acompanham o PUGC — planta de enquadramento, planta da
situagao existente, relatério e planta com a indicacéo das licengas ou autorizagcbes de operacdes
urbanisticas emitidas, plantas de infraestruturas, carta de estrutura ecolégica municipal, extratos
dos instrumentos de gestao territorial em vigor e elementos relativos a discussao publica.
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Artigo 4.°
Definicoes

Sao consideradas, para efeitos de aplicagdo deste diploma e interessando a particularizagédo
dos atos projetuais sujeitos a licenciamento, autorizagdo ou comunicagdes prévias, as seguintes
definicdes:

a) Area de construgao — valor expresso em m? resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos, acima e abaixo do solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com excluséo
de so6tdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento e instalagdes técnicas, terragos,
varandas e alpendres, galerias exteriores publicas, arruamentos e outros espacos livres de uso
publico cobertos pela edificagao;

b) Area de impermeabilizagdo (Al) — area resultante do somatério da area de implantag&o das
construcdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou
que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros;

c) Area de implantagdo — somatério das areas resultantes da projecdo no plano horizontal
de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas
e platibandas;

d) Altura da fachada (AF) — dimens&o vertical da fachada, contada a partir do ponto de cota
média do terreno, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado ou platibanda;

e) Area urbana de génese ilegal (AUGI) — sem prejuizo das definigdes subjacentes a politica
de reconversdo urbanistica subjacente as AUGI, corresponde a uma area em que se verifique
acentuada percentagem de construgdes efetuadas sem licenga legalmente exigida, incluindo as
realizadas em terrenos loteados sem a competente licencga;

f) Cércea — dimenséo vertical da constru¢cdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios, nomeadamente chaminés, casa
de maquinas de ascensores, depositos de agua, etc.;

g) Densidade habitacional bruta (DHB) — quociente entre o numero de fogos e a superficie
de referéncia em causa, incluindo a rede viaria e area afeta a instalacdo de equipamentos sociais
ou publicos;

h) indice de construgdo bruto (ICB) — indice de construgéo bruto (ICB) — quociente entre o
somatario das areas de construcio e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice;

i) Indice de ocupagao de solo (I0S) — quociente entre o somatério da area de implantagéo
das construgdes e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogé-
nea o indice;

j) indice volumétrico — quociente entre o volume do espaco ocupado pelos edificios, acima do
nivel do terreno, e a superficie de referéncia a que se aplica de forma homogénea o indice;

k) Lote — area de terreno resultante de uma operagéao de loteamento licenciada ou autorizada
nos termos legais da legislagdo em vigor;

/) Obras de alteragdo — obram de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de
uma edificagao existente ou sua fragao, designadamente a respetiva estrutura resistente, o numero
de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cores dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area de pavimento ou de implantacdo ou da cércea;

m) Obras de ampliagdo — obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de
implantacao, da cércea ou do volume de uma edificacao existente;

n) Obras de conservagdo — obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigbes exis-
tentes a data da sua construgéo, reconstrugao, ampliagédo ou alteragao, designadamente as obras
de restauro, reparagao ou limpeza;

0) Obras de construgao — obras de criagao de novas edificagbes;

p) Obras de demolicdo — obras de destruicao, total ou parcial, de uma edificagéo existente;
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q) Obras de edificacdo — obras de criagdo de novas edificagbes ou de reconstrugdo, amplia-
¢ao, alteragao ou conservacao de edificacbes existentes;

r) Obras de reconstrugdo — obras de construgdo subsequentes a demoligao total ou parcial
de uma edificagao existente, das quais resulte a manutencéo ou a reconstituicdo da estrutura das
fachadas, da cércea e do numero de pisos;

s) Obras de urbanizagdo — obras de criagao e remodelacao de infraestruturas destinada a
servir diretamente os zonas urbanas ou as edificagdes, designadamente arruamentos viarios e
pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagodes e
ainda espacos verdes e outros espagos de utilizagéo coletiva;

t) Operagdes de loteamento — ag¢des que tenham por objeto ou por efeito a constituicdo de
um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da
divisdo de um ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

u) Operagdes urbanisticas — operagdes materiais de urbanizagao, de edificagdo ou de utiliza-
¢ao do solo e das edificagdes nelas implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;

v) Parcela — area de territdrio fisica ou juridicamente autonomizada n&o resultante de uma
operagao de loteamento;

w) Perimetro urbano — linha poligonal fechada que delimita o solo qualificado como urbano
que resulta da identificagao dos solos urbanizados, solos cuja urbanizagao seja possivel programar
e pelos solos afetos a estrutura ecoldgica municipal necessarios ao equilibrio do sistema urbano;

x) Quarteirdo — Tecido urbano ou urbanizavel definido pelo menos por trés arruamentos que
se cruzam ou entroncam, no qual existe ou uma ocupacgao ao longo das vias (total ou parcialmente
construida) ou uma ocupagao ordenada;

y) Valor modal — cércea que apresenta maior frequéncia de observagdo num conjunto edi-
ficado, correspondendo portanto a cércea dos edificios que somem maior extensao de fachadas
nesse conjunto edificado, no lado do arruamento onde se insere a operagao urbanistica programada.

TiTULO I

Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Identificagao

1 — Aplicam-se na area do plano todas as servidoes administrativas e restrigcbes de utilidade
publica em vigor, designadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:

a) REN — Reserva Ecolégica Nacional;
b) RAN — Reserva Agricola Nacional;
¢) Dominio publico hidrico;

d) Zona adjacente ao rio Zézere (area inundavel);

e) Areas com povoamentos florestais percorridas por incéndios;

f Arvore classificada de interesse publico;

g) Marcos geodésicos;

h) Patriménio arquitetdnico e arqueoldgico classificado e, ou em vias de classificagao;
i) Redes de drenagem;

J) Redes de abastecimento de agua;

k) Redes de distribuicao de energia elétrica;

) Redes de distribuicdo de gas natural;

m) Edificios escolares;

n) Equipamentos de saude;

0) Servidoes rodoviarias;

p) Servidbes ferroviarias.
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2 — As areas sujeitas a serviddes e restricdes de utilidade publica estao identificadas nas
plantas de condicionantes a escala 1:10.000 com excecdo das areas de protecdo ao sobreiro,
azinheira e azevinho, por nao constituirem povoamentos graficamente representaveis.

Artigo 6.°
Regime

1 — Nas areas sujeitas a serviddes e restricbes de utilidade publica identificadas no artigo
anterior sdo observadas as prescrigdes e restricbes estabelecidas na respetiva legislacao vigente.

2 — O PUGC estabelece, designadamente no ambito do sistema viario programado e con-
sagrado neste instrumento de gestao territorial, um conjunto significativo de espagos canais, cuja
programacao, projeto e exequibilidade dependem do estabelecimento de serviddes especificas e
que asseguram garantia e seguranca juridica a execucgao do plano de urbanizacdo. Neste sentido,
para além dos espacgos canais referidos no n.° 2 do artigo 18.° do Regulamento do PDM Covilh3,
estabelecem-se as seguintes serviddes especificas para vias que, programadas no PUGC, traduzem
intervencdes em areas urbanas consolidadas ou de articulacao entre areas urbanas consolidadas
ou em consolidacdo, designadamente:

a) A via de ligagdo CC (Cantar Galo a Canhoso);
b) A via de ligacao entre o eixo TCT e EN 230;

¢) A via circular Industrial;

d) A via de ligagao da Covilha ao acesso Norte a A23;
e) Variante Sul.

3 — Devem os espagos canais correspondentes respeitar as delimitagdes seguintes:

a) Na auséncia de estudo prévio da via, o espago canal é delimitado por linhas tragadas a 20
metros para cada lado do eixo tragado na carta de sistema viario do plano de urbanizacao da Covilh3;

b) Com estudo prévio aprovado, o espago canal € delimitado por linhas tragadas a 7 metros
para cada lado da aresta exterior da berma ou passeio marginal a via em projeto;

¢) Com projeto de execugdo aprovado, o espaco canal € delimitado por linhas tragcadas a
4 metros para cada lado da aresta exterior da berma (ou da aresta superior do talude ou da aresta
inferior da saia de aterro) ou passeio marginal a via em projeto.

4 — Nos espacgos canais referidos no n.° 2 do presente artigo, podera ser admitida a construgéo,
reconstrucao, alteragdo ou ampliagdo de muros de vedagao, muros de suporte, piscinas e outros
equipamentos ludicos, nos termos do disposto na Lei n.° 2110 de 10 de agosto de 1961.

TiTULO I

Uso do solo

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 7.°
Classificagao do solo
O territério abrangido pelo PUGC compreende:

a) Solo rural, complementar a operagao integrada de desenvolvimento territorial, estabelecendo
a necessaria ligagao entre os perimetros urbanos, para o qual é reconhecida a vocagao para as
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atividades agricolas e florestais, assim como os que integram os espacgos naturais de protegcao ou
de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que nao Ihe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagdo e de
edificagao, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagéo seja programada,
constituindo perimetros urbanos.

Artigo 8.°
Qualificagdo do solo

1 — A qualificagdo do solo atenta a sua classificagdo basica, regula o aproveitamento do
mesmo em fungdo da utilizagdo dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando
os respetivos uso e, quando admissivel, edificabilidade.

2 — O solo rural abrangido pelo PUGC qualifica-se nas seguintes categorias:

a) Solo afeto a estrutura ecolégica municipal em solo rural, que integra: Espagos naturais e
culturais; Espacos integrados na RAN;

b) Espagos agricolas;

c¢) Espacos florestais.

3 — O solo urbano abrangido pelo PUGC qualifica-se nas seguintes categorias:

a) Solo urbanizado;
b) Solo cuja urbanizagao seja possivel programar;
c) Solo afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano.

CAPITULO Il

Disposigdoes comuns aos solos rural e urbano

Artigo 9.°
Zonas classificadas como ameacgadas por cheia

1 — Consideram-se zonas classificadas como ameacadas por cheia as areas atingidas pela
maior cheia conhecida de um curso de agua e como tal identificadas na planta de zonamento.

2 — Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicavel as areas incluidas na
reserva ecologica nacional (REN), as zonas classificadas como ameagadas por cheia destinam-se
preferencialmente a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, que contribuam para uma elevada
permeabilidade do solo e promovam boas condigbes de drenagem.

3 — Nestas areas nao sao admitidas:

a) A edificagao resultante de operagdes urbanisticas de constru¢do ou de ampliagao, a excegao
da ocupacao de espacos intersticiais da malha urbana consolidada, desde que as cotas dos pisos
inferiores das edificagbes sejam superiores a cota local da maxima cheia conhecida;

b) A alteragdo das condi¢des naturais de escoamento por obstrugido a livre circulagdo das
aguas;

c) Ainstalagao de vazadouros, lixeiras, depdsito de veiculos em fim de vida e outras instalagbes
que de alguma forma possam contribuir para a contaminagao do solo ou dos aquiferos.

3 — As excegles referidas na alinea a) do niumero anterior ndo podem ser aplicaveis as
instalagbes de equipamentos de saude, ensino, forgas de seguranga e protegao civil, nem a arma-
zenagem ou produgao de substancias quimicas ou biologicas perigosas.
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Artigo 9.°-A
Defesa da floresta contra incéndio

As operacgdes urbanisticas de construcdo ou ampliagao de edificios, com exce¢ao das que
correspondam a obras de escassa relevancia urbanistica, deverdao cumprir o previsto no Sistema
de Defesa da Floresta contra Incéndio (SDFCI) e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI), quando aplicavel.

Artigo 9.°-B
Incompatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos e atividades incompativeis 0os que provoquem um agravamento das
condi¢cdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo de recusa de licenciamento, legalizagéo
ou autorizagao, as edificagoes, utilizagdes ou atividades que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou de alguma forma criem condi¢bes de
insalubridade;

b) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou em vias de classi-
ficagdo nos termos do regime geral d patriménio cultural;

c¢) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal
designadamente as constantes do Sistema de Industria Responsavel (SIR) e no Regulamento
Geral do Ruido;

d) Relativamente as questdes paisagisticas, configurem intervencbes que contribuam para
a descaracterizagao ambiental, paisagistica, morfolégica e para a desqualificagao estética da
envolvente nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e
volumetria da edificacao;

e) Perturbem ou agravem as condigdes de transito e estacionamento ou se traduzem em mo-
vimentos de cargas e descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizagdo da via publi-
ca — salvo nos casos em que € apresentado estudo técnico de trafego que demonstre a sua viabilidade;

f) Nao observem as disposigdes que vierem a ser estabelecidas em legislagdo especifica,
regulamentos municipais ou planos de pormenor a aprovar pelo municipio.

Artigo 9.°-C
Intervencao e integragao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagdes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, que cumpram pelo menos uma das seguintes condigbes:

a) Nao caregam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;

b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicagéo prévia aceite pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se mantenham
validos e eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
nomeadamente informacgdes prévias favoraveis validas, aprovagdes de projetos de arquitetura cujos
procedimentos ndo hajam caducado, ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o
municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou autorizagdes ndo se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragées, reconstrugdes
ou ampliagdes das edificagdes nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a intervengao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes admi-
nistrativas ou restricées de utilidade publica aplicaveis ao local,



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°©107 2 de junho de 2021 Pag. 222

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbana e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagées;

¢) Que nao originem ou tenham como efeito o agravamento das desconformidades com normas
ou parametros urbanisticos estabelecidos.

3 — Para as edificagdes legalmente construidas que ja excedam, os parametros urbanisticos
definidos para cada categoria e subcategoria de espacos, € permitida a alteragdo e/ou ampliagao
desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢gdes de seguranga e salubridade das edificagdes;
b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugéo dos impactos
gerados pela atividade instalada.

4 — Quando estejam em causa edificagbes afetas a atividades econdmicas legalmente
existentes, podem ser legalizadas as ampliagcbes estritamente necessarias ao cumprimento das
exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

5 — Pode ser autorizada a alteracéo do uso de edificacdes preexistentes situadas fora do
perimetro urbano, para turismo em espaco rural, desde que, no caso de estar sujeita a serviddes
e restricdes de utilidade publica, a alteragédo seja possivel de acordo com os respetivos regimes
legais.

Artigo 9.°-D
Legalizagdo de construgdes nao licenciadas ou autorizadas

1 — As edificagbes e/ou usos total ou parcialmente ilegais podem ser objeto de legalizagao,
desde que cumpram as normas constantes do presente artigo.

2 — As atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagdes e edificagdes, abrangidas pelo
regime extraordinario estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, seguem o
procedimento previsto no respetivo diploma, considerando-se compativeis com as categorias de
espaco onde se inserem no caso de virem a obter parecer favoravel ou favoravel condicionado no
ambito do procedimento de regularizagéo.

3 — E permitida a legalizagdo de obras de construgdo de edificagdes e usos ilegais, desde
que, cumulativamente:

a) Seja verificada através de prova documental a sua existéncia em data anterior a entrada
em vigor do PDM da Covilh3, ratificado pela Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 124/99 publi-
cada no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 248, em 23 de outubro de 1999 ou, sendo a edificacéo
posterior a este e executada ou utilizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada
a conformidade material com aquele instrumento de planeamento;

b) Seja garantido, mediante apresentagao de termo de responsabilidade subscrito por técnico
habilitado para o efeito, as condi¢gdes de estabilidade, seguranga e salubridade das edificagdes;

¢) Seja comprovado que tal ndo gera situagdes de incompatibilidade nos termos definidos no
artigo 9.°-B do presente Regulamento.

4 — A apreciagao dos pedidos de regularizacéo realiza-se através da avaliagdo dos impactes
de manutencgao da atividade, exploragao, instalagédo ou edificagado, na perspetiva do ordenamento
do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais
e culturais, e das medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencao.

5 — Os prazos maximos para a apresentagédo dos pedidos de regularizagédo de situagdes a
realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo as seguintes:

a) Para as situagdes referidas no n.° 2, o prazo estabelecido no respetivo diploma;
b) Para as edificagbes ou obras executadas em data anterior a entrada em vigor do PDM da
Covilha e em desconformidade com o mesmo, o prazo até 31 de dezembro de 2023.
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CAPITULO llI

Solo rural

Artigo 10.°
Objetivos e disposi¢gées comuns

1 — S&o objetivos da inclusdo do solo rural na area de intervengao do PUGC o estabeleci-
mento de regras que permitam:

a
b
c
d

A estabilizag&o do solo;

A recuperagao dos ecossistemas;

Garantir espacos livres envolventes e de limite das areas urbanas;

Criar areas que comportem atividades de recreio e de lazer para a populagao.

~— ~— ~— ~—

2 — No solo rural devem ser aplicadas as medidas estabelecidas no Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios.

Artigo 11.°
Identificagao

O solo rural incluido na area de intervengcéo do PUGC, conforme delimitado na planta de
zonamento, apresenta as seguintes categorias:

a) Estrutura ecolégica municipal em solo rural, que integra: Espagos naturais e culturais;
Espacos integrados na RAN;

b) Espagos agricolas;

c¢) Espacos florestais.

SECGAO |

Solo afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo rural

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal em solo rural

Os solos integrantes da estrutura ecolégica municipal em solo rural correspondem aqueles em
que se privilegiam a valorizagao dos recursos naturais e culturais e os valores paisagisticos que,
pela sua especificidade patrimonial, merecem relevancia.

Artigo 13.°
Espacgos naturais e culturais

1 — Os espagos naturais e culturais correspondem aqueles em que se privilegiam a valori-
zagao dos recursos naturais e culturais, os valores paisagisticos, arqueologicos, arquitetonicos
e urbanisticos que pela sua especificidade patrimonial merecem relevancia, sendo admitidos os
usos e atividades correspondentes a categoria de espacos florestais nos ecossistemas de areas
em riscos de erosao.

2 — Nos restantes ecossistemas sdo admitidos exclusivamente os usos e atividades determi-
nados no Regime da Reserva Ecoldgica Nacional.

3 — Nos casos previstos naalinea b)dogrupo | — «Sectoragricola» e no grupo XIX — «Ampliagdo
de outras edificagdes existentes» do Anexo IV do diploma referido no nimero anterior, e para além
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dos requisitos nele definidos, que tem de cumprir cumulativamente, as operagbes urbanisticas
nestes espagos devem cumprir as seguintes disposic¢oes:

a) SO podera ser permitida a edificagdo caso nao afete negativamente as areas envolventes,
nomeadamente do ponto de vista paisagistico;

b) No caso de edificagdes destinadas a habitagéo, a altura da fachada (AF) maxima sera
de 6,50 metros, salvo apontamentos que correspondam a gestos de valorizagao e pontualizarao
arquitetonica, ou por razdes técnicas plenamente justificadas para a utilizagéo do edificio;

¢) A construgdo de cave para fins de apoio a habitagdo € admitida, desde que totalmente
enterrada;

d) Nos casos em que nao seja possivel o abastecimento de agua e drenagem de esgotos
através da rede publica, os mesmos deverao ser assegurados por sistemas autonomos.

4 — O regime nos espacos naturais e culturais fica sujeito ao regulamentado no Plano Regional
de Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte (PROF-BIN) e ao Plano Diretor Municipal da
Covilha, apos adequacgao deste as normas constantes do PROF-BIN.

Artigo 14.°
Espacgos Integrados na RAN

Os espagos integrados na RAN correspondem as areas fundamentais para a salvaguarda e
valorizagdo dos solos de elevado potencial agricola, sendo admitidos exclusivamente os usos e
atividades determinados no Regime da Reserva Agricola Nacional.

SECCAO I

Espacgos agricolas e florestais

Artigo 15.°
Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas correspondem as areas afetas a usos agricolas bem como as areas
fundamentais para a valorizagdo da diversidade paisagistica, devendo as iniciativas considerar
a morfologia e tipologias de edificagbes rurais observadas, acolhendo, de qualquer modo, atos
projetais que, embora contemporaneos, manifestam gestos de valorizagdo do patriménio paisa-
gistico e arquitetonico do solo rural.

2 — Sao admitidos os usos de habitacdo e de empreendimentos de turismo no espaco rural
e de turismo de habitagéo.

3 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta categoria de espagos devem
respeitar os seguintes parametros:

a) Altura de fachada (AF) maxima — 6,50 metros;

b) indice de construgéo bruto (ICB) maximo — 0,05;

¢) A area minima de parcelas sujeitas a operagao de edificagdo devera corresponder ao de-
finido em PDM.

Artigo 16.°

Espacos florestais

1 — Os espagos florestais correspondem as areas ocupadas por arvoredos florestais de
qualquer porte ou com uso silvopastoril ou os incultos de longa duragao, podendo suportar atividades
que, embora de satisfagdo de procuras urbanas, traduzam compatibilidade com a morfologia
dominante destes espagos, sendo admitidos usos enquadraveis no turismo no espago rural e no
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turismo de habitagao, atividades de formacao, investigacao e desenvolvimento ligadas aos recursos
florestais e instalagdes fabris, de transformagéo ou armazenagem diretamente ligadas aos recursos
florestais e em estruturas edificadas apropriadas a integragdo em espacos florestais.

2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta categoria de espacos devem
respeitar os seguintes parametros:

a) Altura de fachada (AF) maxima — 6,50 metros;

b) indice de construgéo bruto (ICB) maximo — 0,05;

c) A area minima de parcelas sujeitas a operagédo de edificagdo devera corresponder ao
definido em PDM, e simultaneamente, cumprir o disposto na legislagao aplicavel, relativo aos fogos
florestais.

3 — O regime nos espagos florestais fica sujeito ao regulamentado no Plano Regional de
Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte (PROF-BIN) e ao Plano Diretor Municipal da Covilha,
apo6s adequacao deste as normas constantes do PROF-BIN.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECGAO |

Solo urbanizado

Artigo 17.°
Identificagao

1 — Os solos urbanizados correspondem aos caracterizados por elevado nivel de infraes-
truturas e de atividades, e onde o solo se destina predominantemente a edificagdes de suporte a
atividades urbanas e complementares destas.

2 — Para efeitos de aplicagéo deste diploma, sao definidas nos solos urbanizados as seguintes
subcategorias:

a) Centros histéricos;

b) Zonas urbanas de alta densidade;

¢) Zonas urbanas de média densidade;

d) Zonas urbanas de média-baixa densidade;

e) Zonas urbanas de reestruturagdo ou reconversao urbanistica;
f) Zonas industriais consolidadas.

Artigo 18.°

Centros histéricos

1 — Os centros histéricos correspondem a areas de povoamento e edificagdes singulares,
tradutores dos desenvolvimentos iniciais dos aglomerados, e que sublinham memarias culturais
de grande significado na formagao das identidades dos lugares correspondendo a zona urbana
consolidada tal como definida na alinea o) do artigo 2.° do Regime Juridico da Urbanizacao e
Edificacao.

2 — A edificagdo nesta categoria de espago em obras de reconstrugao, ampliagao, alteragao,
conservacao e demolicado de edificios existentes devem respeitar o valor modal verificado no troco
de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e outro lado da area de
intervengao, a volumetria dos edificios confinantes, devendo a sua implantagao seguir o alinhamento
dominante das fachadas principais existentes no mesmo lado de rua e os atos projetuais confor-
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mes com a morfologia urbana existente e de valorizagédo dos elementos e sistemas identitarios do
centro histérico.

Artigo 19.°
Zonas urbanas de alta densidade

1 — As zonas urbanas de alta densidade correspondem a areas de densidade e de intensi-
dade de uso elevadas, normalmente associadas a morfologias de habitagado coletiva, sem prejuizo
de conterem no seu seio areas ou edificagdes de uso turistico, bem como areas ou edificagbes
industriais ou terciarias especificas e compativeis, nos termos da lei, com usos habitacionais.

2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem
respeitar os seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupagéo do solo (I0S) maximo — 0,35;

b) indice de construcdo bruto (ICB) maximo — 1,00;

c¢) Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre
as duas transversais mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao.

3 — Poderéo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengbes em edificado existente, desde que nao seja excedido 50 % da area de
implantacdo e de construgéo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma;

b) Em espago urbano consolidado e/ou em colmatacao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econdémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragéo do indice de ocupagéo do solo maximo previsto, sem
prejuizo de n&o ser ultrapassado o indice de construg¢do bruto maximo definido no n.° 2 do presente
artigo;

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos
estabelecidos nos numeros anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizacado coletiva,
que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integragao arquiteto-
nica no espaco urbano envolvente.

Artigo 20.°
Zonas urbanas de média densidade

1 — As zonas urbanas de média densidade correspondem a areas de densidade e de inten-
sidade de uso médias, normalmente associadas a morfologias de habitagéo coletiva, sem prejuizo
de conterem no seu seio areas ou edificacdes de uso turistico, bem como areas ou edificacdes
industriais ou terciarias especificas e compativeis, nos termos da lei, com usos habitacionais.

2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem
respeitar os seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupacéo do solo (I0S) maximo — 0,30;

b) indice de construgéo bruto (ICB) maximo — 0,65;

¢)Altura da fachada (AF) — a correspondente a verificada no arruamento compreendido entre
duas transversais mais proximas, para um e outro lado da area de intervencao, ou a de observacao
mais frequente no sector territorial afeto a esta subcategoria de espago ou ainda a que resulte da
harmonizagéo de pisos com as edificagbes existentes na envolvente, e que garanta uma melhor
integracao urbana.
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3 — Poderao ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que nao seja excedido 50 % da area de
implantacdo e de construcéo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma;

b) Em espago urbano consolidado e/ou em colmatagao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragao do indice de ocupagéo do solo maximo e do indice de
construgdo bruto maximo previsto, sem prejuizo de nao ser ultrapassado o indice de construgao
bruto maximo definido no Plano Diretor Municipal,

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos
estabelecidos nos numeros anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizacao coletiva,
que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integragao arquiteté-
nica no espaco urbano envolvente.

Artigo 21.°

Zonas urbanas de média-baixa densidade

1 — As zonas urbanas de média-baixa densidade, correspondem a areas de densidade e de
intensidade de uso discretas, normalmente associadas a morfologias de habitagdo unifamiliar ou
bifamiliar de tipologias diversas, sem prejuizo de conterem no seu seio areas ou edificagdes de
uso turistico, bem como edificagbes industriais ou terciarias especificas e compativeis, nos termos
da lei, com o uso dominante habitacional.

2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem
respeitar os seguintes parametros:

a) indice de ocupacéo do solo (I0S) maximo — 0,25;

b) indice de construgdo bruto (ICB) maximo — 0,40;

c¢) Altura da fachada (AF) maxima — a correspondente a verificada no arruamento compreendido
entre as duas transversais mais proximas ou a de observagdo mais frequente no sector territorial
afeto a esta subcategoria de espaco.

3 — Poderao ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencdes em edificado existente, desde que nado seja excedido 50 % da area de
implantacao e de construgcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma;

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagdo de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no tro¢o da rua compreendido entre as duas transversais
mais préximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagéo seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragéo do indice de ocupagéo do solo maximo previsto, sem
prejuizo de nao ser ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente
artigo;

d) Os equipamentos a implementar deverdo dar cumprimento aos parametros urbanisticos
estabelecidos nos numeros anteriores, admitindo-se, para os equipamentos de utilizagao coletiva,
que os mesmos sejam ultrapassados, assegurando no entanto a qualificada integragao arquiteto-
nica no espacgo urbano envolvente.
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Artigo 22.°
Zonas urbanas de reestruturagao ou reconversao urbanistica

1 — As zonas urbanas de reestruturagcao ou reconversao urbanistica correspondem a areas
a sujeitar a projetos urbanos especificos, dirigidos a renovagao e reestruturagdo urbanas, e que
visam a expressdo de espagos-motores de desenvolvimento da cidade, suportes da moderniza-
¢ao requerida para a cidade da Covilha e eixo TCT, considerando as referéncias de integragao
urbana, designadamente, a morfologia, a tipologia do edificado existente e, ainda, a consideragao
do objetivo de valorizagdo dos elementos naturais existentes nos sectores territoriais inseridos
nesta subcategoria.

2 — As operagbes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria devem dirigir-se
a utilizagbes multiplas e diversas, valorizando a presencga de ofertas de turismo, lazer, formagao
profissional, educacgao e investigacao, oferta de terciario, de fruicdo e produgao de cultura e usos
habitacionais ndo dominantes.

3 — Fazem também parte desta subcategoria de espagos as areas urbanas de génese ilegal,
cuja reestruturacao e reconversdo devem observar as determinag¢des da legislagdo em vigor, cuja
delimitagéo esta expressa na planta de zonamento a escala 1/10.000, UOPG4 — Zona de povoa-
mento disperso de Cantar Galo.

Artigo 23.°
Zonas industriais consolidadas

1 — As zonas industriais consolidadas correspondem as areas destinadas a atividades trans-
formadoras, de armazenamento e de servigos proprios, consolidadas ou em consolidagao, e que se
destinam a favorecer a existéncia e desenvolvimento destas atividades e/ou de outras compativeis.

2 — As operagoes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espagos devem
respeitar os parametros urbanisticos observados nos quarteirdes onde se insere a iniciativa, ou
quarteirdes fronteiros, e as referéncias de integragdo urbana, designadamente, a morfologia e a
tipologia do edificado existente.

3 — Poderéo ser autorizadas cérceas superiores as observadas nos quarteirbes onde se insere
a iniciativa, ou quarteirbes fronteiros, desde que as mesmas sejam devidamente justificadas, em
instalagbes técnicas especiais ou em resultado de usos ou fungdes especificas e em situagdes que
decorram da viabilidade econémica das atividades.

SECGAO II

Solo cuja urbanizagao seja possivel programar

Artigo 24.°
Identificagao

1 — Os solos cuja urbanizagao seja possivel programar correspondem aos caracterizados por
poderem vir a adquirir as caracteristicas dos solos urbanizados e que sado destinados a suportar
iniciativas de desenvolvimento de atividades urbanas e complementares destas.

2 — Nos solos cuja urbanizagao seja possivel programar nao inseridas em Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao as operagoes urbanisticas e outras operagdes com impacto semelhante
poderao ser submetidas a delimitagcao de Unidades de Execucéo.

3 — Para efeitos de aplicagao deste diploma, sédo definidas nos solos cuja urbanizagao seja
possivel programar, as seguintes subcategorias:

a) Zonas de alta densidade;
b) Zonas de média densidade;
¢) Zonas de média-baixa densidade;
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d) Zonas de baixa densidade;
e) Zonas industriais programadas.

Artigo 25.°
Zonas de alta densidade

1 — As zonas de alta densidade correspondem aos que reunem condi¢oes de vir a adquirir
expressao e atividades préprias da categoria de zonas urbanas de alta densidade, com aptidao
para a implantacao de habitacao e atividades complementares a atividade habitacional, nos termos
da legislagdo em vigor, designadamente, turismo, comércio e servigos.

2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem
respeitar os seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupacao do solo (I0S) maximo — 0,30;

b) indice de construcéo bruto (ICB) maximo — 0,65;

c¢) Altura da fachada (AF) — 15,00 metros, podendo atingir pontualmente os 18,50 metros
quando corresponder a gestos de valorizagao e pontualizagao arquitetonica ou por razdes técnicas
plenamente justificadas a utilizagdo do edificio.

3 — Poderéo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervengdes em edificado existente, desde que nao seja excedido 50 % da area de
implantacdo e de construgcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma;

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagdo de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragéo do indice de ocupacdo do solo maximo previsto, sem
prejuizo de n&o ser ultrapassado o indice de construg¢do bruto maximo definido no n.° 2 do presente
artigo;

d) Os equipamentos a implementar deverao dar cumprimento aos parametros estabelecidos nos
numeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando, no entanto,
que nao ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e uma
qualificada integragéo arquiteténica no espago urbano envolvente, designadamente:

/) Que sejam garantidos acessos francos e que nao perturbem o eficaz funcionamento de rede
viaria envolvente;

Il) Que sejam cumpridos os parametros de estacionamento definidos no Quadro 1 anexo a
este regulamento;

IIl) Que o projeto desse equipamento seja acompanhado de elementos de enquadramento
nomeadamente: planta de integragéo urbanistica que incida sobre a area do lote do equipamento
€ sobre os espagos publicos envolventes e a estrutura edificada adjacentes e/ou mais préxima;
algados de conjunto com as edificagcdes adjacentes e/ou mais proximas; perfis gerais abrangendo
0s espacgos publicos envolventes e as edificagbes adjacentes e/ou mais proximas.

Artigo 26.°

Zonas de média densidade

1 — As zonas de média densidade correspondem as que relinem condi¢cdes de vir a adquirir
expressao e atividades proprias da categoria de Zonas Urbanas de média densidade, com aptidao
para a implantacao de habitacao e atividades complementares a atividade habitacional, nos termos
da legislagdo em vigor, designadamente, turismo, comércio e servigos.
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2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem
respeitar os seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupacéo do solo (I0S) maximo — 0,25;

b) indice de construgado bruto (ICB) maximo — 0,40;

c¢)Altura da fachada (AF) maxima — 9,00 metros, podendo atingir pontualmente os 12,00 metros
quando corresponder a gestos de valorizagéo e pontualizag&o arquitetonica ou por razdes técnicas
plenamente justificadas a utilizagdo do edificio.

3 — Poderéo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencdes em edificado existente, desde que nao seja excedido 50 % da area de
implantagdo e de construgéo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma;

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragéo do indice de ocupagao do solo maximo previsto, sem
prejuizo de n&o ser ultrapassado o indice de construgado bruto maximo definido no n.° 2 do presente
artigo;

d) Os equipamentos a implementar deverao dar cumprimento aos parametros estabelecidos
nos numeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando, no
entanto, que nao ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU
e uma qualificada integragéo arquitetonica no espacgo urbano envolvente.

Artigo 27.°
Zonas de média-baixa densidade

1 — As zonas de média-baixa densidade correspondem as que reunem condi¢cdes de vir a
adquirir expressao e atividades préprias da categoria de zonas urbanas de média-baixa densidade,
com aptidado para a implantacao de habitagéo e atividades complementares a atividade habitacional,
nos termos da legislagcao em vigor, designadamente, turismo, comércio e servicgos.

2 — As operacgdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espag¢o devem
respeitar os seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupacéo do solo (I0S) maximo — 0,20;

b) indice de construgado bruto (ICB) maximo — 0,30;

c¢) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros, podendo atingir pontualmente os 8,00 metros quando
corresponder a gestos de valorizagao e pontualizagao arquitetdnica ou por razdes técnicas plena-
mente justificadas a utilizagdo do edificio.

3 — Poderéo ser admitidas exce¢des ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencgdes em edificado existente, desde que nao seja excedido 50 % da area de
implantacao e de construgao legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma;

b) Em espago urbano consolidado e/ou em colmatacao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econdémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragao do indice de ocupagao do solo maximo previsto, sem
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prejuizo de nao ser ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente
artigo;

d) Os equipamentos a implementar deverao dar cumprimento aos parametros estabelecidos
nos numeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando, no en-
tanto, que nao ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU e
uma qualificada integragao arquitetonica no espago urbano envolvente.

Artigo 28.°
Zonas de baixa densidade

1 — As zonas de baixa densidade correspondem a zonas com aptiddo para a implantagao
de habitacéo e atividades complementares a atividade habitacional, nos termos da legislagdo em
vigor, designadamente, turismo, comércio e servicos.

2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem
respeitar os seguintes indices e parametros:

a) indice de ocupagéo do solo (I0S) maximo — 0,15;
b) indice de construgado bruto (ICB) maximo — 0,20;
c¢) Altura da fachada (AF) — 6,50 metros.

3 — Poderao ser admitidas excegdes ao disposto no n.° 2 nos seguintes casos:

a) Em intervencdes em edificado existente, desde que nao seja excedido 50 % da area de
implantacdo e de construgcdo legalmente existente a data da entrada em vigor da presente norma;

b) Em espacgo urbano consolidado e/ou em colmatagao de malha urbana e/ou frente de rua,
devera respeitar o valor modal verificado no trogo da rua compreendido entre as duas transversais
mais préximas, para um e outro lado da area de intervengao, a volumetria dos edificios confinantes,
devendo a sua implantagao seguir o alinhamento dominante das fachadas principais existentes no
mesmo lado de rua;

¢) Em casos de justificado interesse publico municipal ou interesse econémico, a Camara
Municipal podera aprovar uma majoragao do indice de ocupagao do solo maximo previsto, sem
prejuizo de nao ser ultrapassado o indice de construgdo bruto maximo definido no n.° 2 do presente
artigo;

d) Os equipamentos a implementar deverao dar cumprimento aos parametros estabelecidos
nos numeros anteriores, admitindo-se, que os mesmos sejam ultrapassados assegurando, no
entanto, que nao ultrapassem os valores de referéncia estabelecidos pelo normativo da DGOTDU
e uma qualificada integragao arquitetonica no espago urbano envolvente.

Artigo 29.°
Zonas industriais programadas

1 — As zonas industriais programadas correspondem as areas destinadas a atividades trans-
formadoras, de armazenamento e servigos proprios, que apresentam condigcdes favoraveis ao
estabelecimento de novas industrias e atividades complementares.

2 — As operagdes urbanisticas que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago devem
respeitar os seguintes parametros:

a) indice de ocupagéo do solo (I0S) maximo — 0,60;

b) indice volumétrico méaximo — 5,00 m%m?;

c¢) Altura da fachada (AF) — 10,00 metros, salvo em instalagdes técnicas especiais, devida-
mente justificadas e em situagbes que decorram da viabilidade econdémica das atividades;

d) Area de impermeabilizag&o (Al) do lote méaxima — 80 %;

e)Afastamento minimo da construgao de edificios ao limite do prédio, parcela oulote — 5,00 metros.
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SECCAO III

Solo afeto a estrutura ecolégica municipal em solo urbano

Artigo 30.°
Identificagao

1 — Os solos afetos a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano correspondem as areas
nas quais se privilegiam os valores referentes a compartimentagao paisagistica desejada para a
area territorial afeta ao PUGC, onde se desenvolvem e desenvolverao atividades de enquadramento
em complemento as outras categorias e subcategorias de espacos.

2 — Para efeitos de aplicacao deste diploma, sao definidas nos solos afetos a estrutura eco-
I6gica municipal em solo urbano, as seguintes subcategorias:

a) Zonas de verde integral;
b) Zonas de protegao e enquadramento.

Artigo 31.°
Zonas de verde integral

As zonas de verde integral integram as areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional e
espacos agricolas afetas a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano, admitindo-se, e desde
que nao haja alternativa viavel:

a) A construgao de infraestruturas de rega, de abastecimento de agua e drenagem de efluentes;

b) A beneficiagao e construgao de percursos pedonais e/ou ciclaveis e de parques de estacio-
namento, desde que realizados com materiais nao impermeabilizantes;

c¢) Obras de alteragao ou reabilitagdo de construgdes existentes, desde que nao impliquem o
aumento da area de construgéo e de implantagdo das mesmas;

d) A localizagao de equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas de recreio e lazer,
sem prejuizo do prevalecimento das restrigbes de utilidade publica.

Artigo 32.°
Zonas de protegado e enquadramento

1 — As zonas de protecéo e enquadramento correspondem as areas nos quais se privilegiam os
valores referentes a compartimentagao da paisagem desejada para a area territorial afeta ao plano
de urbanizacao, de partilha do processo urbano e onde, sobretudo, se desenvolvem e desenvolverdo
atividades de enquadramento e complemento as outras categorias e subcategorias de espagos.

2 — Nas operagdes de edificagdo que venham a ocorrer nesta subcategoria de espago em
intervengdes de conservagao, reconstrugao, alteragdo ou ampliagao de edificios existentes, a altura
da fachada (AF) maxima sera de 6,50 metros, salvo por razdes técnicas plenamente justificadas
a utilizacao do edificio.

3 — Sao também admitidas operagdes urbanisticas que se destinem a equipamentos coletivos,
empreendimentos de turismo de habitacdo ou a empreendimentos de turismo no espaco rural, de
reconhecido interesse municipal declarado pela Assembleia Municipal que podem estabelecer-se
em qualquer dimenséo de parcela, respeitando os seguintes parametros:

a) indice de ocupagéo do solo (I0S) maximo — 0,1;
b) A altura de fachada (AF) — 7,50 metros.
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SECCAO IV

Areas de intervengao do Programa Polis

Artigo 33.°
Identificagdo
As areas de intervencao do Programa Polis inseridas no PUGC s&o:
1) Area de Intervencgéo do PU do Vale da Ribeira da Carpinteira, em elaboragéo;
2) Area de Intervencgéo do PU do Vale da Ribeira de Goldra, em elaboragéo.
Artigo 34.°
Regime especifico

Nas areas de intervengdo do Programa Polis definidos na artigo anterior aplica-se o Plano
Diretor Municipal em vigor até a entrada em vigor dos instrumentos de gestdo e/ou os projetos
urbanos desenvolvidos no ambito desse Programa.

SECGCAO V

Infraestruturas viarias e de transportes

Artigo 35.°
Disposi¢goes comuns

Aregulamentacgao referente as infraestruturas de transporte existentes e previstas assinaladas
na Planta de Zonamento devem respeitar as normas referentes as servidoes e restricbes de utili-
dade publica correspondentes.

Aregulamentagéo referente as infraestruturas viarias e de transportes propostas deve reger-se
pelo definido no artigo 6.° e 35.° deste Regulamento.

Artigo 36.°
Perfis viarios de arruamentos urbanos

Os perfis transversais de arruamentos programados obrigam-se a consideragao e observagao
das dimensodes estabelecidas na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, retificado pela Decla-
racao de Retificacdo n.° 24/2008, Diario da Republica, n.° 85, de 2 de maio, salvo se a operacao
de urbanizacdo ou outra operagdo com impactes semelhantes ocorre em area que, pelas suas
caracteristicas patrimoniais, designadamente em centros historicos, tenha necessidade de observar
perfis transversais adequados ao respeito pela singularidade da rede viaria.

Artigo 37.°

Estacionamento

1 — Os parametros de dimensionamento para o calculo das areas de estacionamento em ope-
ragdes de loteamento é realizado de acordo com o Quadro n.° 1, anexo ao presente regulamento.

2 — Para o calculo das areas de estacionamento devem considerar-se os seguintes valores
minimos:

a) Veiculos ligeiros — 20 m? por lugar de estacionamento a superficie e 30 m? por lugar de
estacionamento em estrutura edificada;
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b) Veiculos pesados — 75 m? por lugar de estacionamento a superficie e 130 m? por lugar de
estacionamento em estrutura edificada.

3 — Em situagbes, em que n&o seja tecnicamente possivel satisfazer totalmente as neces-
sidades de estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente a atividade
pretendida, havera lugar ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

4 — Para as demais operacdes urbanisticas € aplicavel a norma de dimensionamento para o
célculo das areas de estacionamento determinada pelo PDM da Covilha, plano hierarquicamente
superior, com as devidas adaptacoes.

5 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais e/ou servigcos com area de
construgéo total superior a 2500 m?, armazéns, estabelecimentos industriais integrados em
zonas industriais, estabelecimentos de indUustria pesada ou plataformas logisticas poderao ser
apresentados valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde que devidamente
fundamentados em estudos de trafego.

TITULO IV

Execugao do plano

CAPITULO |

Disposicdes gerais

Artigo 38.°
Principios

1 — O PUGC, de acordo com o RJIGT, na concretizagao do principio da perequag¢ao com-
pensatoria dos beneficios e encargos sera preferencialmente executado através do sistema de
cooperacdo em cada unidade de execugao, com atuacdo coordenada da Camara Municipal e
dos particulares interessados, cumprindo a programacgao estabelecida no programa de execugao
do plano.

2 — Na impossibilidade de execucao do plano de acordo com o sistema previsto no nimero
anterior, a Camara Municipal pode optar pelo sistema de imposi¢do administrativa.

CAPITULO Il

Perequagcao compensatoria

Artigo 39.°
Principios

Para a concretizacdo das operacdes urbanisticas devem ser aplicados os mecanismos de
perequagdo compensatoria relativos a perequagao dos beneficios e encargos, decorrente do
estabelecimento de um indice médio de utilizagdo (IMU) conjugado com o estabelecimento de um
indice de cedéncia média (ICM) e reparticdo dos custos de urbanizagao.
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CAPITULO llI

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 40.°
Identificagao

1 — Identificam-se como unidades operativas de planeamento e gestao os programas dirigidos
a salvaguarda e valorizag&o dos centros historicos e a reestruturacao e reconversdo urbanisticas,
designadamente:

a) UOPG1 — Centro historico do Teixoso e zona envolvente;

b) UOPG2 — Centro historico da Covilha e zona envolvente de protegao;

¢) UOPG3 — Centro historico do Tortosendo e zona envolvente;

d) UOPG4 — Zona de povoamento disperso de Cantar Galo — Area critica de reconverséo
urbanistica.

2 — Identificam-se também como unidades operativas de planeamento, os programas dirigidos
a projetos estratégicos, designadamente:

a) UOPG5 — Zona do aerédromo municipal da Covilha e area envolvente;

b) UOPG6 — Zona empresarial da Covilh3;

c) UOPGY7, 8, 9, e 10 — Zonas de investigagdo e desenvolvimento — UBI;

d) UOPG11 — Zona do parque multiusos da cidade da Covilha e area envolvente.

Artigo 41.°

Disposi¢g6es comuns

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo correspondem a areas de desenvolvi-
mento de objetivos estratégicos municipais, e poderdo ser, no todo ou em parte, objeto de planos
municipais de ordenamento do territorio, designadamente, planos de pormenor ou programas de
agao, com excegao das UOPG 1, 2, 3 e 4 em que é obrigatoria a promogao de instrumentos de
gestao do territério subsequentes ao PUGC.

2 — As operagbes urbanisticas de qualquer natureza, a ocorrerem nestas areas, devem
corresponder aos programas e objetivos estabelecidos para cada sector territorial inscrito nestas
areas. Identificam-se, no relatério do plano de urbanizagao, e ddo-se aqui por integralmente repro-
duzidos, os programas e objetivos definidos, sem prejuizo de ajustamentos ou enriquecimentos
programaticos que venham a ocorrer e que nao firam de incompatibilidade os objetivos perseguidos
no zonamento do PUGC.

3 — Os parametros urbanisticos para estas zonas ndo constantes do presente regulamento
serao definidos nos respetivos planos municipais a desenvolver para essas UOPG.

SECGAO |

UOPG 1 — Centro historico do Teixoso e zona envolvente

Artigo 42.°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 1 — Centro histérico do Teixoso e zona
envolvente sdo os seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de edificagédo e/ou reabilitagdo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protegao e reabilitagao do casco histérico e das suas
zonas envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.
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Artigo 43.°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagao, comércio e servigos, equipamentos coletivos,
e zonas verdes publicas. E ainda permitido a instalacdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2 desde
que compativel com os restantes usos.

SECGAO II

UOPG 2 — Centro historico do Covilha e zona envolvente de prote¢ao

Artigo 44.°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 2 — Centro histérico da Covilha e zona
envolvente de protegdo sao os seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de edificagéo e/ou reabilitagdo, caso a caso;
b) O estabelecimento de medidas de protecgao e reabilitagdao do casco histérico e das suas
zonas envolventes;
¢) A melhoria das redes urbanas.
Artigo 45.°

Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagao, comércio e servigos, equipamentos coletivos,
e zonas verdes publicas. E ainda permitido a instalacdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2 desde
que compativel com os restantes usos.

SECCAO Il

UOPG 3 — Centro historico do Tortosendo e zona envolvente de prote¢ao

Artigo 46.°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 3 — Centro histérico do Tortosendo e zona
envolvente sdo os seguintes:

a) O estabelecimento detalhado das possibilidades de edificagédo e/ou reabilitagdo, caso a caso;

b) O estabelecimento de medidas de protegao e reabilitagao do casco histérico e das suas
zonas envolventes;

¢) A melhoria das redes urbanas.

Artigo 47.°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e servigos, equipamentos coletivos,
e zonas verdes publicas. E ainda permitido a instalacdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2 desde
que compativel com os restantes usos.
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SECCAO IV

UOPG 4 — Centro de povoamento disperso de Cantar Galo
Area Critica de reconversio urbanistica

Artigo 48.°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 4 — Zona de povoamento disperso de Cantar
Galo — Area critica de reconvers&o urbanistica s&o os seguintes:

a) A infraestruturagdo e consolidagdo da ocupagéao dispersa e desqualificada, tendo em vista
uma maior coesio do tecido urbano existente;
b) Aimplantagéo de equipamentos coletivos e de outros fatores de identidade coletiva urbana.

Artigo 49.°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e servigos, equipamentos cole-
tivos, e zonas verdes publicas. E ainda permitido a instalagdo de industrias do tipo 3, e do tipo
2 desde que compativel com os restantes usos.

SECCAO V

UOPG 5 — Zona do Aerédromo Municipal da Covilha e Area Envolvente

Artigo 50.°
Objetivos

1 — Prevendo-se a desativacao do atual Aerédromo Municipal da Covilha, a area atualmente
por ele ocupada, bem como a area envolvente deveréo constituir uma area privilegiada de expansao
da cidade, assumindo o seu desenvolvimento um caracter e uma importancia estratégica funda-
mental para a cidade da Covilha.

2 — Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 5 — Zona do Aerédromo Municipal da
Covilha e Area Envolvente sdo os seguintes:

a) Aproveitamento da localizagao privilegiada em relagao ao centro urbano da Covilha, das
excelentes acessibilidades e da intengédo da deslocagdo do aerédromo municipal, para o desen-
volvimento de um novo polo dinamizador da economia local;

b) Desenvolvimento de uma nova area de expansao da cidade, que seja identificada como a
grande entrada na Covilha.

Artigo 51.°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitacdo, comércio e servicos, industria, atividades
empresariais e turisticas, equipamentos coletivos, e zonas verdes publicas.
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SECCAO VI

UOPG 6 — Zona empresarial da Covilhad

Artigo 52.°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 6 — Zona Empresarial da Covilha sdo os
seguintes:

a) Zona a planear tendo em consideragéo o desenvolvimento da Zona Industrial do Tortosendo;

b) O plano para esta zona deve estudar o né viario de ligagao ao IC 6, conforme previsto no
plano e em consonancia com as propostas da entidade competente para o tracado desta via de
comunicagao regional, e as ligagdes viarias locais.

Artigo 53.°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de comércio, servigos e habitagcdo, sendo permitidas zonas

compativeis com o uso habitacional.

SECGAO VI

UOPG 7, 8, 9, 10 — Zonas de Investigagdo e Desenvolvimento
Zonas de reserva para os polos da UBI

Artigo 54.°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area das UOPG — 7, 8, 9,10 Zonas de Investigacéo e
Desenvolvimento — Zonas de reserva para os polos da UBI serdo planeados de acordo com os
requisitos e as futuras necessidades da Universidade da Beira Interior (UBI).

Artigo 55.°
Regime especifico
Estas unidades destinam-se aos usos de atividades académicas e pesquisa tecnoldgica e
industrial.
SECCAO VIl

UOPG 11 — Zonas do Parque Multiusos da Cidade e Area envolvente
Zona de expansao ao Parque Desportivo

Artigo 56.°
Objetivos

Os objetivos estabelecidos para a area da UOPG 11 — Zona do Parque Multiusos da Cidade
e Area Envolvente — Zona de expansao ao Parque Desportivo s&o a definicdo de uma estrutura
urbana coerente e funcional para uma zona central com excelentes acessibilidades.
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Artigo 57.°
Regime especifico

Esta unidade destina-se aos usos de habitagdo, comércio e servigos, equipamentos coletivos,
e zonas verdes publicas. E ainda permitido a instalacdo de industrias do tipo 3, e do tipo 2 desde
que compativel com os restantes usos.

TiITULO V

Ruido

Artigo 58.°
Mapa de ruido

1 — Em todas as operacgdes urbanisticas na area de intervencao do Plano devem ser obser-
vadas as prescri¢gdes previstas no Regulamento Geral do Ruido.

2 — Emtodas as areas devem ser observados os requisitos acusticos constantes da legislagao
especifica sobre a matéria, nomeadamente o indice de isolamento sonoro a sons de condugao
aérea para o exterior dos edificios habitacionais e mistos.

Artigo 59.°
Classificagao acustica

1 — Atendendo aos tipos de uso do solo, atuais e previstos, na area de intervencao do Plano e
de acordo com o Regulamento Geral do Ruido, ndo se classificam todas as areas fora do perimetro
urbano classificadas como solo rural e todas as areas dentro do perimetro urbano classificadas
como solo afeto a estrutura ecoldgica municipal em solo urbano, as zonas industriais consolidadas
€ as zonas industriais programadas.

2 — O restante solo urbano da area de intervencéao é classificado como zona mista ou como
zona sensivel constando essa classificagcao da planta de condicionantes — classificacdo de zonas
conforme o Regulamento Geral do Ruido.

TITULO VI
Disposigades finais

Artigo 60.°
PMOT eficazes

Na area de intervengédo do PUGC estao identificados os seguintes Planos de Pormenor, que
continuam plenamente eficazes apds a entrada em vigor do presente plano:

a) (Revogada.)

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso — aprovado pelo Aviso n.° 11712/2012,
de 3 de setembro;

¢) (Revogada.)

d) (Revogada.)

e) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes — aprovado
pela Deliberagéo n.° 9.°-B67/2008, de 11 de dezembro;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°©107 2 de junho de 2021 Pag. 240

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo — 3.2 Fase — aprovado pelo Aviso
n.° 4341/2012, de 19 de marco.

Artigo 61.°
PMOT a revogar

E revogado o Plano de Pormenor da Palmatéria — aprovado pela Portaria n.° 1206/92, de
23 de dezembro.

Artigo 62.°
PMOT a revogar

O PUGC tem uma vigéncia de dez anos, permanecendo, no entanto, eficaz até a publicagao
da respetiva revisao ou alteracao.

Artigo 63.°
Entrada em vigor
O PUGC entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.
QUADRON.* 1

Parametros de dimensionamento para o calculo das areas de estacionamento

Habitagao Unifamiliar. . . . . 1 lugar/fogo com a area de construgéo < 120 m?;
2 lugares/fogo com a area de construgdo entre 120 m? e 300 m?
3 lugares/fogo com a area de construgdo > 300 m?.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de
20 % para estacionamento publico.

Habitagao Coletiva. . . . . .. Habitagao com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;
1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6; 3 lugares/fogo > T6.

Habitagao sem indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo para uma area média por fogo < 90 m?;

1,5 lugares/fogo para uma area média por fogo entre 90 m? e 120 m?
2 lugares/fogo para uma area média por fogo entre 120 m? e 300 m?;
3 lugares/fogo para uma area média por fogo > 300 m2.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de
20 % para estacionamento publico.

Comércio . ............. 1 lugar/30 m? de area de construgéo de comércio para estabelecimentos < 1000 m? de area
de construgao;

1 lugar/25 m? de area de construgéo de comércio para estabelecimento de 1000 m? a 2500 m?
de area de construgao;

1 lugar/15 m? de area de construgéo de comércio para estabelecimento > 2500 m? de area
de construgdo e cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m? de area de construgéo de
comeércio.

Turismo. ............... 3 lugares/5 quartos para veiculos ligeiros e 1 lugar/70 quartos para veiculos pesados, no
interior da parcela do empreendimento turistico. Empreendimentos turisticos que integram
salas de reunides ou de espetaculos: 2 lugares/10 lugares sentados.
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Servigos .. ... 3 lugares/100 m? de area de construgio de servigos para estabelecimentos menores ou
iguais a 500 m?;
5 lugares/100 m? de area de construgéo de servigos para estabelecimentos > 500 m?,

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores & acrescido de
30 % para estacionamento publico.

Industria e ou Armazéns. . . |1 lugar/75 m? de area de construgdo para veiculos ligeiros;
1 lugar/500 m? de area de construgéo para veiculos pesados com um minimo de 1 lugar/lote.

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido de
20 % para estacionamento publico.
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