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MUNICIPIO DE LAGOA (ALGARVE)

Aviso n.° 16179/2021

Sumario: Reviséo do Plano Diretor Municipal de Lagoa — versao final da proposta de PDM.

Plano Diretor Municipal de Lagoa

Luis Anténio Alves da Encarnacgao, Presidente da Camara Municipal de Lagoa, torna publico
e para os efeitos do disposto na alinea f), do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia Municipal de Lagoa na sua sesséo de 30 de junho
de 2021, sob proposta da Camara Municipal de Lagoa, de 18 de junho de 2021, foi aprovada a
Revisédo do Plano Diretor Municipal de Lagoa que agora se publica. Assim, para efeitos de efica-
cia, manda publicar a deliberacao, bem como as Plantas de Ordenamento e de Condicionantes e
respetivo regulamento.

7 de junho de 2021. — O Presidente da Camara, Luis Antonio Alves da Encarnagéo.

Deliberagéao

José Manuel Correia Aguas da Cruz, Presidente da Assembleia Municipal de Lagoa, certifica
que da ata da sessao extraordinaria deste 6rgéo, realizada no dia 30 de junho de 2021, consta
entre outros uma deliberagdo com o seguinte teor:

“Deliberado aprovar por maioria (com 18 votos a favor do GM do PS e 6 votos contra, 4 do GM
do PSD, 1 do GM do BE e 1 do GM da CDU) a revisédo do Plano Diretor Municipal de Lagoa”.
Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.

7 de junho de 2021 — O Presidente da Assembleia Municipal de Lagoa, José Manuel Correia
Aguas da Cruz.

Regulamento da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Lagoa

TITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo da primeira revisdo do Plano
Diretor Municipal de Lagoa (PDML).

2 — O PDML é o plano territorial de &mbito municipal que estabelece a estratégia de desen-
volvimento territorial do municipio, a politica municipal de solos, de ordenamento do territorio e de
urbanismo, o modelo territorial municipal, as opgdes de localizagdo e de gestdo de equipamentos
de utilizagao coletiva e as relagdes de interdependéncia com os municipios vizinhos, integrando e
articulando as orientagdes estabelecidas pelos programas de ambito nacional e regional.

3 — O modelo territorial municipal tem por base a definigdo do regime de uso do solo, atra-
vés da respetiva classificagado e qualificagdo do solo, das quais resultam as respetivas regras de
ocupacao, uso e transformacao.

4 — O PDML aplica-se a totalidade do territério do municipio de Lagoa com a delimitagao
constante da Planta de ordenamento que o integra.
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Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

1 — Para o desenvolvimento futuro do concelho de Lagoa, séo definidos cinco eixos de agéao
estratégica (EAE), os quais integram objetivos especificos:

a) EAE 1 — Revitalizar e robustecer a base econdmica e potenciar o crescimento:

i) Dinamizar e diversificar a estrutura econdmica local;

ii) Cimentar o setor do turismo como um dos pilares da base econémica local;
iify Promover sinergias entre os atores locais;

iv) Qualificar a prestagéo dos servigos e os profissionais.

b) EAE 2 — Ordenar o territério, qualificar o espago urbano e promover a mobilidade:

i) Potenciar o equilibrio e o policentrismo do sistema urbano;
iy Qualificar e regenerar o espago urbano e reabilitar e valorizar o patrimonio;
iify Promover um territério inclusivo e as acessibilidades e mobilidade para todos.

c) EAE 3 — Potenciar o territério:

i) Potenciar os valores do territério através dos recursos locais para o seu desenvolvimento e
criar novos produtos;
ii) Otimizar a centralidade e a polaridade do concelho no contexto regional.

d) EAE 4 — Promover a sustentabilidade ambiental e a salvaguarda dos recursos naturais:

i) Salvaguardar os recursos naturais e a paisagem;

iy Minimizar os riscos naturais e tecnolégicos e promover a resiliéncia do territério as altera-
¢oes climaticas;

iif) Estimular o desenvolvimento da economia verde e um territério saudavel e seguro.

e) EAE 5 — Concretizar um modelo de governanga proativo e proximo dos cidadaos e poten-
ciar a coesao territorial:

i) Incentivar os valores de uma sociedade dinamica, participativa e informada;
iiy Promover a coeséao territorial e social e uma sociedade inclusiva.

2 — Os objetivos estratégicos enunciados sao materializados em linhas orientadoras da atua-
¢ao e operacionalizados através de projetos ou agdes nos termos previstos no Relatério do PDML,
a executar de acordo com a programacao da respetiva execugao.

Artigo 3.°
Sistema urbano
O sistema urbano do concelho de Lagoa é constituido por quatro niveis:
a) Aglomerados urbanos:

i) Primeiro nivel: Lagoa;
iiy Segundo nivel: Estdbmbar, Mexilhoeira da Carregagao, Ferragudo, Carvoeiro e Parchal;
iif) Terceiro nivel, Bela Vista e Porches.

b) Quarto nivel: outras areas classificadas como urbanas e identificadas na Planta de ordena-
mento — Classificagédo e qualificagado do solo.
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Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — O PDML é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento
b) Planta de ordenamento, desdobrada em:

i) Planta de ordenamento — Classificagcao e qualificagdo do solo;
i) Planta de ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;
iif) Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso;

c¢) Planta de condicionantes geral;
d) Planta de condicionantes — perigosidade de incéndio rural.

2 — O PDML é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao e diagndstico do territério municipal;
b) Estratégia e modelo de desenvolvimento territorial;

¢) Relatorio de planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territorio;

d) Relatério ambiental, incluindo relatério da identificagao dos fatores criticos para a decisao;
e) Programa de execugéo;

f) Plano de financiamento;

g) Planta de enquadramento regional;

h) Planta da situagao existente, com a ocupagao do solo;

i) Relatério com a identificagdo dos compromissos urbanisticos na area do plano;

J) Planta dos compromissos urbanisticos;

k) Mapas de ruido;

) Proposta de Reserva Ecologica Nacional Bruta;

m) Proposta de exclusées da Reserva Ecolégica Nacional;

n) Proposta de Reserva Ecoldgica Nacional;

o) Proposta de Reserva Agricola Nacional Bruta;

p) Proposta de exclusdes da Reserva Agricola Nacional;

q) Proposta de Reserva Agricola Nacional;

r) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatorio de ponderagéo;
s) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Programas e planos territoriais

1 — No territério do municipio de Lagoa encontram-se em vigor os seguintes programas e

planos territoriais:

a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 99/2019,

de 5 de setembro;

ii)y Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios, aprovado pela Resolugéo do Con-

selho de Ministros n.° 65/2006, de 26 de maio;

iiify Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros

n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

iv) Plano Rodoviario Nacional, constante do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado

pela Declaracao de Retificacdo n.° 19-D/98 de 31 de outubro, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de
julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;
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v) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica das Ribeiras do Algarve, aprovado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, republicado em anexo a Declaragéo de
Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

vi) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve,
aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, retificada pela
Declaracao de Retificagdo n.° 22-A/2016, de 18 de novembro, que o republica;

vii) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve, aprovado pela Portaria n.° 53/2019,
de 11 de fevereiro;

viii) Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura, aprovado pela Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 33/99, de 27 de abril.

b) De ambito regional:

i) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve, aprovado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, retificada pela Declaragdo de Retificagao
n.° 85-C/2007, de 2 de outubro e alterada pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 188/2007,
de 28 de dezembro.

¢) De &mbito municipal:

i) Plano de Urbanizac&o da Area de Aptidao Turistica UP 12, aprovado pela Assembleia Municipal
de Lagoa, na sua sessao ordindria de 27 de dezembro de 2008, publicado através da Declaragao
n.° 56/2008, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 28, de 8 de fevereiro;

i) Plano de Urbanizagao da UP3 Cidade de Lagoa, aprovado pela Assembleia Municipal de La-
goa, na sua sessao ordinaria de 25 de fevereiro de 2008, publicado através do Aviso n.° 11622/2008,
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 74, de 15 de abril;

iiify Plano de Urbanizacdo da UP 11, aprovado pela Assembleia Municipal de Lagoa, na sua
sessao extraordinaria de 10 de dezembro de 2007, publicado através do Aviso n.° 4845/2008, no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 38, de 22 de fevereiro;

iv) Plano de Urbanizagéo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa, ratificado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 126/99, de 26 de outubro, cuja revisao foi aprovada
pela Assembleia Municipal de Lagoa, na sua sessao ordinaria de 9 de setembro de 2013, publicada
através do Aviso n.° 14160/2013, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 224, de 19 de novembro.

2 — O PDML é compativel e conforme com os programas e planos de &mbito nacional e re-
gional referidos nas alineas a) e b) do niumero anterior.

3 — Os Planos de Urbanizagéao identificados na alinea ¢) do n.° 1, eficazes a data da entrada em
vigor da revisdo do PDML, mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposi¢des do presente Plano.

4 — Arevisao e a alteragéo dos Planos de Urbanizagdo em vigor, devem ter por referéncia a
estratégia e o regime de uso do solo definidos no PDML.

5 — Caso os Planos de Urbanizagao identificados na alinea ¢) do n.° 1, nao sejam alterados
ou revistos no prazo e nos termos previstos no n.° 2 do artigo 199.° do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestao Territorial, consideram-se automaticamente suspensas as respetivas prescricdes
nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo, passando
a aplicar-se o regime de uso do solo previsto no PDML.

6 — A suspenséao referida no numero anterior mantém-se até que os Planos sejam alterados,
revistos ou revogados.

Artigo 6.°
Definigoes

Para efeitos da interpretagao e aplicacdo do PDML sao adotados os conceitos técnicos fixa-
dos pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro e os demais conceitos definidos na
legislagdo e regulamentagéao aplicaveis.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 166 26 de agosto de 2021 Pag. 175

TITULO II

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

Na area de intervengao do PDML encontram-se em vigor as seguintes serviddes administrativas
e restrigbes de utilidade publica, as quais quando possuam expresséao grafica a escala do PDML,
encontram-se representadas na Planta de condicionantes:

a) Recursos hidricos — Dominio hidrico:

i) O leito das aguas do mar e a respetiva margem com a largura de 50 m;

ii) Os cursos de agua navegaveis ou flutuaveis, sujeitos a jurisdigdo dos 6rgaos locais da
Diregao-Geral da Autoridade Maritima ou das autoridades portuarias, com os respetivos leitos e
margens com a largura de 50 m;

iif) O leito dos cursos de aguas n&o navegaveis e nao flutuaveis e respetivas margens com a
largura de 10 m;

iv) O leito subterraneo das linhas de agua e respetivas margens com a largura de 10 m;

v) As zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias nao classificadas como zonas adjacentes.

b) Recursos geoldgicos:

i) Exploragdo de massas minerais (pedreira).

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

iy Aproveitamento hidroagricola de Silves, Lagoa e Portimao, classificado pela Resolug¢ao do
Conselho de Ministros n.° 21/2014, de 17 de margo;

iii) Oliveiras;

iv) Sobreiros e azinheiras;

v) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

vi) Risco de incéndio florestal,

vii) Arvores de interesse publico.

d) Recursos ecolégicos:

i) REN;

iiy Rede Natura 2000 — SIC PTCONO0052 Arade/Odelouca, aprovada pela Resolugao do Con-
selho de Ministros n.° 76/2000, de 5 de julho;

iif) Rede Natura 2000 — PTZPE0016 Zona de Protegao Especial de Leixao da Gaivota, apro-
vada pelo Decreto-Lei n.° 384-B/99, de 23 de setembro.

e) Patriménio edificado:

i) Iméveis classificados e respetivas zonas gerais de protegao: Igreja Matriz de Estdmbar (Mo-
numento Nacional), Castelo de Sdo Joao de Arade e Forte Capela de Nossa Senhora da Rocha
(Iméveis de Interesse Publico);

f) Infraestruturas:

i) Rede de abastecimento de agua;
iiy Rede de drenagem publica de aguas residuais;
iif) Rede de transporte, distribuigdo e transformacgao de eletricidade;
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iv) Rede rodoviaria nacional — Rede Nacional Complementar: Itinerario Complementar e
Estrada Nacional;

v) Estrada Regional;

vi) Estrada Nacional desclassificada sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal, IP;

vii) Estradas e caminhos municipais;

viii) Rede ferroviaria — Linha do Algarve, Trogo Lagos-Tunes;

ix) Farois: Farol de Alfanzina e Farol da Ponta do Altar;

x) Marcos geodésicos.

Artigo 8.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a disciplina de uso, ocupagéao e trans-
formacéo do solo estabelecida no PDML, prevalecendo sobre esta quando aqueles regimes forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores.

2 — Adelimitacado do dominio hidrico na Planta de condicionantes geral, por motivos de escala
e da informacgao disponivel, ndo é vinculativa quanto a representagao grafica de todas as suas
componentes ou a adequacgao dos percursos das linhas de agua efetivamente existentes, pelo que
na instrugéo dos pedidos de informagao prévia, de licenciamento e das comunicagdes prévias, deve
ser avaliada a area de intervengao da operacao em fungao da informagéo disponivel, designada-
mente, a constante da carta militar, de fotografia aérea e/ ou levantamento topografico.

3 — Caso subsistam duvidas, cabe a entidade com jurisdigdo em matéria do dominio hidrico
definir a area sujeita a serviddo administrativa.

4 — A demarcagao do dominio hidrico expressa na Planta de condicionantes geral nao preju-
dica eventuais reconhecimentos de direitos adquiridos por particulares sobre parcelas de leitos das
aguas do mar e demais aguas sujeitas a influéncia das marés e respetivas margens, bem como
das areas contiguas a margem em contexto de recuo das aguas, nos termos dos procedimentos
e normas previstas na Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos.

5 — Para salvaguarda das infraestruturas de abastecimento de agua e de drenagem, recolha,
transporte e tratamento de aguas residuais, sao aplicaveis as seguintes regras:

a) E proibido realizar qualquer edificagdo sobre condutas adutoras em alta e em baixa e sobre
coletores das redes de esgotos, publicos ou particulares, e nos casos em que nao seja possivel
outra solugéo, as obras devem ser efetuadas de forma que as condutas e os coletores, respetiva-
mente, figuem completamente estanques e sejam visiveis;

b) E interdita a edificagéo ao longo de uma faixa de 5 m, medida para cada lado do tragado
das condutas de adugao em alta e em baixa e do tragado dos coletores de esgotos (rede em alta),
identificados na Planta de Condicionantes;

¢) No solo rustico, € interdita a plantagao de arvores de médio ou grande porte ao longo de
uma faixa de 10 m, medida para cada lado do tragado das condutas de adugéo em alta;

d) No solo urbano, a largura da faixa referida na alinea anterior, sera definida caso a caso na
apreciacao dos projetos de arranjo dos espacos exteriores, devendo para efeitos das comunicagdes
prévias ser solicitada informacao prévia a Camara Municipal sobre a largura da faixa;

e) E interdita a edificagdo numa faixa de 100 m em redor das estacdes de tratamento de aguas
residuais;

f) As estagbes de tratamento de aguas residuais devem salvaguardar na sua implantagéo
um afastamento minimo ao limite dos perimetros urbanos e dos empreendimentos turisticos de
100 m;

9) E interdita a edificagdo numa &rea envolvente de 10 m aos reservatérios de 4gua e as es-
tacdes elevatdrias, tanto as de abastecimento de agua como as de aguas residuais.

6 — Qualquer intervengao urbanistica, de modelagao de terrenos ou de alteragédo do coberto
vegetal que provoque a alteragéo ou destruigdo dos elementos que integram a Rede de Nivelamento
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Geométrico de Alta Precisao, representados na Planta de condicionantes, deve ser previamente
comunicada a Direcao Geral do Territério.

TiTULO 1Nl

Sistemas de protecao de valores e recursos

CAPITULO |

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 9.°
Nocao e identificagcao

1 — A estrutura ecolégica municipal (EEM), delimitada na respetiva planta, integra o conjunto
das areas onde ocorrem os sistemas biofisicos inter-relacionados no espaco que pelas suas ca-
racteristicas, ou por constituirem o suporte fisico de processos ecoldgicos, sendo fundamentais
a manutencgao da integridade, regeneragao e identidade do territério e das populagbes que dele
dependem.

2 — No concelho de Lagoa, a EEM, integra os seguintes niveis:

a) Areas nucleares:

/) ZEC PTCONO0052 Arade/Odelouca;

iiy PTZPE0016 Zona de Protecao Especial de Leixao da Gaivota;

iii) Leito das aguas de transi¢cao do Rio Arade, respetivo estuario e sapais;
iv) Arribas e respetivas faixas de protegao;

v) Praias.

b) Areas de conetividade ecoldgica e de prevencéo do risco:

i) Corredores ecoldgicos, que englobam os cursos de agua e respetivas margens, outras areas
litorais com importancia cénica ou biofisica e o Vale de Fontes e respetiva envolvente;

ii) Areas suscetiveis a fenémenos perigosos ou vulneraveis a poluicdo, que englobam as zonas
ameacadas pelas cheias, as areas com riscos de erosao hidrica dos solos, as areas estratégicas
de protecao e recarga de aquiferos e as zonas ameagadas pelo mar;

iif) Patrimonio material nao classificado e sitios de sensibilidade arqueoldgica;

iv) Espacgos verdes urbanos.

3 — A delimitacdo das areas de conectividade ecoldgica e de prevengdo do risco assegura
a contiguidade geografica entre os varios elementos que as integram e destas com as areas nu-
cleares.

Artigo 10.°
Regime

1 — As ocupacodes e utilizagdes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizagao das
fungdes de protecao, regulagdo e promogéao dos sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o
recreio e o bem-estar das populagdes, numa 6tica de sustentabilidade do territorio.

2 — Nas dreas integradas na EEM que fazem parte do Sistema Nacional de Areas Classificadas
e as restantes componentes que constituem serviddes ou restrigdes de utilidade publica, aplicam-
-se 0s regimes legais e regulamentares que se encontram definidos para prote¢do dos valores em
causa, cumulativamente com as disposi¢des do PDML.
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3 — Nas restantes areas da EEM aplica-se o regime de uso do solo da categoria respetiva
cumulativamente com as demais disposicoes do PDML em funcao da respetiva localizagao.

4 — Para além do disposto nos n.”*1 e 2, nas areas nucleares séo interditas as seguintes
acdes ou atividades:

a) O arranque e o corte de espécies autdctones e a plantagdo de espécies nao autoctones,
exceto por manifesta e fundamentada necessidade para a instalacdo de usos e atividades com-
pativeis com a EEM,;

b) A circulagdo e o estacionamento de veiculos nas arribas e respetivas faixas de protegao,
fora dos acessos e estacionamentos existentes;

¢) A destruicao da vegetacao ripicola autéctone, devendo as a¢des de limpeza das linhas de
agua observar as seguintes condi¢des:

i) Serem preferencialmente executadas sem recurso a maquinaria pesada;
iiy Assegurar a conservacgao da vegetagao arbustiva, promovendo cortes, podas e desbastes
seletivos.

d) As obras de construgédo, com excegao da edificagdo admitida nos espacgos naturais e pai-
sagisticos;

e) Ainstalagdo de novas exploragdes agropecuarias;

f) A prospegao, pesquisa ou exploragao de recursos minerais;

g) O armazenamento de pesticidas, de outros produtos organicos ou quimicos e de outros
produtos toxicos;

h) A instalagéo de aterros ou de quaisquer outros depésitos de materiais;

i) A descarga de efluentes, sem prévio tratamento em instalagéo a tanto destinada;

J) O armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos;

k) Ainstalacao de postos de abastecimento publico de combustiveis;

) A instalagédo de parques de campismo e de caravanismo (PCC);

m) A instalagédo de fornos de carvao vegetal;

5 — Nas areas nucleares integradas na Rede Natura 2000 e para além do disposto no numero
anterior, sdo ainda interditos, os seguintes atos e atividades:

a) A construgao de agudes;
b) O pastoreio;
¢) O encerramento de grutas.

6 — Nas areas nucleares integradas na ZEC PTCONO0052 Arade/Odelouca e até a entrada em vigor
do respetivo plano de gestéo, ficam sujeitas a parecer vinculativo do Instituto da Conservagéo da Natureza
e das Florestas, as alteragbes do uso do solo, incluindo as reconversdes culturais, que impliquem alte-
racao da utilizacao e as alteracdes culturais que impliquem padrbes de cobertura ou técnicas diferentes.

7 — Excetuam-se das disposi¢des constantes das alineas a), d), €) e g) do n.° 4 e alinea b)
do n.° 5, as areas classificadas como RAN e/ou integradas no Aproveitamento Hidroagricola de
Silves, Lagoa e Portimao.

8 — Nas areas de conectividade ecoldgica e de prevengao do risco sao interditas as agdes
ou atividades previstas nas alineas h), i) e j) do n.° 4 e ainda as seguintes:

a) A destruigao e a substituicdo da vegetagao autdctone, com excegao das:

i) Areas urbanas, onde se admitem estas operacdes, devendo a destruigdo da vegetacdo au-
téctone, contundo, cingir-se ao minimo indispensavel e, em caso de substituicdo, deve a mesma
ser feita por espécies igualmente autéctones;

ii) Areas destinadas as edificagdes previstas no regime de edificabilidade do solo rustico, de-
vendo a destruicdo da vegetacao autdctone, contundo, cingir-se ao minimo indispensavel;

iii) Areas integradas na RAN e/ou no Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portiméo.
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b) As acgbdes que prejudiquem o escoamento das aguas no leito e na margem dos respetivos
Cursos;

¢) A instalagao de atividades pecuarias intensivas nos termos do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 81/2013, de 14 de junho, com excegao das areas integradas na RAN;

d) A rega por meio da utilizagdo de aguas residuais sem tratamento primario;

e) O armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos t6-
xicos, com excegao das areas integradas na RAN e/ou no Aproveitamento Hidroagricola de Silves,
Lagoa e Portimao.

9 — Nas areas de protegéo e recarga de aquiferos, a atividade de exploragdo de recursos
geoldgicos deve assegurar a salvaguarda dos recursos naturais e as novas exploracoes, ficam
sujeitas as seguintes condigdes:

a) Protecéo do aquifero, ndo sendo permitida a exploragdo do macic¢o rochoso, numa espes-
sura minima de 10 m acima do nivel freatico;

b) Utilizacao preferencial das formas de drenagem natural das aguas;

¢) Minimizagao das areas impermeabilizadas;

d) Adogao de sistemas de salvaguarda de risco de contaminagéo das aguas superficiais e das
aguas subterraneas, observando-se as zonas de defesa legalmente previstas;

e) Os taludes das escombreiras com mais de 3 m de altura tém que ser cobertos por vegeta-
¢ao, com excegao dos casos que sejam tecnicamente justificados;

f) A maior pendente das escombreiras n&o pode ultrapassar 45.°, com excegéo dos casos que
sejam tecnicamente justificados;

g) Salvo regulamentagdo municipal sobre a matéria, o licenciamento da exploragéo fica de-
pendente da obrigacdo do requerente assegurar a reposi¢céo das vias de acesso a explora¢ao nas
condi¢des iniciais, nomeadamente, por via da responsabilizagao pela realizagdo dos trabalhos de
pavimentacao ou outras repara¢des necessarias;

h) Implantagao de cortinas arboreas, compostas por espécies autdctones, com o mi-
nimo de 5 m de largura nas estremas das exploragdes que ndo sejam contiguas com outras
exploracdes da mesma natureza, salvo se outra solugao para minimizacao do impacte visual
for admitida;

i) Proceder a recuperacao ambiental e paisagistica nos termos dos planos aprovados de acordo
com a legislacao aplicavel.

CAPITULO Il

Ruido

Artigo 11.°
Classificagao acustica
Todo o territério municipal é classificado como zona mista, ndo devendo ficar exposto a niveis
sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagéo aplicavel.
Artigo 12.°

Zonas de conflito

As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido para as
zonas mistas, a margem de legislagao especifica aplicavel, devem ser objeto de planos de redugao
de ruido, ndo sendo permitida a sua ocupagéo enquanto se verificar a violagao dos valores limite
de ruido ambiente exterior fixados na lei.
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CAPITULO llI

Areas sujeitas a riscos naturais

Artigo 13.°
Perigosidade de incéndio florestal

1 — No solo rustico, € interdita a construcao de edificagbes para habitacdo, comércio, servi-
¢os, industria e empreendimentos turisticos nos terrenos classificados na Planta de condicionan-
tes — Perigosidade de incéndio rural, como de alta e muito alta perigosidade, sem prejuizo das
infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios e no Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Lagoa (PMDFCI).

2 — Todas as edificacbes, com excecao das obras de escassa relevancia urbanistica, estao
sujeitas as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no diploma que estrutura o
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios e no PMDFCI.

3 — As novas edificagdes no solo rustico tém de salvaguardar, na sua implantag&o no terreno,
as regras definidas no diploma referido no nimero anterior ou a dimensao definida no PMDFCI nos
termos e condigdes daquele diploma, bem como as medidas especificas destinadas a prevenir o
risco de incéndio, minimizar os respetivos efeitos e favorecer as condicbes e meios de combate, a
definir no Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo (RMUE).

4 — O RMUE definira igualmente as regras decorrentes das medidas de defesa estabelecidas
no PMDFCI para as areas edificadas consolidadas.

5 — No solo urbano nao se aplicam os condicionalismos a edificagao previstos no diploma que
estrutura o Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios e no PMDFCI.

Artigo 14.°
Areas de perigosidade as cheias e inundagées naturais

1 — Nas areas de perigosidade a cheias e inundagbes naturais em solo rustico e em solo ur-
bano, delimitadas na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso, até a aprovagao
do Plano referido no nimero seguinte, aplicam-se as seguintes restrigdes:

a) E interdita a construgdo de caves, com excegado das areas de perigosidade baixa em solo
urbano, nas quais deve ser consultada a entidade com competéncia em matéria de dominio hidrico;

b) Nas obras de construgéo, de reconstrugédo e de ampliagao, devem ser adotadas as medidas
adequadas de protecao contra cheias;

c) E obrigatério assegurar o normal escoamento das aguas.

2 — Para as areas de perigosidade média ou elevada, em solo urbano, a Camara Municipal
deverd elaborar um Plano de Prevencao e Controlo de Risco de Cheias e Inundagdes (PPCRCI) que
definira com detalhe as areas afetadas, as solugdes técnicas de minimizagao e a cota de inundacéo.

3 — Nas autorizagbes de utilizacao das edificacdes localizadas nas areas referidas nos nu-
meros anteriores, € obrigatdria a inclusdo da mencéao da perigosidade a cheias.

CAPITULO IV

Protecdo as captagoes de agua subterranea

Artigo 15.°
Condicionamentos

1 — Até a definicdo dos perimetros de protegdo as captagdes de agua subterrdnea para
abastecimento publico nos termos legalmente previstos, aplicam-se as regras e condicionamentos
constantes dos numeros seguintes.
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2 — Com vista a protegao da qualidade da agua, as areas de protecao sao constituidas pelos
seguintes perimetros definidos a partir da captagao e delimitados na Planta de ordenamento — outros
limites ao regime de uso:

a) Dos 0 aos 50 m: é interdita qualquer instalagdo ou atividade, com excegéao das que tém por
objetivo a conservagao, manutencédo e melhor exploracao da captacéo, devendo o terreno nesta
zona ser vedado e mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provocar
infiltracdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captagéo;

b) Dos 0 aos 300 m: ndo sdo admitidas descargas de aguas residuais no solo, sendo obriga-
téria a adogao de um sistema estanque com esvaziamento regular dos efluentes armazenados e
condugao a sistema municipal dotado de estagdo de tratamento de aguas residuais;

c¢) Dos 300 m aos 1000 m: é obrigatério que a descarga de aguas residuais provenientes de
sistemas autbnomos domésticos seja dotada de tratamento complementar prévio a rejeicdo no meio
recetor, excetuando-se as infraestruturas ja existentes, cuja manutengao € permitida, desde que
nao se detete alteragdo na qualidade dos recursos hidricos, cuja origem seja comprovadamente
causada pela auséncia de tratamento.

3 — Com vista a protegao da quantidade da agua, as areas de protegéo sao constituidas pelos
seguintes perimetros de protecao definidos a partir da captagéo:

a) Dos 0 m aos 300 m: ndo sao autorizadas novas captagdes particulares, excetuando-se as
que se destinam a substituir captacdes ja existentes ou que sirvam exclusivamente para consumo
humano, mediante autorizagdo da Camara Municipal;

b) Dos 300 m aos 500 m: apenas podem ser autorizadas novas captagdes particulares com
extracdes que nao ultrapassem os 1000 m® por més, sendo que a extragdo de volumes superiores
deve ser avaliada, caso a caso, pela entidade licenciadora;

c¢) Dos 500 m aos 1000 m: apenas podem ser autorizadas novas captagdes particulares com
extracdes que nao ultrapassem 10000 m® por més, sendo que a extracdo de volumes superiores
deve ser avaliada, caso a caso, pela entidade licenciadora.

CAPITULO V

Zonas inundaveis por cheias técnicas

Artigo 16.°
Regime e condicionamentos

1 — As zonas inundaveis por cheias técnicas, delimitadas na Planta de Ordenamento — outros
limites ao regime de uso, correspondem as areas maximas suscetiveis de serem atingidas pela
onda de inundagéo, no caso de rotura das barragens.

2 — Para as barragens do Funcho e do Arade, serao elaborados e implementados nos termos
da legislacao aplicavel:

a) Planos de emergéncia internos relativos a seguranga da albufeira e do vale a jusante na
zona de autossalvamento;

b) Planos de emergéncia externos;

c) Sistemas de aviso para informagao a populagéo da area eventualmente afetada da iminéncia,
ocorréncia ou evolugao de uma situagao de emergéncia.

3 — Nas autorizagdes de utilizagdo das edificagdes localizadas em zonas ameagadas por
cheias técnicas, é obrigatoria a inclusdo da mengao da perigosidade a cheias.
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CAPITULO VI

Area critica para a extragdo de agua subterranea

Artigo 17.°
Regime e condicionamentos

1 — Aérea critica para a extragdo de agua subterranea, delimitada na Planta de Ordenamen-
to — outros limites ao regime de uso, corresponde a uma faixa de protegao aos sistemas aquiferos
costeiros e ao sistema aquifero de Querencga-Silves.

2 — Nesta area nao é permitida a abertura de novas captagdes de agua subterrdnea, com
excecao daquelas que se destinam a substituir outras ja existentes, ou que vao ser usadas para
consumo humano, onde néo existe rede publica de abastecimento de agua.

CAPITULO VI

Edificabilidade na Faixa costeira do litoral sul

Artigo 18.°
Faixa costeira e faixas de risco e protegao as arribas

1 — Afaixa costeira do litoral sul, com uma largura total de 2 km medidos na perpendicular a
partir da linha maxima de preia-mar de aguas vivas equinociais, delimitados na Planta de ordena-
mento — classificagcéo e qualificagdo do solo, compreende:

a) A margem das aguas do mar: faixa de terreno, contigua a linha que limita o leito das aguas
com a largura de 50 m;

b) A zona terrestre de protecao: faixa de territério entre a margem e 500 m, medida na per-
pendicular a linha de costa;

¢) Aretaguarda da zona terrestre de protegao: faixa de territorio entre o limite da zona terrestre
de protecao e os 2000 m, medida da forma prevista na alinea anterior.

2 — Na Planta de ordenamento — outros limites ao regime de uso, encontram-se delimitadas
as seguintes faixas de risco e protecao as arribas, resultantes de estudos recentes (Programa da
Orla Costeira Odeceixe Vilamoura) relativos a aspetos geoldgicos, geomorfoldgicos e evolutivos da
arriba e previstas no Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura (POOCBYV):

a) Faixa de salvaguarda para terra — nivel |;

b) Faixa de salvaguarda para terra — nivel Il;

c¢) Faixa de risco em endocarso;

d) Faixa de salvaguarda da crista de escarpa natural;
e) Faixa de salvaguarda da base de escarpa natural;
f) Area de instabilidade potencial:

g) Faixa de risco de algares.

3 — Aocupagao das faixas de risco e protegdo obedece ao disposto no presente Regulamento
para as diferentes categorias de espacos e fica obrigatoriamente sujeita a apresentagéo pelos in-
teressados, caso a caso, de comprovativo das condi¢gdes de seguranga exigiveis ou a realizagao
de agbes de consolidagao, definidas através de estudos especificos e projetos aprovados pela
entidade competente, com vista a garantir essas mesmas condigdes.

4 — A utilizagao da faixa de salvaguarda para terra — nivel |, para além do disposto no nimero
anterior, deve obedecer as seguintes condig¢des:

a) Regularizagao da drenagem pluvial, por forma a minimizar os efeitos de eroséo sobre as arribas;
b) Interdi¢gdo da rega intensiva e da infiltragao de aguas residuais.
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5 — Os condicionamentos previstos no numero anterior ndo s&o aplicaveis quando:

a) Tenham sido executadas agdes de consolidagao das praias ou arribas;

b) A altura das arribas n&o ultrapassar os 4 m;

c¢) Estudos especificos garantam encontrar-se asseguradas as condigdes de seguranga exigi-
das pelos usos e ocupagdes pretendidos ou sejam executadas agbes por eles definidas com vista
a garantir essas condi¢cdes, nomeadamente nas areas de instabilidade associadas a exumacgao
do endocarso.

6 — Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do
POOCBYV, nos termos definidos no artigo 29.° do presente Regulamento, ndo sao afetados pelas
regras relativas as faixas a que se referem os niumeros anteriores, sem prejuizo do artigo 94.°

Artigo 19.°
Condicionamentos a edificabilidade

1 — Para além do regime das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica aplica-
veis e das demais restrigbes fixadas no presente Regulamento, a edificabilidade na Faixa costeira
do litoral sul, obedece as condi¢gdes dos numeros seguintes.

2 — Na margem, fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais (de génese nao
turistica), que no PDML abrangem os Espacgos centrais e os Espagos habitacionais consolidados
do Carvoeiro e de Ferragudo e os Espacos habitacionais consolidados de Benagil e Pogo Partido,
apenas sao admitidas as infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos previstos
no POOCBV.

3 — Na zona terrestre de protecéo, sdo proibidas novas construgdes fora dos perimetros
urbanos de aglomerados tradicionais (de génese nao turistica), com exce¢ao de infraestruturas
e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico e bem assim de
infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos.

4 — Na retaguarda da zona terrestre de protecédo, apenas sdo admitidas novas ocupacgdes
fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais (de génese nao turistica), relativas a
infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico e
sdo admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), integrados pelos empreendimentos
previstos na alinea a) do ponto 2.6. do Anexo ao presente Regulamento e sujeitos ao regime pre-
visto no ponto 2 do mesmo Anexo.

5 — Na area de intervengédo do POOCBY, séo interditos os seguintes atos e atividades:

a) Instalagéo de aterros sanitarios;

b) Instalagédo de industrias, com excegéo das localizadas nos perimetros urbanos;

c¢) Atividades desportivas que provoquem polui¢gdo ou deteriorem os valores naturais, tais como
motocross, karting e atividades similares.

6 — Na area de intervengédo do POOCBY que abranja o dominio publico maritimo, classificada
pelo PDML como solo urbano e na auséncia de planos de urbanizacéo ou de planos de pormenor,
s0 é permitida a realizagéo das seguintes operagdes urbanisticas, desde que se encontre assegu-
rada a estabilidade e preservagéo dos sistemas costeiros:

a) Obras de reconstrugédo e de conservagao;

b) Obras de ampliagdo: a altura maxima da fachada e a altura total do edificio ndo podem
ultrapassar as alturas dominantes do conjunto edificado em que se integra (moda das alturas);

c¢) Obras de construgéo desde que integradas em conjuntos de edificagbes existentes: a altura
total do edificio ndo pode ultrapassar a altura dominante do conjunto e ndo pode ter uma extensao
superior a 20 m;

d) Arranjos de espacgos publicos, desde que decorrentes de projetos aprovados pela entidade
com jurisdigdo no dominio publico maritimo.
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CAPITULO VIII

Patrimoénio cultural

Artigo 20.°
Patriménio edificado

1 — Para além dos bens imdveis classificados, € identificado no concelho de Lagoa um con-
junto de bens imdveis de interesse patrimonial, identificado na Planta de ordenamento — Estrutura
ecologica municipal, o qual é constituido pelos bens culturais que pertencem a paisagem cultural
do concelho e que constituem um recurso, cujas caracteristicas e importancia no quadro histérico
e identitario importam proteger e salvaguardar mediante uma estratégia integrada de conservacao,
restauro, reabilitacdo e valorizagao.

2 — Todas as obras ou intervengdes que incidam sobre os valores patrimoniais identificados
no numero anterior devem privilegiar a sua conservagao e valorizagdo e carecem de aprovagao
pela Camara Municipal.

3 — Sé&o proibidas todas as agdes e atividades que ponham em causa a integridade ou sejam
suscetiveis de ocasionar a perda, a destruigao ou a deterioragdo dos bens culturais a que se refere
o presente artigo.

4 — A demoli¢ao total ou parcial de um bem patrimonial tem como pressuposto obrigatério a
existéncia de ruina ou a verificagdo em concreto da primazia de um bem juridico superior ao que
esta presente na tutela dos bens culturais, desde que, em qualquer dos casos se ndo mostre viavel
nem razoavel, por qualquer outra forma, a salvaguarda ou o deslocamento do bem.

5 — Salvo situagbes de emergéncia, designadamente de ruina iminente, os projetos de
demolicdo devem ser instruidos com o levantamento arquitetonico, fotografico e documental da
preexisténcia e que assegure a expressao arquitetonica do edificio.

6 — Nas intervencgdes sobre bens iméveis devem ser utilizadas técnicas e materiais e proce-
dimentos compativeis com os materiais existentes.

7 — Para além do patrimoénio inventariado na Planta de ordenamento — Estrutura eco-
I6gica municipal, pode o Municipio, a qualquer momento, reconhecer fundamentadamente a
existéncia de outros bens imoveis de interesse patrimonial e integra-los naquela Planta, nos
termos previstos no n.° 3 do artigo 97.°, ficando os mesmos sujeitos as disposi¢cées do presente
Regulamento.

Artigo 21.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — A salvaguarda do patriménio arqueoldgico obedece ao regime constante da legislagao
em vigor.

2 — Todas as operagdes urbanisticas nos sitios de sensibilidade arqueoldgica identificados
na planta do patrimonio e na Planta de ordenamento — Estrutura ecolégica municipal, sdo objeto
de pedido de autorizagado de trabalhos arqueoldgicos a submeter aos servigcos competentes da
administracdo em matéria de patrimonio cultural.

3 — Exceciona-se do disposto no nimero anterior, as obras de conservagao, de alteragéo
ou de ampliagdo que nao envolvam trabalhos de abertura de fundacgdes, valas ou remocéao
de solo.

4 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizagao de operagbes
urbanisticas na area de intervencao do PDML obriga a suspensao imediata dos trabalhos no local
e a comunicacao imediata da ocorréncia a Camara Municipal e aos servigos competentes da ad-
ministracao central em matéria de patrimonio cultural.

5 — Os trabalhos s6 podem ser retomados apdés pronuncia das entidades referidas no nimero
anterior nos termos do disposto na legislagdo em vigor.
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6 — O prazo de validade das licengas ou das comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas
suspende-se na eventualidade de suspensao dos trabalhos pelos motivos previstos no n.° 1 e por
todo o periodo que durar aquela suspensao.

7 — Nas operacgdes de alteragdo do coberto vegetal que impliquem revolvimento de solos
€ obrigatério o acompanhamento arqueolégico dos servigos competentes da administracédo em
matéria de patrimonio cultural.

8 — Qualquer achado ou testemunho arqueoldgico encontrado em terreno publico ou particular
obriga a sua comunicagao no prazo de 48 horas a administragédo do patrimonio cultural competente
ou a autoridade policial, que assegurara a guarda desses testemunhos e de imediato informara
aquela, a fim de serem tomadas as providéncias convenientes.

9 — As disposigdes constantes do presente regulamento aplicam-se ao patrimonio arqueoldgico
que venha a ser identificado posteriormente a publicagao do PDML, apds alteragcdo da Planta de
ordenamento — Estrutura ecoldgica municipal, nos termos do n.° 3 do artigo 97.°

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificacao do solo

Artigo 22.°
Classificagao do solo

Na area de intervengdo do PDML e nos termos da Planta de ordenamento, o solo é classificado
como solo rustico e como solo urbano.

Artigo 23.°
Qualificagao do solo rustico

O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias delimitadas na Planta de or-
denamento:

a) Espacgos agricolas, com as seguintes subcategorias:

i) Espacgos agricolas de producéo;
ii) Outros espagos agricolas.

b) Espacgos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;
c¢) Espacos naturais e paisagisticos, com as seguintes subcategorias:

i) Espacgos naturais e paisagisticos de protegao do litoral;
iiy Espagos naturais e paisagisticos de enquadramento do litoral;
iif) Espagos naturais e paisagisticos de valorizagao.

d) Espagos culturais;
e) Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupacgdes;
f) Espagos de ocupacgéo turistica.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 166 26 de agosto de 2021 Pag. 186

Artigo 24.°
Qualificagao do solo urbano

O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias delimitadas na Planta de or-
denamento:

a) Espacos centrais;
b) Espacgos habitacionais:

i) Espagos habitacionais consolidados;
iiy Espagos habitacionais de alta densidade;
iif) Espagos habitacionais de baixa densidade.

c¢) Espacos verdes;
d) Espagos de atividades econémicas;
e) Espacgos de uso especial:

i) Espagos de equipamentos;
iiy Espacos turisticos.

Artigo 25.°
Tipologias de usos do solo

1 — Acada categoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente Regulamento,
um uso ou conjunto de usos dominantes aos quais podem estar associados usos complementares
destes e, ainda, outros usos compativeis.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacéao preferencial da utilizacdo do
solo em cada categoria de espagos.

3 — Usos complementares sdo usos nao integrados nos dominantes, mas cuja presencga
concorre para a valorizagéo ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com os usos domi-
nantes, podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais
ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos requisitos definidos no PDML, que
garantem essa compatibilizagéo.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem os usos comuns ou correntes do
solo em cada categoria.

CAPITULO Il

Disposi¢cdoes comuns ao solo rustico e ao solo urbano

Artigo 26.°
Condigoes gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1 — O regime das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, da EEM e dos
demais limites ao uso do solo, prevalece sobre o regime de uso definido para cada categoria de
espaco no presente Titulo.

2 — Apenas sao passiveis de autorizagao as alteragdes do uso do solo ou dos edificios, quando
0 novo uso seja admitido por este Regulamento para a respetiva categoria de espaco.

3 — As operacgdes urbanisticas, incluindo a utilizacao dos solos, ndo podem destruir ou des-
valorizar a paisagem, e o patriménio arquitetonico e natural existente cujo valor e interesse seja de
salvaguardar, garantindo-se, sempre que possivel, a manutencdo das respetivas caracteristicas,
nos termos dos numeros e artigos seguintes.
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4 — Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis para
cada caso, a viabilizagdo de qualquer ac&do ou atividade abrangida nos usos complementares
ou compativeis com o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se
considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental, paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser
evitados ou eficazmente minimizados.

5 — Para os efeitos do niumero anterior, consideram-se, nomeadamente, como incompativeis
com o uso dominante, os usos que de forma significativa e ndo suscetivel de mitigagao:

a) Originem a produgéao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigbes de mobilidade, de acessibilidade, de transito e de
estacionamento, nomeadamente, por motivo de operacdes de carga e descarga, que prejudiquem
as condic¢des de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagédo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade de usos como tal definidas pela lei
ou regulamentagao aplicaveis;

6 — Para além dos usos previstos no nimero anterior, € sempre incompativel com o uso
dominante de qualquer categoria, o depdsito de entulhos, de sucata, de produtos téxicos ou pe-
rigosos e de residuos, bem como criagdo de animais, quando a mesma possa gerar situagoes
de incomodidade ou insalubridade por via, designadamente, de ruidos ou cheiros, fora das areas
destinadas a esses fins.

7 — As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os
impactes sobre os espacos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam in-
comportaveis para as atividades e fungdes envolventes, devem adotar medidas que eliminem as
incompatibilidades geradas.

Artigo 27.°
Usos interditos
No territoério do Municipio de Lagoa, n&o s&do permitidos:

a) Novos parques de sucata;

b) Novos parques residuos e/ou de salvados ao ar livre;

c¢) Centrais de biomassa;

d) Estaleiros de obra, de grandes dimensdes, com carater permanente;

e) Arealizagéo de queimadas e a pratica de foguear;

f) Depositos de equipamentos e produtos que prejudiquem a imagem ou provoquem pertur-
bacdo que a Camara Municipal considere prejudicial.

Artigo 28.°
Condicionamentos estéticos, ambientais, paisagisticos, urbanisticos e de seguranga
1 — N&o sao permitidas operacgdes urbanisticas que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se integram;
b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquiteténicos, urba-
nisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Com vista a garantir uma correta insergdo urbanistica e paisagistica e por motivos de
interesse arquitetonico, cultural ou ambiental, podem ser impostos condicionamentos de ordem
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arquitetonica, construtiva, estética e ambiental a execugao das operagdes urbanisticas, de urba-
nizagao, de edificagao ou de alteragdo do coberto vegetal, designadamente, ao alinhamento e a
implantagao das edificagbes, a sua volumetria, aspeto exterior, percentagem de impermeabilizagao
do solo, modelacéo do terreno.

3 — Os condicionamentos a que se refere o numero anterior podem consistir designadamente
em medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracgdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagbes ou atividades em
causa, nomeadamente através da criacdo de cortinas arboéreas e arbustivas dentro do perimetro
das parcelas que Ihe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as condigdes am-
bientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nao perturbagéo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranga da circulagdo nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) Allimitagdo ou compensacgao de impactes sobre as infraestruturas.

4 — No solo urbano e na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal ou de
instrumentos urbanisticos em vigor, as opera¢des urbanisticas a concretizar devem respeitar as
caracteristicas urbanisticas do local, implantar-se com frente para o arruamento e seguir o alinha-
mento, recuo, profundidade e volumetria das edificagbes dominantes no trogo do arruamento em
que se inserem, com as excec¢des constantes do presente Regulamento.

Artigo 29.°
Integragao e transformagao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela revisdo do
PDM de Lagoa, as atividades, exploracgdes, instalagdes, edificagbes, equipamentos, infraestruturas
ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal, executados ou em curso, a data da sua entrada
em vigor, que cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licengca, comunicagao prévia, aprovagao ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, comunicagdes prévias, apro-
vagodes ou autorizagbes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagbes
em hasta publica municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovacgdes de projetos de
arquitetura ou de outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio;

2 — Nos termos do n.° 1 do artigo 60.° do RJUE, as preexisténcias a que se referem os nu-
meros anteriores, ndo sdo afetadas pela entrada em vigor da revisdo do PDML, aplicando-se nas
situacdes referidas nas alineas b) e ¢) do niumero anterior o artigo 94.°

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, autorizagdes, comunicagdes prévias
ou outros atos mencionados no n.° 1, nao se conformem com a disciplina constante do PDML, sao
admitidas alteragdes ou, em solo urbano, ampliagdes as mesmas e a reconstrugao das edificagdes,
nas seguintes situagdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso, este seja conforme com o PDML, e:

i) Das alteragdes ou reconstrugdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das des-
conformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros de edificabilidade;
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ii) Ou, as alteragbes ou as reconstru¢des, ndo agravando as desconformidades referidas na
subalinea anterior, permitam alcangar melhorias quanto a insergéo urbanistica e paisagistica ou
quanto a qualidade arquitetonica da edificacao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagdo, considera-se ndo existir agravamento
das condi¢des de desconformidade quando esta seja comprovada e estritamente necessaria a
viabilidade da utiliza¢do instalada ou a instalar e dela ndo resulte agravamento das condi¢des de
insergéo ou urbanistica e paisagistica e quanto a qualidade arquitetonica da edificagédo, e quando
a ampliagdo n&o exceda os 50 m2.

Artigo 30.°
Alinhamentos e relocalizagao das edificagées

1 — Nas areas edificadas, estruturadas pela rede viaria, devem prevalecer os alinhamentos
dominantes.

2 — A Camara Municipal pode definir outros alinhamentos, em sede de controlo prévio de
operagoes urbanisticas, tendo em vista a valorizagao e promogao da funcionalidade do espago,
na auséncia de plano de pormenor ou de plano de urbanizagao.

3 — Atitulo excecional e observadas as disposi¢cdes dos Titulos Il e Il do PDML, por motivos
de interesse publico tecnicamente fundamentados e nas situagdes em que esteja comprovadamente
afetada a seguranca ou a salubridade da edificagao por motivos alheios aos respetivos proprietarios,
€ admitida a respetiva relocalizagao dentro da parcela em que esteja implantada, sendo as obras
consideradas como obras de reconstrugdo nos termos do n.° 2 do artigo 60.° do RJUE.

4 — A relocalizacao da edificagdo implica obrigatoriamente a demoligdo, devidamente licen-
ciada, da edificagao preexistente.

5 — Quando o proprietario pretenda relocalizar a edificagdo dentro do prédio, o alinhamento
devera ser mantido com recurso a muro de vedacao.

Artigo 31.°

Requisitos de infraestruturagao

1 — Qualquer edificagdo, empreendimento, instalagdo ou atividade sé pode ser viabilizado
se o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automével com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de
rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se elas forem construidas
concomitantemente com o préprio empreendimento.

2 — O disposto no niumero anterior € extensivo, com as necessarias adaptacoes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais, abastecimento de
energia elétrica, residuos solidos urbanos e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a
inexisténcia destas nao for impeditiva, por determinagao legal ou regulamentar, da viabilizagao
da atividade, ocupagéo ou edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em
falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a
implantar de modo a viabilizar a sua futura ligacao as referidas redes, sendo a sua construgéo e
manutengao da responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — No solo urbano € obrigatéria a ligagdo aos sistemas municipais de abastecimento de agua
e de recolha e tratamento de aguas residuais.

5 — No solo rustico, quando as edificagdes nao forem abrangidas por sistemas de recolha
e tratamento das aguas residuais, € obrigatéria a instalagéo de fossas estanques dimensionadas
proporcionalmente aos edificios a construir.
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6 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugao de solugdes individuais para as infra-
estruturas referidas nos numeros anteriores constitui motivo suficiente de inviabilizagcdo destas
edificagbes.

7 — A viabilizagdo de qualquer edificio em local situado a uma distancia superior a 30 m da
via publica habilitante mais proxima € condicionada a existéncia ou construgdo de um acesso de
serventia entre a edificagdo e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da
sua utilizagéo por veiculos de emergéncia.

Artigo 32.°
Demoligao de edificios

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo 20.°, a demoligao de um edificio existente como
operacao urbanistica auténoma, independentemente da definigdo e prévia viabilizagdo de um novo
uso ou ocupagao a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das seguintes situagdes:

a) Se a sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade
dos locais;

b) Se constituir uma intrusdo arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c¢) Se se encontrar em manifesto estado de degradacao e desde que se considere que a sua
recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impos-
tas a salvaguarda e manutengéo de eventuais valores existentes, designadamente de arqueologia
industrial.

2 — Para além das situagoes referidas no numero anterior, s € permitida a demoligao de um
edificio existente concomitantemente com ou apds licenciamento ou apresentagao de comunicagao
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demoligdo
ou modificagéo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no PDML.

Artigo 33.°
Abertura de taludes para a implantagao de edificios

As obras de urbanizacéo e de edificagdo com desenvolvimento em vertente, nunca deveréo
dar lugar, em caso de necessidade de terraplanagens, a um talude de 90.°, com altura superior a
50 % da altura da fachada do edificio a implantar.

Artigo 34.°

Caves

1 — As caves das edificagdes devem destinar-se exclusivamente a parqueamento au-
tomodvel, a instalagbdes técnicas e a arrumos, bem como a instalagcdo de equipamentos e
servicos de empreendimentos turisticos que, pelas suas caracteristicas, sdo suscetiveis de
ser instalados em cave, sendo admitidas em todas as categorias de espago exceto nas areas
de perigosidade as cheias e inundagdes naturais e com a excegao constante da alinea a) do
n.° 1 do artigo 14.°

2 — As areas em cave totalmente enterradas e sem pé-direito regulamentar n&o s&o contabi-
lizadas para efeitos da aplicagédo do indice de utilizagdo do solo ou da area de construgao.
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CAPITULO llI

Usos especiais do solo

Artigo 35.°
Nogao e edificabilidade

1 — Consideram-se usos especiais do solo para efeitos do PDML, as a¢des ou atividades que,
pela sua propria natureza e especificidade, obedegam a uma légica de localizagao nao reconduzivel
a classificagéo e qualificagdo do solo em termos de usos dominantes, exigindo o estabelecimento
de condigdes de compatibilizacao especificas para cada situagao, designadamente, infraestruturas,
depésitos, postos de abastecimento de combustiveis.

2 — Os prédios destinados aos usos admitidos no presente Capitulo, deverdo ter uma dimenséao
suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou proteg¢ao proprias
eventualmente exigidas pela natureza especifica de cada agéo ou atividade.

Artigo 36.°
Infraestruturas e instalagoes de recreio e lazer

1 — Aiimplantacao ou instalacéo de infraestruturas, nomeadamente do dominio dos transpor-
tes, abastecimento de agua e saneamento basico, da recolha e tratamento de residuos sdlidos,
comunicagdes ou da produgéo, transporte e transformagao de energia, podem ser viabilizadas
em qualquer area ou local do territério municipal, e as instalagdes de recreio e lazer em qualquer
categoria do solo urbano, desde que a Camara Municipal reconheca que ndo acarretam prejuizos
nao minimizaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apos ponderagéo dos seus even-
tuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional
das areas afetadas.

2 — Exceciona-se do disposto no numero anterior, a instalagéo de centrais de biomassa que
€ interdita em qualquer categoria de solo e as centrais fotovoltaicas, que apenas sao admitidas
nos Outros espagos agricolas.

3 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
0s usos e as ocupacodes diretamente relacionados ou compativeis com esta, de acordo com os
instrumentos reguladores das respetivas atividades.

4 — A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por ins-
talacdes de recreio e lazer sera a estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas e
instalagdes a instalar.

CAPITULO IV

Investimentos estruturantes

Artigo 37.°
Nogao e identificagao

1 — Os investimentos estruturantes sdo aqueles que tém um papel indutor dos restantes
investimentos, bem como da modernizacdo e crescimento das atividades econdmicas e integram
dois tipos: os NDT e os Nucleos de Desenvolvimento Econémico (NDE).

2 — Os investimentos estruturantes ndo tém a sua localizagdo previamente determinada na
revisdo do PDML, podendo ser desenvolvidos em todo o territério municipal, salvaguardados os
regimes legais aplicaveis.

3 — As condigbes gerais de viabilizagao e os procedimentos de desenvolvimento dos investi-
mentos estruturantes constam do Anexo ao presente Regulamento que dele faz parte integrante.
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TiTULO V

Solo rustico

CAPITULO |

Disposi¢des gerais

Artigo 38.°

Estatuto geral de ocupagao do solo rustico e edificagao isolada

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas poten-
cialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento.

2 — No solo rustico s6 sdo admitidas novas edificagdes quando enquadradas no conceito de
edificacao isolada, as edificacdes de apoio, a reconstrucao, conservacao, alteragdo e ampliacao de
construgdes existentes, e os estabelecimentos hoteleiros isolados (EHI), sem prejuizo do regime
das servidoes e restricdes de utilidade publica e da Faixa costeira do litoral sul.

3 — Incluem-se no conceito de edificacao isolada, as edificacées para fins habitacionais do
agricultor ou outros usos associados a exploragao agricola, pecuaria ou florestal, pequenas unida-
des industriais de primeira transformagao ou, quando aplicavel, empreendimentos de turismo em
espaco rural (TER) e empreendimentos de turismo de habitagdo (TH).

4 — A edificabilidade obedece ainda ao principio da contencao do parcelamento da propriedade
e da racionalizagéo das operacgdes de infraestruturagao.

5 — As condigoes e os parametros de edificabilidade da edificacao isolada constam do Ca-
pitulo seguinte quanto a ocupacéo turistica e do regime de uso de cada categoria e subcategoria
de espaco.

6 — Podem ser implantadas no mesmo prédio, edificacdes destinadas a mais do que uma
tipologia de uso admitida para a categoria, categorias ou subcategorias de espago em que se
inserem.

7 — A capacidade edificatoria de cada prédio € cumulativa, tendo por valor maximo o somatério
das areas maximas de construgdo admitidas para cada tipologia de uso.

8 — Quando, nos termos do presente Regulamento e da legislagdo aplicavel, houver lugar a
construgao, alteragdo ou ampliagao de edificagdes, s6 € permitida a destruigdo do coberto vegetal
na extensao estritamente necessaria a implantacédo da edificagcdo e respetivos acessos, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado das areas envolventes.

Artigo 39.°
Reconstrugao, conservacgao, alteragao e ampliagdo das edificagoes existentes

1 — As obras de reconstrugéo, conservagao, alteragao e ampliagao das edificagdes existentes
terao como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos
edificios, designadamente, em termos de estética, segurancga, salubridade e mobilidade, assim como
manter ou reabilitar o interesse historico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos,
enquanto testemunhos historicos das atividades e realizagdes humanas.

2 — Sem prejuizo das demais disposigdes do presente Regulamento, sdo permitidas obras de
reconstrugao, conservacgao, alteracdo e ampliagdo das construgdes existentes para fins habitacio-
nais, empreendimentos de TER e de TH, equipamentos sociais e culturais de uso coletivo (publicos
e privados), estabelecimentos de restauragdo, bem como de outras atividades compativeis com o
solo rustico, independentemente do uso anterior, com excec¢ao das edificacbes de apoio a atividade
agricola, pecuaria e florestal.
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3 — As obras referidas nos numeros anteriores estao sujeitas as seguintes condicdes:

a) S6 podem ser realizadas em edificagbes que apresentem uma estrutura edificada, volume-
tricamente definida;

b) Observar as areas maximas de construgdo de 300 m? para fins habitacionais, 2000 m?no
caso de empreendimentos de TER e TH e 500 m? para os restantes usos admitidos em solo rustico,
exceto nos casos em que a preexisténcia tenha area superior, nos quais se considera esse valor
como area maxima;

¢) Manutengao do numero de pisos preexistentes;

d) Garantir a integragao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

e) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autbnomos ambientalmente susten-
taveis, se ndo for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagdo as redes publicas de
infraestruturas;

f) Nao colocar em risco a seguranca de pessoas e bens;

g) Manter a traga arquitetoénica original sempre que esta detenha valor patrimonial geral ou
elementos com valor patrimonial.

4 — Podera ser excecionado o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos
no numero anterior, quando as obras previstas no presente artigo, tenham por objeto e cumpram
cumulativamente as seguintes condigbes:

a) Equipamento de utilizagao coletiva de reconhecido interesse publico, como tal reconhecido
pela Assembleia Municipal,

b) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposigéo legal, atestada
pela entidade competente em razdo da matéria no ambito do equipamento em questédo, e sem as
quais se inviabilizaria a continuidade da sua exploragao ou conformidade, face ao necessario ou
legalmente imposto.

CAPITULO Il

Ocupacao turistica

Artigo 40.°
Empreendimentos turisticos em solo rustico

1 — No solo rustico é permitida a instalagao de empreendimentos turisticos que podem as-
sumir as seguintes tipologias:

a) Empreendimentos turisticos integrados em NDT, nos termos do artigo 37.°, cuja area de
intervencgéao sera reclassificada como solo urbano através de plano de pormenor com efeitos regis-
tais, nos termos do ponto 10 do Anexo ao presente Regulamento;

b) EHI, do tipo hotel e pousada, associados a tematicas especificas relacionadas com o terri-
tério em que se inserem, designadamente, turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza,
turismo social, educativo e cultural;

¢) TER;

d) TH;

e) Parques de campismo e de caravanismo (PCC).

2 — As pousadas apenas sdo admitidas quando explorados diretamente pela ENATUR-Empresa
Nacional de Turismo, S. A., ou por terceiros mediante celebragdo de contratos de franquia ou de
cessao de exploragao, e instalados em imoveis classificados como de interesse nacional, de interesse
publico ou de interesse municipal ou em edificios que, pela sua antiguidade, valor arquiteténico e
historico, sejam representativos de uma determinada época.
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3 — Sao admitidos campos de golfe nos Outros Espagos Agricolas, desde que integrados em
NDT e em EHI ou como projetos auténomos, desde que apoiados por alojamento turistico proximo
ja existente, nas seguintes condigdes:

a) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com realce para
os aspetos associados ao seu valor natural e ambiental;

b) Garantia de disponibilidade (duravel) de agua suficiente, tendencialmente através da reu-
tilizagao integral de aguas residuais tratadas;

¢) Acessos rodoviarios adequados;

d) Enquadramento paisagistico e ambiental, quer do campo de golfe quer da respetiva envol-
vente, com base em estudos especificos e projetos de arquitetura paisagista;

e) Selegédo de espécies, para a constituigdo do campo, adaptadas as condi¢des de solo e
edafoclimaticas do local,

f) Avaliagao da viabilidade econémica do empreendimento.

4 — Na concecgéao dos novos projetos de campos de golfe devem ser atendidos os seguintes
critérios:

a) Garantir a salvaguarda da estrutura hidrografica fundamental e dos aquiferos;

b) Controlar os impactes resultantes das transformagdes do relevo e promover a adaptagao
progressiva dos tragados e implantagdes do campo a morfologia natural do terreno;

c) Assegurar a preservacao das espécies locais e formagdes botanicas classificadas e a con-
servagao das associagbes vegetais caracteristicas da Regiao;

d) Favorecer a utilizagédo de espécies autdctones e de espécies caracteristicas da Regiéo, na
integracao paisagistica dos empreendimentos;

e) Garantir condi¢gbes de boas praticas na construgdo e exploragcdo do campo de golfe,
através de instrumentos de gestdo ambiental, designadamente com recurso a mecanismos de
certificacao;

f) Assegurar o controlo periddico/monitorizagao dos parametros ambientais mais significativos.

Artigo 41.°
Estabelecimentos hoteleiros isolados
Sao admitidos EHI, desde que respeitem as seguintes condig¢des:

a) Localizados na Unido de Freguesias de Estébmbar e Parchal,
b) Nao sao passiveis de constituigdo em propriedade plural;

c) Ser respeitada a dotagao global de 100 camas;

d) Categoria minima de trés estrelas;

e) Area minima da propriedade: 5 hectares;

f) Densidade de ocupagao maxima: 12 camas por hectare, com um maximo de 100 camas;

g) Edificagdo concentrada: no caso de nao se concretizar através de um edificio unico, deve
garantir-se a sua concentragdo numa area nao superior a 10 % da area total da propriedade afeta;

h) Altura da fachada: 7,5 m;

i) Numero maximo de pisos: dois, podendo ser excecionalmente ultrapassado desde que as
caracteristicas morfologicas dos terrenos e da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem
intrusGes visuais, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pecgas escritas
e desenhadas necessarias a sua fundamentagao;

J) Tematica associada: preferencialmente associadas a uma tematica especifica, em fungao
da unidade territorial em que se inserem, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e
das valéncias existentes ou a criar;

k) Regime de implantacao: sujeito a contratualizagdo com o Municipio mediante critérios a
estabelecer pela Camara Municipal.
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Artigo 42.°
Empreendimentos de TER

Sem prejuizo das demais disposi¢des do presente Regulamento, sdo admitidas novas edifi-
cagdes destinadas a empreendimentos de TER, nas seguintes condigdes:

a) As previstas nas alineas a), c¢) e d) do n.° 2 do artigo 46.°;

b) A area maxima de construgdo & 2000 m?;

¢) O numero maximo de pisos acima do solo & dois, incluindo os pisos semienterrados;
d) Sao admitidas areas em cave, nas condigdes previstas no artigo 34.°

Artigo 43.°
Parques de campismo e de caravanismo

1 — Sem prejuizo das demais disposi¢des do presente Regulamento, a instalagdo de novos
PCC, sem serem integrados em NDT, apenas € admitida fora da faixa costeira e nas seguintes
condi¢des:

a) Prévia elaboragao e aprovagéo de um plano de intervengéo em espago rural (PIER), sujeito
a contratualizagao prévia com o Municipio, 0 que deve garantir:

i) A execugao das acdes em fungao da programacéao definida no plano, incluindo a criagéo ou
o reforgo das infraestruturas gerais necessarias ao funcionamento do empreendimento;

i)y A valorizagdo da area da propriedade na qual se integra o PCC, quando exista;

iiify A associagdo dos empreendimentos a tematicas especificas que contribuam para a valori-
zagao econdmica e ambiental da area rural em que se localizam, tais como turismo de saude, de
desporto, cinegético, de natureza, social, educativo e cultural, em fungao da unidade territorial em
que se inserem, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes
ou a criar.

b) Obtencao da classificagdo de quatro ou de cinco estrelas;

c) Deve ser garantida a adaptacéo ao relevo existente de todas as componentes do parque
de campismo, designadamente, das areas para acampamento, das vias, dos caminhos de pedes
e dos estacionamentos, de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies
permeaveis e a adequada integracao no local;

d) Nao sao admitidas instalagdes de caracter complementar destinadas a alojamento, como
tal definidas na Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro.

2 — As edificagdes dos PCC previstas para equipamentos de utilizagdo comum e instalagdes
sanitarias, observam as seguintes condigdes:

a) A area maxima de construgdo admissivel € a resultante da aplicagdo dos requisitos de
instalacdo dos PCC, estabelecidos pela Portaria referida na alinea anterior;

b) O numero maximo de pisos € um, admitindo-se, pontualmente, dois pisos, quando tal se
justifique por motivos de ordem técnica, morfologia do terreno ou melhor integragao paisagistica;

¢) A implantagao das edificagdes previstas para equipamentos de utilizagdo comum e insta-
lagdes sanitarias devera ser preferencialmente concentrada; Deve ser garantida uma organizagao
criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagdes, com a animagao e
seguranca dos espagos de uso comum;

d) Devem ser adotadas solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e
redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

e) Devem ser utilizados materiais apropriados a adequada integracédo paisagistica do con-
junto;

f) Deve ser garantida a valorizagéo das vistas, do territorio e da respetiva insergéo paisagistica.
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CAPITULO Il
Espacos agricolas

Artigo 44.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacgos agricolas correspondem as areas de uso maioritariamente agricola ou de
potencialidade para a exploragao agricola.
2 — Os espagos agricolas integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos agricolas de produgéo, os quais correspondem as areas integradas no Aproveita-
mento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portiméo;

b) Outros espacgos agricolas, os quais correspondem as restantes areas integradas na RAN e
as outras areas do territério do Municipio de Lagoa com potencial de utilizag&do agricola.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espago a respetiva
valorizagdo econdmica, a otimizacéo do aproveitamento dos recursos existentes e a promogao da
respetiva atratividade e competitividade.

4 — Nos espacos agricolas integrados no Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e
Portim&o e nos outros espacos agricolas também integrados na RAN, aplica-se a legislagao espe-
cifica cumulativamente com a disciplina constante do PDML.

Artigo 45.°

Usos

1 — Constitui uso dominante dos espagos agricolas a atividade agricola.
2 — Constituem usos complementares e usos compativeis com o uso dominante nos espagos
agricolas de producéo, os seguintes:

a) Usos complementares:

i) Atividade pecudria;

ii) Atividade agroflorestal;

iii) Atividade industrial de primeira transformagéo de produtos agricolas, pecuarios e agroflorestais;
iv) Edificagdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

b) Usos compativeis:

i) Habitacao propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, pecuaria ou florestal;
i) TER e TH;

3 — Na subcategoria dos outros espagos agricolas e para além dos referidos no nimero an-
terior, constituem usos compativeis com o uso dominante:

a) Aproveitamento de recursos geoldgicos, nos termos do artigo 50.°;

b) NDT, sem prejuizo do regime do ponto 7.2. do Anexo do Regulamento, e EHI;

c¢) Abrigos para animais de companhia, com a area maxima de construgdo de 30 m?, de carater
amovivel, sendo interdita a posterior alteracdo da respetiva utilizagao;

d) Equipamentos sociais e culturais de uso coletivo, desde que em edificagdes preexistentes;

e) PCC, sem prejuizo do regime juridico da RAN;

f) Areas de servico para autocaravanas, sem prejuizo do regime juridico da RAN;

g) Centrais fotovoltaicas, sem prejuizo do regime juridico da RAN;

h) Instalagbes de recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros, pontos
de observacao e interpretacdo ambiental e paisagistica e percursos pedonais, sem prejuizo do
regime juridico da RAN.
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4 — Excecionalmente e apenas pelo prazo de oito anos, é admitida a instalagdo nos outros
espacos agricolas de trés novos equipamentos de interesse publico, o “Museu de Artes e Espeta-
culo”, o “Hospital Internacional de Lagoa” e o “Centro de Treinos de Alto Rendimento”, que inclui
campos de jogos, uma pista de atletismo e respetivas areas de apoio, nos termos e condi¢des no
n.° 6 do artigo seguinte.

5 — O TER constitui uso compativel com as preexisténcias do espaco destinado ao “Centro
de Treinos de Alto Rendimento”, ao qual se aplicam as condi¢des definidas no artigo 42.°

6 — Caso os equipamentos nao sejam executados no prazo referido, caduca o numero anterior
e 0 n.° 6 do artigo seguinte.

Artigo 46.°
Regime de edificabilidade

1 — As novas edificagbes destinadas aos usos previstos no artigo anterior, obedecem as
condicoes e parametros fixados nos niumeros seguintes, sem prejuizo das demais disposi¢cdes do
presente Regulamento.

2 — Residéncia prépria do agricultor:

a) A area minima do prédio € 10 ha;

b) Deve estar integrada numa exploragéo agricola ou agroflorestal economicamente viavel,
comprovada por declaragdo emitida pela entidade competente em razdo da matéria;

¢) As intervengdes, nas areas nao edificadas do prédio, devem preferencialmente respeitar e
promover os usos dominantes do territério em que se inserem;

d) As infraestruturas sdo da responsabilidade do interessado, ndao podem contribuir para a
proliferagao das redes publicas de infraestruturas e obedecem as demais condigbes estabelecidas
no artigo 31.° do presente Regulamento;

e) A edificagdo destina-se a residéncia para uso do proprio agricultor, uma vez comprovado
que nao existem alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que nao existe
qualquer outra habitacao no interior da mesma exploracéo, e ndo pode ser alienada por um prazo
de 10 anos, devendo este 6nus constar do registo predial;

f) A area maxima de construgdo da habitagéo é 500 m?;

g) A altura maxima da fachada é 7,5 m;

h) O numero maximo de pisos acima do solo é dois, incluindo os pisos semienterrados;

i) Sdo admitidas areas em cave, nas condigdes previstas no artigo 34.°

3 — O 6nus de inalienabilidade referido na alinea e) do niumero anterior, ndo se aplica quando
a transmissao de quaisquer direitos reais sobre o prédio ocorrer entre agricultores e desde que
se mantenha a afetagdo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia prépria do
adquirente-agricultor.

4 — Edificagbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais:

a) Sao aplicaveis as alineas ¢) e d) do n.° 2;

b) S6 é admitida uma nova edificagao, quando nao exista qualquer outra para o mesmo fim;

c) As edificagbes sdo amoviveis e determinadas pelas necessidades inerentes as exploracoes
agricolas, pecuarias ou florestais das propriedades em que se inserem, o que deve ser comprovado
pelos servigos setoriais competentes; A area maxima de construgao é:

i) Construgdes de apoio as atividades agricolas e florestais: 30 m? por 0,5 ha em culturas hor-
ticolas, 30 m? por cada 2,5 ha de outras culturas de regadio, 30 m? por cada 5 ha de culturas de
sequeiro e 30 m? por cada 5 ha de floresta;

if) Construgbes de apoio as atividades pecuarias: uma area de referéncia de 10 m? por cabega
normal de espécie — CN;

d) A altura maxima da fachada é 7,5 m, exceto em caso de instalagdes especiais que exijam
altura superior e desde que esta seja justificada do ponto de vista técnico.
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5 — Estabelecimentos industriais de primeira transformagao e/ou de comercializagédo de produtos
agropecuarios e florestais e outros edificios indispensaveis a diversificagao das atividades produtivas:

a) Sao aplicaveis as alineas ¢) e d) do n.° 2;

b) A necessidade das edificagdes deve ser comprovada pelos servigos regionais competentes
ao nivel do controlo prévio da atividade industrial ou da atividade a desenvolver, no caso de outros
edificios indispensaveis a diversificagdo das atividades produtivas, sempre que esta o exija;

c) A area maxima de construgdo ¢ 500 m?;

d) A altura maxima da fachada é 7,5 m, exceto em caso de instalagdes especiais que exijam
altura superior e desde que esta seja justificada do ponto de vista técnico.

6 — Equipamentos de interesse publico a instalar:
a) “Museu de Artes e Espetaculo”™:

i) Area de construgdo: 3000 m?;

iy Altura da fachada: 8 m;

iify Os valores mencionados nas subalineas /) e ii) poderao ser ultrapassados até um maximo
de 10 %, desde que tais necessidades sejam técnica e economicamente justificadas;

iv) Execugdo no prazo maximo de oito anos apds a entrada em vigor do PDML, sujeita a prévia
contratualizagdo com o Municipio.

b) “Hospital Internacional de Lagoa Algarve”:

i) Area de construcdo: 12500 m?;

iy Altura da fachada: 13,5 m;

iif) Os valores mencionados nas subalineas i) e if) poderao ser ultrapassados até um maximo
de 10 %, desde que tais necessidades sejam técnica e economicamente justificadas;

iv) Execugao no prazo maximo de oito anos apds a entrada em vigor do PDML, sujeita a prévia
contratualizagdo com o Municipio.

c) “Centro de Treinos de Alto Rendimento”:

i) indice de utilizagdo: 0,01;

i) Altura da fachada: 8 m;

iif) Execugao no prazo maximo de oito anos apos a entrada em vigor do PDML, sujeita a prévia
contratualizagdo com o Municipio.

Artigo 47.°
Atividades pecuarias

1 — O licenciamento e o exercicio de atividades pecuarias em regime extensivo obedecem
ao disposto no Regime de Exercicio da Atividade Pecuaria.

2 — As atividades pecuarias em regime intensivo obedecem ainda as seguintes condi¢des, sem
prejuizo das restricdes e condicionantes impostas pelas servidées administrativas e restricdes de uti-
lidade publica eventualmente aplicaveis e pelo regime do sistema de protec¢ao de recursos e valores:

a) Disponibilidade de bons acessos rodoviarios;

b) Localizar-se a uma distancia igual ou superior a 50 m de qualquer categoria de espago em
solo urbano no qual seja admitido o uso habitacional, de captagéo de agua para consumo humano
e de edificacbes destinadas a habitagcdo, bem como dos limites de empreendimentos turisticos,
salvo nas situagdes em que a atividade pecuaria € complementar da atividade turistica;

¢) Localizar-se a mais de 50 m dos limites de iméveis classificados ou em vias de classificagao;

d) As instalagdes para alojamento dos animais devem garantir o afastamento de 50 m as
estremas do prédio.
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CAPITULO IV

Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geolégicos

Artigo 48.°
Identificacao e objetivos

1 — O espaco de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos, delimitado na Planta de
ordenamento, corresponde a area ocupada e destinada a exploragao de uma massa mineral.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacgo, a pros-
secucgao da atividade extrativa e a respetiva expansao na perspetiva da consequente valorizagéo
econdmica, mas também da minimizacdo dos seus impactes e da sua compatibilidade com as
potencialidades e os usos dos espagos envolventes.

Artigo 49.°
Usos e edificabilidade

1 — Nos espagos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos apenas sdo permitidas
construgdes que se destinem ao apoio direto a atividade, designadamente anexos, atividades trans-
formadoras de apoio a exploragéo, incluindo de primeira transformagao de produtos resultantes
da atividade extrativa, operagdes de gestdo de residuos, bem como outras ocupagdes que sejam
consideradas compativeis.

2 — Aedificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar pelas exploragdes de recursos
energéticos e geoldgicos sera a estritamente exigida pela prépria natureza da atividade e das res-
petivas instalagdes, de natureza amovivel, observados os seguintes parametros de edificabilidade
maximos:

a) A area maxima de construgdo é 500 m?
b) A altura maxima da edificagao é 7,5 m, exceto em caso de instalagdes especiais que exijam
altura superior e desde que esta seja justificada do ponto de vista técnico.

3 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposigdes legais e regulamentares
em vigor, constitui encargo da entidade concessionaria ou exploradora da concesséo ou exploragéo,
a construgdo, manutencao e gestao dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o
controle e tratamento dos efluentes, a eliminagédo de todas as formas de degradagdo ambiental
resultante da exploragéo, a recuperacéo paisagistica das areas cuja exploracao tenha cessado e
a preservacao ou utilizagao sustentavel dos recursos.

Artigo 50.°
Areas potenciais para a exploragao de recursos geolégicos

1 — As areas potenciais para a exploragao de recursos geoldgicos, identificadas na Planta de
ordenamento — outros limites ao regime de uso, correspondem a areas que reunem caracteristicas
litologicas com potencial para a exploragao de recursos minerais e onde € permitida a instalagédo de
atividades associadas a prospecgao, pesquisa e exploragdo de massas minerais e de aguas de nas-
cente, de acordo com o regime juridico da revelagao e aproveitamento dos recursos geologicos.

2 — A viabilizagao de explorag¢des de recursos minerais nos Outros espagos agricolas e nas
areas potenciais para a exploracéo de recursos geoldgicos dos Espacos naturais e paisagisticos
de valorizacdo e do Espaco cultural do Sitio das Fontes de Estdmbar, depende do cumprimento
da legislacao aplicavel e, cumulativamente, das seguintes condigdes:

a) No caso das massas minerais, apenas € admitida a exploragao apds comprovado esgota-
mento destes recursos nos Espagos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos;
b) E aplicavel o n.° 4 do artigo 26.° e o artigo anterior em matéria de edificabilidade;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 166 26 de agosto de 2021 Pag. 200

c) Nao é admitida qualquer atividade de prospecgao, pesquisa e exploragdo de recursos
minerais numa faixa de protecdo de 750 m ao limite dos perimetros urbanos e dos empreen-
dimentos turisticos existentes, com projeto aprovado ou que disponham de informacao prévia
favoravel eficaz;

d) E obrigatdria a implantacdo de uma cortina arbérea compacta nas frentes das exploracdes,
constituida por espécies autdctones, sem prejuizo da adogao das demais medidas de minimizagéo
dos impactes ambientais das exploracgdes;

e) A destruicdo da vegetagao autoctone deve cingir-se ao minimo indispensavel e, em caso
de substituicdo, deve a mesma ser feita por espécies igualmente autoctones;

f) Deve ser assegurada a protegado do aquifero, ndo sendo permitida a exploragdo do macico
rochoso, numa espessura minima de 10 m acima do nivel freatico.

CAPITULO V

Espacgos naturais e paisagisticos

Artigo 51.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos naturais e paisagisticos correspondem as areas com valor natural e/ou pai-
sagistico fundamentais para a manutengao da integridade, regeneracao e identidade do territorio,
correspondendo, designadamente, as areas litorais e ribeirinhas ndo ocupadas e/ou integradas na
Rede Natura 2000, bem como aos principais vales.

2 — Os espacgos naturais e paisagisticos integram as seguintes subcategorias:

a) Espacgos naturais e paisagisticos de protegao do litoral: correspondem as Praias maritimas
do POOCBYV e aos Espagos naturais de arribas do POOCBY, incluindo as arribas e as faixas su-
periores associadas;

b) Espacos naturais e paisagisticos de enquadramento litoral: correspondem aos Espacos
naturais de enquadramento do POOCBYV,;

c) Espacgos naturais e paisagisticos de valorizagcao: correspondem aos Espagos agricolas
e agroflorestais do POOCBYV e as restantes areas do territério do Municipio de Lagoa com valor
natural e/ou paisagistico.

3 — Sem prejuizo dos regimes de cada subcategoria, constituem objetivos de ordenamento e
de gestao desta categoria de espacos, a salvaguarda e a valorizagao dos valores naturais e ambien-
tais associados aos ecossistemas em presenca, a respetiva valorizagao econdmica e usufruto pela
populacao, sendo de promover as utilizacdes de recreio e lazer, de desenvolvimento de atividades
de educacgao ambiental e de conservacao da natureza e da biodiversidade.

Artigo 52.°
Usos

1 — Constitui uso dominante dos espagos naturais e paisagisticos, a manuteng¢ao dos valores
ambientais e paisagisticos.

2 — Nos espagos naturais e paisagisticos de protegao do litoral, constituem usos complemen-
tares e compativeis com o uso dominante, os seguintes:

a) Usos complementares:

i) Atividade agricola e a pecuaria em regime extensivo, sendo aplicavel o artigo 47.°;
i) Atividade florestal de conservagao;
i) Caga, excluindo nas areas do dominio publico maritimo;
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b) Usos compativeis:

/) TER e TH desde que instalados em edificagbes preexistentes, nas quais nao sdo admitidas
ampliacdes;

i) Reconstrugao de edificagdes preexistentes destinadas a habitagao;

iii) Instalagédo de estabelecimentos de restauragéo e de bebidas e de equipamentos coletivos
em edificacbes preexistentes, nas quais ndo sao admitidas ampliagdes;

iv) Abertura e a consolidagéo de vias de acesso automovel ou areas de estacionamento dire-
tamente associadas as praias ou a infraestruturas portuarias de pesca ou recreio;

v) Consolidagao de vias de acesso automovel a construgdes preexistentes, salvo se dai advierem
impactes que sejam considerados inaceitaveis e incompativeis com a protegao desta subcategoria;

vi) Instalagédo de equipamentos de utilizagao coletiva desportivos e recreativos ao ar livre que
nao impliquem impermeabilizagao do terreno, com exceg¢ao de campos de golfe.

3 — Nos espagos naturais e paisagisticos de enquadramento litoral, constituem usos comple-
mentares com o uso dominante os referidos na alinea a) do nimero anterior e constituem usos com-
pativeis com o uso dominante os referidos na alinea b) do mesmo nuimero e ainda os seguintes:

a) Reconstrucao de edificagdes preexistentes para EHI, TER e TH;
b) Arranjos de areas verdes de uso publico, desde que seja convenientemente acautelada a
drenagem das aguas superficiais em zonas de risco e na proximidade das arribas.

4 — Nos espacos naturais e paisagisticos de valorizagao constituem usos complementares e
uso compativel com o uso dominante, os seguintes:

a) Usos complementares:

i) Atividade agricola e a pecuaria em regime extensivo;

i) Atividade florestal de conservagao (pinhais);

iiiy Caga;

iv) NDT, EHI, sem prejuizo do regime da Faixa costeira do litoral sul, TER e TH;

v) Instalagdes de recreio e lazer, designadamente, parques de merendas, miradouros, pontos
de observagao e interpretacdo ambiental e paisagistica e percursos pedonais, sem prejuizo do
regime da Faixa costeira do litoral sul;

b) Usos compativeis:

i) Reconstrugao, alteragdo e ampliagao das edificagbes preexistentes, com exceg¢do da am-
pliagao das edificagbes destinadas a habitagao na area abrangida pelo POOCBYV;

ii) Aproveitamento de recursos geoldgicos nas areas potenciais para o aproveitamento de
recursos geoloégicos, identificadas no artigo 50.° e nas condigdes ali definidas.

5 — Nos espacos naturais e paisagisticos de valorizagéo integrados no POOCBY ¢ interdita
a realizagdo de obras que impermeabilizem o solo, nomeadamente estufas, agravando o regime
de drenagem superficial junto das arribas e de zonas particularmente sensiveis a erosdo, pondo
em risco o seu equilibrio ou acelerando a sua deterioragao.

CAPITULO VI
Espacos culturais
Artigo 53.°
Identificagéo e objetivos

1 — Os espacgos culturais do concelho de Lagoa correspondem ao Parque Municipal do Sitio
das Fontes e a area do Promontério de Nossa Senhora da Rocha, atento o respetivo valor natural
€ paisagistico e o interesse historico-cultural.
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2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espago, a sal-
vaguarda e a valorizagdo dos valores naturais, patrimoniais e culturais, a promogao turistica
e o usufruto pela populagao através de atividades de educacido ambiental, animagao cultural
e de lazer.

Artigo 54.°

Usos

1 — Constitui uso dominante desta categoria de espago, o uso cultural e no Parque Municipal
do Sitio das Fontes sao admitidos como usos complementares os seguintes:

a) Atividade agricola e pecuaria em regime extensivo;
b) Caga;
c) Area de servico de autocaravanas nao integrada em PCC.

2 — No Parque Municipal do Sitio das Fontes constituem usos compativeis com o uso do-
minante:

a) Reconstrugao, alteragdo e ampliagédo das edificagdes preexistentes;

b) TER e TH, desde que desde que em edificagbes preexistentes;

¢) Instalagbes de recreio e lazer, designadamente, parques de merendas, miradouros, pontos
de observagéo e interpretagdo ambiental e paisagistica e percursos pedonais.

d) Equipamentos sociais € culturais de uso coletivo potenciadores dos espagos e dos respetivos
valores culturais, em edificacdes preexistentes;

e) Aproveitamento de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos, nos termos da legislagao
em vigor.

3 — No Promontério de Nossa Senhora da Rocha, apenas sdo compativeis com o uso domi-
nante as instalagdes de recreio e lazer.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — No Parque Municipal do Sitio das Fontes e sem prejuizo da legislagéo especifica em vigor,
a edificabilidade é aplicavel o artigo 39.°

2 — No Promontério de Nossa Senhora da Rocha apenas sao admitidas obras de reconstru-
¢ao e conservacao das edificagdes existentes e as necessarias e indispensaveis as instalacoes
de recreio e lazer.

CAPITULO VII

Espacgos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagoées

Artigo 56.°
Identificagao e objetivos

1 — Os Espacos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagdes no territério
do Municipio de Lagoa correspondem a seis areas ocupadas por diferentes tipos de equipamentos e
infraestruturas de interesse publico, compativeis com o solo rustico, designadamente equipamentos
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de educacgéo, recreio e lazer e desportivos, porto de pesca, e infraestruturas de abastecimento de
agua e de saneamento basico.
2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestido desta categoria de espacgos:

a) A manutengao dos equipamentos e das infraestruturas de interesse publico existentes em
condi¢cbes adequadas de funcionamento e a respetiva qualificagédo e valorizagao;

b) A garantia de areas de salvaguarda das infraestruturas publicas de abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais;

¢) A ampliagao dos equipamentos existentes nos termos e condi¢des do artigo seguinte.

Artigo 57.°

Regime de edificabilidade

Sao permitidas obras de alteracdo e de ampliacdo dos equipamentos existentes ou novas
edificagbes a estes destinadas nas seguintes condicbes:

a) Escola Internacional do Algarve — ampliagéo:

i) Area de construgdo: 15000 m?;
iy Altura da fachada: 8 m;

b) Slide & Splash:

i) Area de construgdo: 10000 m?;
ii) Altura da fachada: 8 m.

c¢) Karting Eco Action Lagoa Park:

i) Area de construg&o: 3000 m?;
iy Altura da fachada: 8 m.

d) Centro de Treinos de Alto Rendimento:

i) indice de utilizacao de 0,01;
iy Altura da fachada: 8 m.

CAPITULO VIII

Espacgos de ocupacgao turistica

Artigo 58.°

Identificacao e objetivos

1 — No PDML, o Espago de ocupagao turistica delimitado na Planta de ordenamento — clas-
sificagdo e qualificagdo do solo, corresponde ao PCC de Ferragudo, ndo sendo admitida a sua
reconversao para outra utilizagio.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espaco, a sua
qualificagdo do ponto de vista da oferta turistica, do respetivo enquadramento paisagistico e das
acessibilidades,

3 — As operagdes urbanisticas a realizar no PCC de Ferragudo & aplicavel o artigo 43.° com
as necessarias adaptagodes.
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TiTULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Espacgos centrais

Artigo 59.°
Identificacao e objetivos

1 — Os espagos centrais correspondem as areas dos aglomerados urbanos referidos no nimero
seguinte, com usos mistos, que integram fungdes habitacionais e uma concentragao diversificada
de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, funcdes de centralidade.

2 — Os espagos centrais do concelho de Lagoa ocorrem em Lagoa, Carvoeiro, Ferragudo,
Estdombar, Parchal, Mexilhoeira da Carregacgao e Porches, e correspondem aos nucleos antigos ou
histéricos destes aglomerados.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestéo destas categorias de espagos:

a) A consolidagdo da malha urbana, através de novas edifica¢gdes que valorizem as caracte-
risticas morfotipolodgicas e os valores patrimoniais em presencga, assegurando a qualificacdo do
espaco publico;

b) A conservagao e a reabilitagdo do edificado existente, com vista a melhoria das condigbes
de habitabilidade, através da recuperacdo e manutengao de fachadas a par da eliminagéo de in-
fraestruturas ou elementos dissonantes;

¢) A requalificagao de espagos intersticiais degradados ou devolutos;

d) A salvaguarda e a promocéao do patrimonio arquitetonico;

e) Adiversidade funcional através da execugédo de politicas de discriminagao positiva, a definir
em sede de regulamento proprio, para os usos compativeis;

f) A regeneracgao urbana por via da adogdo de mecanismos que valorizem o espaco € poten-
ciem a sua atratividade econémica e a fixacéo de populacao;

g) A requalificagao e a valorizagao do espago publico;

h) A manutengéo e qualificagdo dos espacos verdes publicos e privados.

4 — Os espagos centrais, particularmente os dos aglomerados de Ferragudo e Lagoa, cons-
tituem areas preferenciais de reabilitagdo urbana a concretizar por meio da respetiva delimitagao
ou da aprovacao de plano de pormenor de reabilitacdo urbana ou de plano de pormenor de sal-
vaguarda.

Artigo 60.°
Usos

1 — Os espagos centrais destinam-se dominantemente a usos residenciais.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, designadamente, o comércio e os servigos,
0s equipamentos de utilizacéo coletiva, os empreendimentos turisticos e as instalagdes de recreio
e lazer.

3 — Sao usos compativeis com o uso dominante, designadamente, os que se desenvolvem
nos estabelecimentos industriais identificados no artigo seguinte, nos estabelecimentos de arma-
zenagem, de logistica e nas oficinas.

4 — Ainstalacao dos estabelecimentos industriais identificados no artigo seguinte e nao pre-
vistos na parte 2, Ae B do Anexo | do Sistema de Industria Responsavel (SIR) esta sujeita a prévia
demonstragdo em sede de comunicagao prévia das medidas a adotar que garantam a inexisténcia
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de impactos no equilibrio urbano e ambiental e em geral a observancia das condi¢gdes constantes
do artigo 28.° do presente Regulamento.

Artigo 61.°
Estabelecimentos industriais, de armazenagem, de logistica e oficinas

1 — Para além do disposto no artigo anterior, nos espacgos centrais apenas sao admitidos
estabelecimentos industriais ndo abrangidos, pelo menos, por qualquer um dos seguintes regimes
juridicos ou circunstancias:

a) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental (RJAIA);

b) Regime juridico da prevencgao e controlo integrado de poluigdo (RJPCIP), a que se refere
o capitulo Il do Regime das Emissdes Industriais (REI);

¢) Regime juridico de prevengao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas
(RPAG);

d) Realizagao de operacao de gestao de residuos que carega de vistoria prévia ao inicio da
exploracgdo, a luz do regime de prevengao, producéo e gestdo de residuos;

e) Regime do comércio europeu de licengas de emissdo de gases com efeitos de estufa
(CELE);

f) Poténcia elétrica contratada superior a 99 KVA;

g) Poténcia térmica superior a 12 x 10° KJ/h;

h) Numero de trabalhadores superior a 20.

2 — Para além do disposto no n.° 4 do artigo anterior, nesta categoria de espacos, a instalagao
de estabelecimentos industriais, de armazenagem e de oficinas deve cumprir todos os requisitos
destinados a minimizar os impactos no que respeita ao ruido, estacionamento e outros proprios
da natureza da atividade.

3 — Admite-se a coexisténcia dos estabelecimentos referidos no nimero anterior com a
habitagdo no mesmo edificio, desde que seja demonstrada a compatibilidade com a fungao habi-
tacional.

Artigo 62.°
Parametros de edificabilidade

Nos espagos centrais, as operagdes urbanisticas obedecem aos seguintes parametros de
edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgao, reconstrugao, alteragao, ampliagdo e conservagao,
demoligdo (sem prejuizo do artigo 32.°), urbanizagao, operagdes de loteamento e de destaque,
desde que respeitem:

i) Os alinhamentos dos planos da fachada existentes, podendo a Camara Municipal definir
outros, sempre que tal seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico ou de seguranga
publica, designadamente, por razées de funcionalidade do espago e seguranga rodoviaria;

i) A altura média das fachadas no trogo entre duas transversais, onde se integra o edificio ou
conjunto de edificios;

iii) A altura da fachada maxima de 7,5 m quando n&o haja qualquer edificagdo nesse alinha-
mento ou quando a média das alturas seja inferior aquele valor;

iv) Nos casos previstos na subalinea anterior no ambito da delimitagao de unidades de execucao,
a altura da fachada pode ser ultrapassada, caso assim se justifique do ponto de vista urbanistico
e da respetiva insercdo no ambiente urbano.

b) Sdo admitidas caves, nas condigdes previstas no artigo 34.° do presente Regulamento;
c) Deve ser observada a volumetria e a morfologia da envolvente;
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d) As operagdes urbanisticas devem ser compativeis com valores patrimoniais existentes e
integrar-se adequadamente na envolvente urbana;

e) As intervengdes no patrimonio edificado classificado ou nos bens iméveis de interesse pa-
trimonial, regem-se pela legislagao aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

CAPITULO Il

Espacgos habitacionais

Artigo 63.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos habitacionais correspondem as areas dos aglomerados urbanos afetas prefe-
rencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizagcbes compativeis com este uso.

2 — Os espacos habitacionais integram as seguintes subcategorias, diferenciadas em fungao
da morfotipologia dominante:

a) Espacos habitacionais consolidados: localizam-se na envolvente dos espagos centrais ou
nos seus nucleos mais antigos, nos casos em que as caracteristicas de funcionalidade e centrali-
dade nao permitem a delimitagao de espacos centrais;

b) Espacgos habitacionais de alta densidade;

c¢) Espacos habitacionais de baixa densidade.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestédo destas subcategorias de espagos:

a) Espacos habitacionais consolidados: os previstos no n.° 3 do artigo 59.°;
b) Espacos habitacionais de alta densidade:

i) A manutengao da funcdo habitacional;

iiy A colmatagdo da malha urbana, através da ocupacgao preferencial de espacgos intersticiais
devolutos;

iif) A promogao da instalacao de unidades comerciais e de servigos de proximidade, com vista
a promover a multifuncionalidade destes espacos e o reforgo da seguranga publica;

iv) A qualificagéo dos espacos publicos de recreio e lazer e de circulagéo;

v) O reforgo da dotagao de equipamentos de apoio social, designadamente no dominio da ter-
ceira idade, da infancia e de saude, por via da bonificagdo em 10 % da edificabilidade admitida.

c¢) Espacos habitacionais de baixa densidade:

i) O desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espago envolvente, no respeito
pela morfotipologia dominante;

iiy A promogéao da instalagédo de unidades comerciais e de servigos de proximidade, com vista
a promover a multifuncionalidade destes espacos e o reforgo da seguranga publica;

iii) A requalificagdo do espago publico e a respetiva delimitagao relativamente aos espagos
privados;

iv) Amelhoria das condi¢des de acessibilidades, mobilidade e seguranga rodoviarias, limitando
o estacionamento ao interior das edificacoes;

v) A manutengéo e qualificagdo dos espagos verdes privados.

4 — Os espagos habitacionais consolidados, particularmente os existentes nos aglomerados
de Ferragudo, Porches e Estdmbar, constituem areas preferenciais de reabilitagdo urbana a con-
cretizar por meio da respetiva delimitagao ou da aprovagao de plano de pormenor de reabilitagao
urbana ou de plano de pormenor de salvaguarda.
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Artigo 64.°
Usos

Aos usos admissiveis nos espagos habitacionais, sdo aplicaveis os artigos 60.° e 61.° do
presente Regulamento.

Artigo 65.°
Parametros de edificabilidade

1 — Nos espagos habitacionais consolidados, as operagdes urbanisticas obedecem aos pa-
rametros de edificabilidade previstos no artigo 62.° do presente Regulamento, sem prejuizo dos
condicionamentos a edificabilidade estabelecidos no artigo 19.°

2 — Nos espacos habitacionais de alta densidade, e sem prejuizo dos condicionamentos a
edificabilidade estabelecidos no artigo 19.°, as operagdes urbanisticas obedecem aos seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgao, reconstrugdo, demolicado, neste caso, sem prejuizo do
disposto no artigo 32.°, alteracdo, ampliagdo e conservagéo, obras de urbanizagdo e operagdes
de loteamento urbano;

b) O niumero maximo pisos acima da cota de soleira € trés;

¢) O indice de ocupagao do solo ¢é 0,35;

d) O indice de utilizagéo do solo ¢ 0,85, sendo que 0,20 se destina exclusivamente a espagos
exteriores cobertos, designadamente, alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos;

e) Sao admitidas caves, nas condigdes previstas no artigo 34.° do presente Regulamento;

f) As operagdes urbanisticas devem ser compativeis com valores patrimoniais eventualmente
existentes e integrar-se adequadamente na envolvente urbana;

g) As intervengdes no patrimonio edificado classificado ou nos bens imoéveis de interesse pa-
trimonial, regem-se pela legislagao aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

3 — Nos espacos habitacionais de baixa densidade, e sem prejuizo dos condicionamentos a
edificabilidade estabelecidos no artigo 19.°, as operagdes urbanisticas, quando permitidas, obede-
cem as seguintes regras e parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgao, alteragdo, ampliagdo e conservagao, demoligao (sem
prejuizo do artigo 32.°), obras de urbanizacao e operagdes de loteamento urbano;

b) Para habitagdo, apenas sado admitidos edificios de tipologia unifamiliar;

¢) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

d) A altura maxima da edificagéo é 7,5 m;

e) Sao permitidos empreendimentos turisticos apenas em parcelas com uma area igual ou
superior a 15000 m?;

f) A area minima dos lotes resultantes de operagéo de loteamento urbano ou de destaque, é
2000 m?;

g) O indice de ocupacgao do solo é 0,15;

h) O indice de utilizagao (lu) maximo é 0,20, sendo que 0,05 se destina exclusivamente a es-
pacos exteriores cobertos, designadamente, alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos;

i) Nas parcelas em que da aplicacao dos indices referidos nas alineas anteriores resulte uma
area de construgao inferior a 250 m?, admite-se este valor como limite maximo da mesma, bem como
uma majoracao da area de construgao até 30 %, destinada exclusivamente a espacos exteriores
cobertos, designadamente, alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos;

J) A'implantacdo das edificagdes, incluindo anexos e espacgos exteriores cobertos, deve ga-
rantir os afastamentos minimos de 5 m as estremas, com excec¢ao das parcelas com area inferior
a 2000 m?;

k) Sao admitidas caves nas condigdes previstas no artigo 34.°;
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) Os muros nao podem exceder a altura de 1,20 m, medida a partir do perfil natural do terreno
existente, admitindo-se que, através de sebe viva ou gradeamento se ultrapasse este valor, até ao
limite de 1,80 m.

4 — Exceciona-se da aplicagcéo dos n.** 2 e 3, a edificacdo de equipamentos de utilizagao cole-
tiva ou de empreendimentos turisticos que ocupem a totalidade de uma parcela, a qual se rege pelo
regime de edificabilidade dos espagos de equipamentos e dos espagos turisticos, respetivamente.

CAPITULO llI

Espacgos verdes

Artigo 66.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos verdes correspondem as areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valori-
zacao paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.
2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestédo desta categoria de espacgos:

a)Avalorizagao paisagistica, através da recuperagdo, manutengéo ou colocagéo de equipamento;

b) A recuperacgéo paisagistica através de arborizagéo, ajardinamento ou outras agoes;

c¢) A limpeza, manutengao e valorizagdo das linhas de agua e respetiva vegetagéo ripicola,
quando aplicavel;

d) A integracéo de areas de circulagdo pedonal e ciclavel, de forma a potenciar o usufruto
recreativo e de lazer destas areas;

e) A manutengao do carater ndo impermeabilizado, com excegéo das areas afetas aos usos
admitidos como complementares e compativeis.

Artigo 67.°
Usos

1 — Os espacos verdes destinam-se dominantemente a usos de recreio e lazer.

2 — Sé&o usos complementares do uso dominante, os equipamentos de utilizagdo coletiva
associados ao uso dominante, os estabelecimentos de restauracao e bebidas e os pequenos es-
tabelecimentos comerciais, desde que valorizem o espaco e a respetiva envolvente.

3 — Constituem uso compativel nesta categoria de espacgos, as infraestruturas, desde que
consideradas de interesse publico.

Artigo 68.°
Parametros de edificabilidade

1 — Nos espacgos verdes, as operagdes urbanisticas obedecem, com a exce¢do do numero
seguinte e sem prejuizo do regime da REN, as seguintes regras e parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgéo para os usos previstos no artigo anterior;
b) As obras de construgdo nova e as obras de reconstrucao, alteragao, ampliagao e conser-
vagao das edificagdes existentes, obedecem as seguintes condigbes:

/) O indice de ocupagéo do solo € 0,05, com a area maxima de construgdo de 1000 m?;

iiy O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é um;

iif) Sado admitidas areas em cave, nas condi¢des previstas no artigo 34.° com as devidas
adaptacoes;

iv) As operagbes urbanisticas devem integrar-se adequadamente na envolvente urbana e
paisagistica.
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2 — Nos espacgos verdes, abrangidos pelo POOCBYV, apenas se admite a construgao de per-
cursos pedonais, miradouros e outras estruturas de apoio a fruigdo publica, desde que resultem
de projeto aprovado e a instalagdo de equipamentos desportivos e recreativos de ar livre que néo
impliquem impermeabilizacao do terreno.

CAPITULO IV

Espacos de atividades econémicas

Artigo 69.°
Identificacao e objetivos

1 — Os Espacos de atividades econdmicas correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas
a acolher atividades econdémicas com especiais necessidades de afetagao e organizagao do espaco,
nomeadamente, atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos.

2 — No concelho de Lagoa sao delimitados 11 espagos de atividades econdmicas.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao destas categorias de espagos:

a) A colmatacgéo dos espacos intersticiais e devolutos, de forma integrada e harmoniosa com
a envolvente;

b) A captagéao preferencial de investimentos sustentaveis, com praticas de discriminagéo positiva
para investimentos em solugdes energéticas eficientes, a definir em regulamento municipal;

¢) A garantia que as cargas e descargas se fagam no interior dos lotes, libertando assim es-
paco publico para circulagao;

d) A promogéao das condigbes de acessibilidade e mobilidade no contexto de cargas e des-
cargas, veiculos de maiores dimensdes, deslocag¢des dos utentes e funcionarios, procurando ade-
quar o dimensionamento dos arruamentos e dos estacionamentos as caracteristicas da atividade
econdmica;

e) A manutengdo dos espacgos verdes existentes, publicos e privados, e a respetiva requalifi-
cacao, como condicdo de um ambiente urbano saudavel e equilibrado;

f) A criagao de cortinas arboéreas de enquadramento as edificagdes e salvaguarda do espaco
publico.

Artigo 70.°
Usos
1 — Nos espacos de atividades econdmicas, os usos dominantes sdo:

a) A atividade comercial e de prestagao de servigos;

b) Os estabelecimentos industriais previstos no n.° 4 do artigo 60.° e no artigo 61.° e no espago
de atividades econdmicas do Pateiro, também os estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

c) As oficinas;

d) As atividades de transporte, armazenagem e logistica.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, os servigos e 0os equipamentos de apoio
as empresas, designadamente, centros de investigagao e desenvolvimento e ainda edificagbes
ou componentes edificadas para alojamento do pessoal, designadamente, de vigilancia e de
seguranca.

3 — E compativel com o uso dominante a instalagdo de unidades comerciais, de restauracédo
e bebidas, servicos e equipamentos de utilizagao coletiva, bem como atividades de producao de
energia e de gestao de residuos.
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Artigo 71.°
Parametros de edificabilidade

Nos espacos de atividades econdmicas, as operagdes urbanisticas obedecem as seguintes
regras e parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgao, reconstrugao, alteragdo, ampliagdo, conservagao e
demolicdo, operagdes de loteamento e obras de urbanizacao;

b) As operagdes urbanisticas devem assegurar a manutengdo e a consolidagdo da malha
urbana existente e a respetiva morfotipologia;

¢) Nas areas onde se encontrem definidos alinhamentos dos planos da fachada existentes, as
operagdes urbanisticas devem assegurar a respetiva manutencéo, podendo a Camara Municipal
definir outros, sempre que tal seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico ou seguranca
publica, designadamente, por razées de funcionalidade do espaco e seguranga rodoviaria;

d) O indice de ocupagao do solo é 0,6, sem prejuizo da cedéncia das areas devidas nos termos da lei;

e) A altura da fachada é 9,5 m, salvo no caso de instalagbes especiais que exijam altura su-
perior e desde que esta seja justificada do ponto de vista técnico;

f) Sdo admitidas areas em cave, nas condi¢des previstas no artigo 34.°;

g) As obras de demoligdo ndo se encontram sujeitas aos condicionamentos constantes do
n.° 1 do artigo 32.° do presente Regulamento;

h) Sao admitidas edificagbes ou componentes edificadas para alojamento do pessoal, desig-
nadamente, de vigilancia e seguranca.

CAPITULO V
Espacos de uso especial
SECCAO |
Disposicao geral
Artigo 72.°
Identificacao e tipologias
A categoria dos espagos de uso especial compreende as seguintes subcategorias:

a) Espacos de equipamentos — correspondentes as areas ocupadas ou a ocupar com equi-
pamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de saude, cultura, solidariedade e seguranca
social, servicos de administragao publica, educagao, recreio, lazer, culto, na ace¢ao constante da
ficha n.° 25 do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 31 de maio, com necessidades especificas
de espago, ou por infraestruturas;

b) Espagos turisticos — correspondentes as areas ocupadas com empreendimentos turisticos,
cuja escala e dimensao justificam a respetiva individualizagéo, as quais, no concelho de Lagoa, se loca-
lizam sobretudo nas faixas litoral e ribeirinha, entre Gramacho e Alfanzina, e Alporchinhos e Ferragudo.

SECCAO I
Espagos de usos especial — Espagos de equipamentos
Artigo 73.°
Objetivos de ordenamento e gestao
Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos espagos de equipamentos:

a) A manutengéao, a conservagao e a eventual ampliagdo dos equipamentos existentes;
b) A consolidagao dos atuais espagos de equipamentos, com equipamentos complementares;
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¢) A promogao da dinamizacgao destes espagos por via da execugao de um programa de agao;

d) A promogao da acessibilidade e da mobilidade;

e) A manutengéo e requalificagdo dos espacgos verdes;

f) Amanutengéao e a consolidagao das caracteristicas morfotipoldgicas dos espagos existentes;

g) Amanutengao dos espagos verdes existentes e a respetiva requalificagdo, como condigéo
de um ambiente urbano saudavel e equilibrado, garantindo a sua fruigdo pela populagao.

Artigo 74.°
Usos

1 — Nos espacgos de equipamentos o uso dominante € o correspondente ao do equipamento
ou equipamentos instalados ou a instalar.

2 — Admite-se a coexisténcia com outros usos, quando associados funcionalmente ao equi-
pamento ou a respetiva fungéo, inclusivamente de comércio e de prestagéo de servigos, bem como
a instalagéo de infraestruturas.

3 — Admite-se a alteragao da tipologia de equipamento ou fungéo existente, desde que seja
mantida a finalidade genérica da sua ocupag¢ao como equipamento e de tal facto ndo resulte um
agravamento das condi¢des urbanisticas e ambientais existentes.

Artigo 75.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos de equipamentos sdo admitidas obras de conservacéo, alteragcdo ou am-
pliagdo dos equipamentos existentes e a construgdo de edificios complementares, bem como a
construgcdo de novos equipamentos.

2 — A construgao de edificios complementares aos equipamentos existentes e de novos equi-
pamentos, embora ndo se encontre sujeita a aplicacao de indices ou pardmetros de edificabilidade,
deve garantir uma adequada insergao urbana, valorizando a imagem urbano-ambiental do local e
da envolvente.

SECCAO Il

Espagos de usos especial — Espagos turisticos

Artigo 76.°
Objetivos de ordenamento e gestdo
Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos espacos turisticos:

a) A manutencéo da oferta de empreendimentos turisticos, incluindo a diversificacdo da oferta
de alojamento;

b) A valorizagao da oferta existente;

¢) A melhoria das condi¢des de acessibilidade, por via do aumento das infraestruturas e ser-
Vigos acessiveis;

d) A integragao e a articulagédo da atividade turistica com a dindmica econémica local;

e) A promogéo de solugdes energéticas eficientes;

f) O emprego de materiais e técnicas sustentaveis, ao nivel da construgéo, operagéo e manu-
tencao dos edificios e dos espacos nao edificados;

g) A maior eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, através de um aumento da taxa de reuti-
lizagado das aguas pluviais e residuais e da utilizagdo de espécies vegetais adaptadas as condigbes
edafoclimaticas da regido.
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Artigo 77.°
Usos

1 — O uso dominante desta categoria de espacgos € o turistico, sendo admitidas operagdes
urbanisticas relativas aos empreendimentos turisticos existentes e as que visem a alteracao para
a utilizagao turistica das edificagbes existentes destinadas a outros usos e interditas obras de
construgdo para a instalagao de novos empreendimentos turisticos.

2 — Constituem usos complementares, a atividade comercial e de prestacao de servigcos, os
equipamentos e as infraestruturas.

Artigo 78.°

Regime de edificabilidade

Nos espacos turisticos, as operacdes urbanisticas admitidas nos termos do nimero anterior,
obedecem as seguintes regras e parametros de edificabilidade:

a) Estabelecimentos hoteleiros de quatro e de cinco estrelas:

i) O indice de utilizagédo do solo é 0,50;

iiy O indice de ocupagéao do solo ¢ 0,20;

i) A altura da edificagdo é 15 m acima da cota de soleira;

iv) Aimplantagéo da edificacdo deve garantir os afastamentos minimos de 15 m as estremas.

b) Restantes tipos de empreendimentos turisticos:

i) O indice de utilizagédo do solo é 0,40;

iiy O indice de ocupagao do solo ¢ 0,20;

iiif)y A altura da edificagédo é 13,5 m acima da cota de soleira;

iv) Aimplantagéo da edificagado deve garantir os afastamentos minimos de 15 m as estremas.

C) Séo admitidas areas em cave, nas condigbes previstas no artigo 34.°
d) A instalacdo de infraestruturas basicas, quando necessarias, aplica-se o artigo 31.°

TiTULO VII

Infraestruturas, acessibilidade e mobilidade, estacionamento e areas para espagos verdes
e de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos
Artigo 79.°
Espagos canais
Os espacos canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas rodoviarias e
ferroviarias e outras, incluindo as areas técnicas complementares que Ihe sdo adjacentes.
Artigo 80.°
Rede ferroviaria

1 — Arede ferroviaria do municipio de Lagoa é constituida pela Linha do Algarve.

2 — Nos termos da legislagao relativa ao dominio publico ferroviario, as serviddées adminis-
trativas das linhas férreas, sdo constituidas pelo conjunto da ferrovia e faixa adjacente com 10 m
de largura, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagéo ou da base
dos taludes de aterro.
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3 — Qualquer intervengao nos prédios confinantes ou vizinhos das linhas férreas ou de bens
do dominio publico ferroviario, encontra-se sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4
de novembro.

Artigo 81.°
Infraestruturas de rega

1 — As operacgdes urbanisticas e demais a¢des admitidas no solo rustico e no solo urbano,
devem salvaguardar as infraestruturas de transporte e distribuigdo de agua para rega e as respe-
tivas faixas de protegdo do AHSLP, nos termos do regime juridico das obras de aproveitamento
hidroagricola.

2 — E interdita a edificagdo, a abertura de vias de comunicacéo, a instalagdo de estaciona-
mento ou a plantagdo de arvoredo, numa faixa de 5 m para cada lado dos limites exteriores dos
canais de rega ou do eixo das condutas de transporte de agua, com vista a garantir a preservagao
das infraestruturas e o acesso para a realizagao de trabalhos de manutengao.

3 — Qualquer intervencao nas faixas referidas no nimero anterior, carece de autorizagao da
entidade gestora do AHSLP.

Artigo 82.°

Hierarquizagao da rede rodoviaria

1 — Arede rodoviaria é estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva da utilizagao,
com objetivo de dotar o concelho de Lagoa de um adequado sistema de mobilidade, e hierarquiza-
-se em:

a) Vias estruturantes: IC4/A22, EN 124-1, ER 125, ex-EN 125 (trogo Lagoa-Parchal) e antiga
EN 125 (trogo desclassificado, sob jurisdicao da IP);

b) Vias distribuidoras: EM 124-1, EM 529-1, EM 1530, EM 530-1, CM 1154, CM 1155, CM 1156,
CM 1269, CM 1270, CM 1271, CM 1272, CM 1273, CM 1274, CM 1275 e CM 1276;

¢) Vias de acesso: outros caminhos municipais n&o classificados e arruamentos.

2 — Arede rodoviaria existente classificada funcionalmente no nimero anterior, classifica-se
nos seguintes termos de acordo com o Plano Rodoviario Nacional:

a) Rede Nacional Complementar sob jurisdicdo do Estado e integrada na concessao do Algarve
da EUROSCUT — Sociedade Concessionaria da SCUT do Algarve, S. A.: IC 4/A 22, entre o L.C.
de Portimao e o L.C. de Silves e este ultimo e o L.C. de Albufeira;

b) Rede Nacional Complementar sob jurisdicao das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A., sub-
concessionada a Rotas do Algarve Litoral, S. A.: EN 124 — 1, entre a ER 125 e 0 L.C. de Silves;

c¢) Estrada Regional sob jurisdi¢cdo das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A., subconcessionada
a Rotas do Algarve Litoral, S. A.: ER 125, entre o L.C. de Portimao e o L.C. de Albufeira;

d) Rede desclassificada sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A.: EN 125 (an-
tiga), entre o L.C. de Portimao e o Km 43,755;

3 — Arede rodoviaria existente encontra-se delimitada na Planta de ordenamento.

4 — Qualquer proposta de intervengéo, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdicao
da Infraestruturas de Portugal, IP, S. A., deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada
justificagao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis
em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para
o efeito, designadamente da Infraestruturas de Portugal, IP, S. A., na qualidade de gestora das
infraestruturas sob sua administracao.
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Artigo 83.°
Areas de protegao

1 — As areas de servidao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria nacional existente ou
prevista, as estradas regionais e as estradas nacionais desclassificadas, s&o as estabelecidas na
lei para cada caso concreto.

2 — Para a rede rodoviaria municipal existente e prevista estabelecem-se as seguintes areas
de protecao, para um e outro lado do eixo:

a) 6 m nas estradas municipais;
b) 4,5 m nos caminhos municipais.

3 — Excecionam-se do disposto no numero anterior:

a) As edificagdes a realizar nos perimetros urbanos, dotados de plano de urbanizagao ou de
plano de pormenor que prevejam tais edificagdes;

b) Obras de reconstrugdo, ampliagéo ou alteragdo em edificios e vedagoes existentes;

c) As vedagobes;

d) As construgdes simples, especialmente de interesse agricola, localizadas a cinco metros
ou a quatro metros do eixo da via, consoante se trate de estradas ou de caminhos municipais,
respetivamente, sujeitas a autorizagao prévia da Camara Municipal.

4 — Nas areas edificadas e estruturadas pela rede viaria, as operagdes urbanisticas observam
os alinhamentos dominantes.

5 — Na auséncia de plano de urbanizacéo, de plano de pormenor ou de alvara de operagao
de loteamento, a Camara Municipal pode definir outros alinhamentos no ambito dos procedimen-
tos administrativos de controlo prévio das operagdes urbanisticas, tendo em vista a valorizacéo e
promocéo da funcionalidade do espaco.

6 — As obras de construcéo, de alteracdo ou de ampliacdo em zona urbana consolidada,
previstas na alinea d) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, observam obrigatoriamente os alinhamentos
dominantes.

7 — E permitida a relocalizacdo de edificagdes confinantes com a rede viaria, através do
recuo da mesma relativamente a via publica, nos termos do n.° 3 do artigo 30.°, devendo o recuo
ser coincidente com o limite da faixa de protecao estabelecida no n.° 2.

8 — Arelocalizagao da edificagdo nao pode implicar o aumento da area de construgao, exceto
no solo urbano se assim for permitido pelas condi¢des de edificabilidade da respetiva categoria.

Artigo 84.°
Acessibilidade e mobilidade e parametros de dimensionamento da rede viaria municipal

1 — Constituem principios orientadores da definicdo da rede rodoviaria da responsabilidade
municipal, no concelho de Lagoa, os seguintes:

a) Acessibilidade para todos, entendida como uma abordagem inclusiva, segura e confortavel
para todos;

b) Integragdo com a envolvente, no respeito pela preexisténcia e adequagao da solugéo pro-
posta as respetivas caracteristicas, o que exige:

i) A manutengao da regularidade dos passeios, nos acessos a edificios;

i) A adogao nos cruzamentos, sempre que possivel, de faixas de aceleragao/desaceleragao
a fim de garantir a transi¢cao de perfil de via e a seguranga rodoviaria;

i) Seguranga rodoviaria, com vista a coexisténcia harmoniosa entre os diferentes tipos de
veiculos e de utilizadores da rede viaria.
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2 — Aacessibilidade para todos a que se refere a alinea a) do nimero anterior e a salvaguarda
de adequadas condi¢cdes de mobilidade, concretizam-se nos planos de iniciativa municipal e nos
projetos e agbes particulares e visam, designadamente, os objetivos seguintes:

) Otimizar a funcionalidade do espago;

) Promover a acessibilidade do espaco publico, edificios, equipamentos e servigos;
) Promover o conforto na mobilidade;

d) Promover modos suaves de circulagao;

e) Aumentar a seguranga rodoviaria nos diversos modos de mobilidade;

f) Reduzir o trafego no interior dos aglomerados;

g) Reorganizar a circulagao e estacionamento;

h) Promover a melhoria do ambiente urbano;

i) Otimizar a sinalética;

J) Materializar no terreno o conceito do desenho universal.

a
b
c

3 — Os objetivos a que se refere o numero anterior, sdo obrigatoriamente assegurados nas
intervencgodes de iniciativa publica e privada, designadamente, nas operag¢des urbanisticas de edi-
ficacdo e de urbanizagao.

4 — Arede rodoviaria da responsabilidade municipal, salvo situacbes excecionais devidamente
justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagdo existente ou necessidade de
preservagao de valores patrimoniais e ambientais, obedece as caracteristicas fisicas e operacio-
nais constantes da regulamentagéo aplicavel, a data vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
margo.

Artigo 85.°
Dimensionamento do estacionamento

1 — As operacgdes urbanisticas devem prever areas destinadas ao estacionamento de veiculos,
designadamente automoveis, para uso privado, e garantir, nas condi¢gdes definidas no presente
Regulamento, a criagcdo de areas para estacionamento de uso publico.

2 — Com excegao do numero seguinte, o estacionamento publico e privado associado as
diferentes atividades deve ser dimensionado de acordo com as caracteristicas da operagao urba-
nistica, respeitando os parametros de dimensionamento constantes da regulamentagéao aplicavel,
a data vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, retificada pela Declaragao de Retificagao
n.° 24/2008, de 2 de maio.

3 — Para os empreendimentos turisticos, sdo estabelecidos os seguintes parametros de di-
mensionamento do estacionamento:

a) Estabelecimentos hoteleiros de quatro e de cinco estrelas e hotéis rurais, qualquer que
seja a classificacdo: garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um numero
de veiculos correspondente a 20 % das unidades de alojamento do estabelecimento, situado no
estabelecimento ou na sua proximidade;

b) Estabelecimentos hoteleiros de uma a trés estrelas: garagem ou parque de estacionamento
com capacidade para um numero de veiculos correspondente a 10 % das unidades de alojamento
do empreendimento, situado no estabelecimento ou na sua proximidade;

c¢) Aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e TER dos tipos agroturismo e casas de
campo: garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um veiculo por unidade de
alojamento;

d) Parques de campismo e de caravanismo: garagem ou parque de estacionamento com ca-
pacidade para um veiculo para cada dois utentes, aplicavel a componente de campismo.

4 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento fixados no nimero anterior para
os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de quatro e de cinco estrelas, para os aldeamentos
turisticos e para os apartamentos turisticos, os quais decorrem da Portaria n.° 327/2008, de 28 de
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abril na sua redacgao atual, sdo derrogados, caso aquela regulamentacéo seja alterada, passando
a aplicar-se as novas dotagbes de estacionamento que venham a ser estabelecidas.

5 — As tipologias do estacionamento e as areas a afetar a cada lugar de estacionamento
encontram-se definidos na regulamentagdo mencionada no n.° 2.

Artigo 86.°
Casos especiais de aplicagao dos parametros de dimensionamento

1 — Sem prejuizo de legislagao especifica aplicavel, pode ser dispensado ou limitado o
cumprimento da dotagéo de estacionamento estabelecida, quando se verifique uma das seguintes
condicdes:

a) O seu cumprimento implique a alteragédo da arquitetura original de edificios ou outras cons-
trugdes de valor arquiteténico ou arqueoldgico ou de conjuntos edificados de reconhecido interesse
historico ou valor paisagistico;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizagéo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel
ou inviavel a construcéo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solu¢cdo adequada
em termos funcionais e de seguranga;

¢) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida, nomea-
damente em funcao das caracteristicas geotécnicas do terreno, do comprometimento da seguranca
de edificagbes envolventes ou interferéncia com equipamentos e infraestruturas existentes;

d) Para as novas construgdes, reconstrucdes, alteragdes e ampliagdes podera ser dispensada
a dotagao de estacionamento automaével, quando os edificios ndo sejam compostos por mais de
trés fragbes autbnomas e seja demonstrada a insuficiéncia de espago disponivel para estaciona-
mento.

2 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é dispensado ou limitado o cumprimento da
dotacéo de estacionamento, na estrita medida em que tal for imprescindivel para a salvaguarda
dos valores ou situagdes em causa.

3 — O disposto nos numeros anteriores é extensivo, com as devidas adaptagoes, as previ-
sdes dos planos de pormenor ou das operagdes urbanisticas de loteamento urbano relativamente
a situacoes de qualquer dos tipos enumerados que se verifiquem no interior das respetivas areas
de intervengéo.

4 — A dispensa ou a previsdo de uma dotacao de estacionamento inferior ao previsto na re-
gulamentagéao aplicavel, da lugar ao pagamento de uma compensagao ao Municipio, nos termos
definidos no regulamento municipal.

Artigo 87.°
Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

1 — Os projetos de operagbes de loteamento e as operagdes urbanisticas que nos termos de
regulamento municipal sejam consideradas como de impacte relevante ou que determinem, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacao de loteamento, devem prever areas
para espacos verdes e de utilizacao coletiva, infraestruturas e equipamentos.

2 — Os parametros de dimensionamento das areas referidas no numero anterior sdo os
constantes da regulamentagao em vigor, a data vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo,
retificada pela Declaragao de Retificagdo n.° 24/2008, de 2 de maio.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica, nos termos legalmente previstos, o
regime aplicavel nas situagbes em que nao se justifique a localizagdo de qualquer equipamento
ou espago verde publicos, em que a area em causa ja se encontre dotada dessas valéncias ou em
que as mesmas constituam partes comuns no ambito das operagdes em questéo.
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TITULO VI

Programagao e execugao do PDML

Artigo 88.°
Programacao estratégica e programacgao operacional

1 — A programacao estratégica de execucédo do PDML sera estabelecida pela Camara Mu-
nicipal através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgoes e
prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concre-
tizag&o, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do PDML, possuam caracter estru-
turante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e reabilitagdo urbana;

c) As de protegao e valorizagédo da estrutura verde e ou ecoldgica urbana;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espacos verdes e infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias existentes;

e) As de consolidagdo da malha urbana, incorporando agbes de qualificagao morfolégica e
funcional do territoério;

f) As destinadas a enquadrar operag¢des que resultem da libertagdo de terrenos por desativagao
ou deslocalizacao de usos e atividades anteriores.

3 — Aprogramacéo operacional consiste no estabelecimento pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizada pelo PDML no
quadro das medidas e ac¢des previstas na respetiva programacao e destinadas a operacionalizar
a execucgao deste.

4 — Consta do Relatério do Plano um quadro integrador com a listagem dos projetos e agdes
indexados aos respetivos EAE, o respetivo grau de prioridade, as entidades responsaveis ou in-
tervenientes e as possiveis fontes de financiamento.

5 — A programagéo operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de urbanizagéo;

b) Plano de pormenor;

¢) Unidades de execugao;

d) Delimitagcéo de areas de reabilitagao urbana.

Artigo 89.°
Sistemas de execugao e delimitagdo de unidades de execugao

1 — O PDML é executado através dos sistemas de execugéao previstos no Regime Ju-
ridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial, preferencialmente os de iniciativa dos interes-
sados e de cooperacao, a determinar em fungao dos interesses em presencga, concretizados
designadamente na dindmica dos particulares interessados e no grau de prioridade publica
da intervencéo e, eventualmente, por recurso ao sistema de imposi¢cdo, sempre que assim
se justifique.

2 — No &mbito dos sistemas referidos no numero anterior, a execug¢ao do PDML desenvolve-
-se no ambito de unidades de execucédo, delimitadas pela cAmara municipal, por iniciativa prépria
ou a requerimento dos proprietarios interessados.
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3 — O PDML pode ser executado fora de sistema de execugao e de unidade de execugao,
diretamente por meio das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacgéo e
Edificac&o, nas seguintes situagoes:

a) Nas zonas urbanas consolidadas, que no concelho de Lagoa correspondem aos Espacos
centrais e aos Espacos habitacionais consolidados;

b) Sempre que a delimitagdo de unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria,
a luz dos objetivos delineados pelo PDML, designadamente nas seguintes situagdes:

i) Realizacdo de obras de conservagéo, alteragdo, ampliacéo e reconstrugao;

iiy Realizagdo de operagdes de loteamento urbano e de obras de edificagao localizadas nas
faixas confinantes com via publica com capacidade de transito automével, desde que se trate de
prédios na situagdo de colmatagao ou de prédios que possuam estrema comum com prédio onde
ja exista edificagao em situagao legal.

4 — Nas situagbes abrangidas na subalinea ii) da alinea b) do numero anterior, a Camara
Municipal pode exigir a delimitagdo de unidade de execug&o, sempre que considere que a inter-
vengao deve ser suportada por uma solugado de conjunto, designadamente por implicar a reestru-
turacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a reserva de espacos para areas verdes e
de equipamentos coletivos, ou ainda por exigir a aplicagdo de mecanismos perequativos para a
redistribuicdo de encargos e beneficios entre as entidades envolvidas.

5 — Para além dos requisitos legais aplicaveis, a delimitagdo de unidade de execugéao, obe-
dece as seguintes condigdes:

a) Abrange uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegura a coeréncia funcional e visual com o espago envolvente, através da contiguidade
dos seus limites externos na extensao necessaria a estabelecer uma correta articulacao funcional e
formal com este, no que concerne, designadamente, as infraestruturas, morfotipologia e dindmicas
sociais e economicas;

c) Prevé a definicdo, ainda que preliminar, dos tragos essenciais das intervencgdes a reali-
zar — programa urbanistico;

d) Prevé o desenho urbano para a area adjacente a da respetiva intervengdao numa faixa nao
inferior a 100 metros;

e) Assegura, no caso de a unidade de execug¢ao n&o abranger a totalidade de um poligono
auténomo, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possi-
bilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao que cumpram
individualmente as condicdes estabelecidas nas alineas anteriores.

6 — Nao é condicao impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucdo o facto de ela
abranger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam cumpridas as condigbes esta-
belecidas no numero anterior.

7 — A aprovacédo da unidade de execucgao € precedida da celebragdo de um contrato de ur-
banizacao, cujo conteudo deve incluir os aspetos seguintes sem prejuizo de outros a acordar no
caso concreto:

a)Aidentificagéo de todos os prédios abrangidos, respetivos 6nus e encargos e seus titulares;

b) O valor inicial de cada um dos prédios;

¢) Os termos em que devera ser efetuado o acompanhamento dos servigos técnicos da Camara
Municipal na fase de concegao e desenvolvimento ou execugao da unidade de execugéao;

d) As obrigagdes das partes, quer na fase anterior ao licenciamento ou comunicagéo prévia,
designadamente, em matéria de elaboragao de projetos e outros estudos, quer na fase de execugao
e conservacao das intervencdes a realizar;

e) O faseamento da execugao das intervengdes previstas;
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f) A programagéo financeira das intervengbes previstas e as responsabilidades financeiras
dos intervenientes, incluindo a previsdo de uma caugéo ou outro tipo de garantia para a fase de
execucao e o respetivo faseamento;

g) A garantia da continuidade das areas de cedéncia para o dominio municipal, em caso de
contiguidade com outra unidade de execugéo ou operagao de loteamento urbano;

h) A definigdo do (s) sistema (s) de execugao a aplicar.

Artigo 90.°
Critérios de perequagao

1 — O principio de perequagédo compensatoéria aplica-se de forma direta nas areas a suijeitar
a plano de urbanizagao, plano de pormenor ou das unidades de execucao.

2 — A Camara Municipal pode, ainda, em regulamento municipal instituir um fator de equidade
através de mecanismos de perequacéo indireta para as situagdes de licenciamento ou de comuni-
cacao prévia assistematica e individualizada.

Artigo 91.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacao a aplicar nos planos de urbanizagéo e nos planos de por-
menor sao os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o
indice médio de utilizagado, a area de cedéncia média e a repartigdo dos custos de urbanizagao.

2 — A aplicagao dos mecanismos de perequacgéao referidos no nimero anterior obedece ao
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 92.°
Areas de reabilitagdo urbana

1 — Sem prejuizo da definicdo de uma estratégia global para a intervengdo nas areas de
reabilitagdo urbana, consideram-se para além das existentes, areas preferenciais de reabilitagao
urbana a concretizar por meio da respetiva delimitagdo ou da aprovacéo de plano de pormenor de
reabilitacdo urbana ou de plano de pormenor de salvaguarda, os espacgos centrais, particularmente
os existentes nos aglomerados de Ferragudo e Lagoa, e os espagos habitacionais consolidados,
particularmente os existentes nos aglomerados de Ferragudo, Porches e Estémbar.

2 — Os objetivos estratégicos das areas de reabilitagao urbana a delimitar, sdo os seguintes:

a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Melhorar as condigbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano
e dos espagos nao edificados;

¢) Promover a fixagédo de populagéo;

d) Garantir a protegao e promover a valorizagao do patrimonio edificado e da identidade cultural;

e) Qualificar e modernizar as infraestruturas urbanas;

f) Promover as condigdes de acessibilidade para todos, tornando os espagos publicos mais
inclusivos, através da integragéo dos conceitos do design for all;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a regeneragao urbana;

i) Assegurar a integragao funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no tecido
urbano existente;

f) Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados;

k) Dinamizar o eixo ribeirinho entre Ferragudo e a Mexilhoeira da Carregacao, promovendo a
ligagao da populagdo com o Rio Arade.
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Artigo 93.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — O PDML sera objeto de monitorizagao permanente com o objetivo de avaliar a respetiva
execugao, operacionalizagéo e alinhamento com a prossecugao dos respetivos objetivos estratégicos,
bem como com a concretizagdo do modelo territorial municipal, tendo em vista a adog¢ao de even-
tuais propostas de alteragédo ou de revisdo do Plano ou dos respetivos mecanismos de execugao.

2 — A monitorizagdo do PDML integra trés componentes:

a) Monitorizagdo da execucgéo: verificagdo da realizagdo das ag¢des e dos projetos propostos
pelo PDML;

b) Monitorizagao de impactes: avaliagdo do grau de concretizagéo dos objetivos do PDM e
dos resultados alcancados;

¢) Monitorizagao estratégica: confirmagao da adequacgao das agbes e dos projetos propostos
a prossecugao dos objetivos definidos.

3 — Amonitorizagao do PDML deve corresponder a um processo de acompanhamento regular
e sistematico da execug¢ao do plano ao longo do tempo e obedece aos indicadores e periodicidade
constantes do Relatério do Plano.

TITULO IX
Disposigoes finais

Artigo 94.°

Atos validos

1 — A revisdo do PDML nao derroga os direitos constituidos antes da sua entrada em vigor,
mesmo que ainda néo titulados por alvara, concedidos pelas entidades administrativas competen-
tes, nomeadamente os que decorrem de informagdes prévias favoraveis, comunicagdes preévias,
licengas e autorizagdes, bem como os decorrentes de aprovagdes de projetos de arquitetura e de
alienacdes em hastas publicas municipais, conforme estabelecido no artigo 29.°

2 — As licengas para a realizagéo de operagéao de loteamento ainda n&o executadas, caducam
caso ndo sejam concluidas as obras de edificagdo nelas previstas no prazo de 10 anos a contar
da data da entrada em vigor da revisao do PDML, sem prejuizo do artigo 171.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial.

3 — O disposto nos numeros anteriores néo prejudica o regime legal de extingao de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteragdo por iniciativa municipal, nos
termos da legislagdo em vigor, das condigbes da licenga ou da comunicagao prévia.

4 — As caducidades sao declaradas pela Camara Municipal, apds audiéncia dos interessados.

5 — Nas situagdes de extingédo dos direitos, designadamente por caducidade, conferidos por
licenga ou comunicacéo prévia, que constituindo compromissos urbanisticos fundamentaram a
classificagao do solo como urbano, a Camara Municipal promove a alteragdo do PDML para re-
classificacao do solo com como rustico.

6 — As licengas e os projetos de operacgdes urbanisticas objeto de comunicacéo prévia e
de aprovagéao da arquitetura, podem ser alterados de forma a diminuir ou desagravar a respetiva
desconformidade com a revisdo do PDML.

Artigo 95.°
Legalizacéo

1 — As operagdes urbanisticas existentes, realizadas sem o controlo prévio a que estavam
sujeitas a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de Lagoa, ocorrida
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em 15 de maio de 1994, podem ser legalizadas pela Camara Municipal, desde que se verifiquem
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Seja comprovada a sua existéncia em data anterior a entrada em vigor da verséo inicial
do Plano Diretor Municipal de Lagoa, através dos elementos de prova previstos no Regulamento
Municipal de Urbanizagao e Edificagdo (RMUE);

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
regularizagao e as construgdes existentes;

c) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes;

d) Sejam cumpridas as condigbes técnicas vigentes a data da realizagao da operagao urbanistica;

e) Sejam conformes com as especificagdes dos alvaras de loteamento validos e eficazes, com
os planos de urbanizagéo e de pormenor vigentes ao momento da regularizagdo, com as normas
legais e regulamentares diretamente aplicaveis aos particulares vigentes a data da realizagdo da
operagao urbanistica, assim como com os atos praticados na sequéncia da aprovagao do Plano
Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve (PROT — Algarve), aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 11/91, de 21 de margo (com entrada em vigor a 22 de margo de 1991), designa-
damente com os certificados de compatibilidade, emitidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 351/93 de
7 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 61/95, de 7 de abril;

f) Nao violem serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e outros condicionamen-
tos legais, de acordo com parecer obrigatorio e vinculativo das respetivas entidades competentes;

g) Seja assegurada a ligagéo a rede de infraestruturas publicas existentes, ou, quando nao
seja possivel, sejam adotados sistemas autdonomos ambientalmente sustentaveis;

h) Seja salvaguardada a insergao urbanistica e/ou paisagistica do edificado, o equilibrio am-
biental e a compatibilidade com o uso dominante, admitindo -se obras de alteragédo e/ou ampliagao
para corregao e ou adaptacgéo, de forma a salvaguardar estes requisitos, assim como a melhoria
das condigbes de seguranga e de salubridade da edificagao.

2 — Quando sejam admitidas obras de ampliagdo nos termos da alinea h) do nimero anterior,
aplicam-se os parametros urbanisticos previstos na respetiva categoria ou subcategoria de espaco
em que se inserem.

3 — A Camara Municipal pode, a requerimento fundamentado do interessado, deferir o pedido
de licenga especial para a conclusdo de obras inacabadas, nos termos do RMUE.

4 — O disposto no presente artigo nao prejudica o regime excecional de regularizagao de ati-
vidades econdmicas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro e regulamentado
pela Portaria n.° 68/2015, de 9 de margo.

5 — O procedimento para a concessao do titulo de controlo prévio para as situagdes previstas
nos numeros anteriores € o estabelecido no RMUE.

Artigo 96.°

Acertos e ajustamento

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagéao de via publica existente na Planta
de ordenamento, e sem prejuizo de eventual corre¢gado material, os usos e outras condigdes a consi-
derar para as areas afetadas séo as das categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando
necessario, o eixo da via tal como esta implantada como linha divisdria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptagdes, as areas de espago
publico que tenham sido objeto de desafetagdo do dominio publico.

Artigo 97.°
Alteracao de elementos do Plano

1 — Os elementos que constituem o PDML sao alterados nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.
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2 — A Planta de ordenamento do PDM — Classificagao e qualificagdo do solo, sera alterada
para efeitos de atualizagédo, no que diz respeito:

a) As areas a abranger por novos espagos de ocupag&o turistica nos termos do ponto 2.2. do
Anexo ao presente Regulamento;
b) As areas a abranger por plano de urbanizagéo e/ ou por plano de pormenor.

3 — A Planta de ordenamento — Estrutura ecoldgica municipal, podera ser alterada para
efeitos de atualizacao, através da sua republicagao, no que diz respeito:

a) Aos bens do patriménio material nao classificado;
b) As areas do patrimoénio arqueolégico de interesse nao classificado.

4 — A Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso, podera ser alterada para
efeitos de atualizacédo, em fungao dos resultados da monitorizagao, através da sua republicacao,
no que diz respeito:

a) As areas sujeitas a inundagdes por cheias técnicas;
b) Ao zonamento acustico.

5 — A planta de condicionantes do PDML sera alterada para efeitos de atualizagdo, através
da sua republicagdo, sempre que se verifique qualquer alteragdo do quadro de servidées admi-
nistrativas e restricbes de utilidade publica com incidéncia no territério concelhio, em especial nas
seguintes nos seguintes casos:

a) Na Planta de perigosidade de incéndio florestal, assim que seja aprovada a revisédo do Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

b) Nos povoamentos florestais percorridos por incéndios, que devem ser objeto de atualizagédo
anual, integrando as areas ardidas com referéncia a 31 de dezembro de cada ano, nos termos
definidos no Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, na sua redacéao atual;

¢) Nos imoveis classificados ou verificando-se a abertura de procedimentos de classificagao,
ou eventualmente, de desclassificacao;

d) Aprovagéao de perimetros de prote¢ao das captagdes de agua subterranea;

e) As zonas ameacadas pelas cheias e inundagdes naturais.

6 — As alteragdes a que se referem os numeros anteriores seguem o procedimento de alte-
racao por adaptagao previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, e devem
realizar-se mesmo no caso de nao implicarem qualquer modificagao no articulado do presente
Regulamento.

Artigo 98.°
Suscetibilidade a fenémenos perigosos

1 — Nas faixas de risco e protegao as arribas previstas no artigo 18.°, nas areas suscetiveis
a fendmenos perigosos que integram a EEM identificadas na subalinea ii) da alinea b) do n.° 2 do
artigo 9.° e nas demais areas sujeitas a riscos naturais, mistos e tecnologicos, as autorizagdes
de utilizagao das edificagdes devem conter tal mengao, bem como a do perigo concreto a que se
encontram expostas.

2 — Nos projetos das operagdes urbanisticas que incidam nas areas referidas no numero
anterior, devem ser demonstradas quais as medidas adotadas para minimizar a vulnerabilidade e
0 risco associado.

3 — Aidentificagdo das areas de suscetibilidade a fendmenos perigosos deve ser objeto de
atualizagao, através da atualizagdo e republicacdo da Planta de ordenamento — outros limites
ao regime de uso e da Planta de ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, de acordo com
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0 acompanhamento da evolugéo da dinamica hidrolégica e geomorfolégica do concelho realizada
pela Camara Municipal.

4 — As autorizagbes de utilizagao das edificagdes situadas num perimetro de 100 m a partir
dos limites dos centros radioelétricos, devem conter tal mencéo.

Artigo 99.°

Alteracoes legislativas e omissdes

1 — Quando a legislagao em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes
para ela expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagéo ou deixarao
de ter efeito caso se trate de revogacao.

2 — Aqualquer situagao nao prevista no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto na de-
mais legislagao vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos termos gerais de direito.

Artigo 100.°
Revisao

O PDML devera ser revisto decorrido o prazo de oito anos, a contar da data da respetiva en-
trada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado ou suspenso nos termos legais.

Artigo 101.°

Entrada em vigor

Arevisdo do PDML entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO

[a que se refere 0 n.° 4 do artigo 19.°, o n.° 3 do artigo 37.°, 0 n.° 2 do artigo 40.°
e a alinea a) do n.° 2 do artigo 97.°]

Condigoes gerais de viabilizagdao dos investimentos estruturantes

1 — Condigbes gerais de viabilizagao

1.1 — Os investimentos estruturantes devem promover o ordenamento do territério, o desen-
volvimento econémico e a salvaguarda e valorizagdo ambiental, na observancia das seguintes
condi¢des gerais:

a) A sua implementacédo deve provocar transformagdes globalmente positivas no territério,
com impactes a longo prazo, ou seja, mais de 20 a 25 anos, que correspondam a consolidagéo do
modelo territorial definido no PDML;

b) Da sua concretizagao devem resultar transformagdes no tecido econémico e social, como a
criagdo de emprego e/ou alteragdes na estrutura produtiva, e no nivel de qualificagédo, rendimento
e cultura da populagéo, em especial da populagao ativa;

c¢) Destas transformagbes socioeconémicas, diretas e indiretas, devera resultar uma maior
estabilidade da estrutura produtiva, em consequéncia de melhores condigdes de produtividade e
de insercao competitiva nos mercados internacionais as suas varias escalas, promovendo maior
valor acrescentado na respetiva cadeia de valor e uma maior diversificagdo econdmica, reduzindo
a vulnerabilidade da economia regional a conjunturas nacionais e internacionais desfavoraveis.

1.2 — A concretizagao dos investimentos estruturantes deve observar os seguintes principios:

a) Enquadramento no modelo territorial proposto no PROT Algarve e no modelo de desenvol-
vimento territorial do PDML;
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b) Coeréncia com as prioridades estabelecidas no programa de execugao do PDML;

¢) Impacte positivo, absoluto e relativo, na economia regional e local, em termos de criagédo
ou reconversao de emprego e de geragao de rendimento;

d) Salvaguarda e valorizagao do potencial de recursos ambientais, paisagisticos e patrimoniais;

e) Apresentacao de um faseamento de execugéo, técnica e financeiramente viavel, a contratu-
alizar pelo municipio, oportunamente traduzido no plano de execugéo e financiamento do respetivo
plano de pormenor.

]
Ntcleos de Desenvolvimento Turisticos

2 — Disposi¢cdes gerais

2.1 — A criagdo de novos empreendimentos turisticos que nao constituam EHI, TER, TH ou
PCC no solo rustico, esta sujeita ao modelo dos NDT regulado nos numeros seguintes.

2.2 — Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através de plano de pormenor com efeitos regis-
tais, cuja entrada em vigor constitui a respetiva area de intervengdo como espacgo de ocupagéo
turistica.

2.3 — Os NDT integram um ou mais empreendimentos turisticos e equipamentos e infraes-
truturas de apoio ao turismo e de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades
compativeis com os usos admitidos em solo rustico.

2.4 — Os empreendimentos turisticos, os equipamentos e as infraestruturas devem encontrar-
-se articulados entre si e com o exterior, através de uma solugao coerente de infraestruturas, de
estrutura ecoldgica e de composig¢ao urbanistica e paisagistica.

2.5 — Cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima de 25 hectares na Uni-
dade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e de 70 ha nas areas classificadas nos termos do regime
juridico da conservacao da natureza e da biodiversidade.

2.6 — Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Na Retaguarda da Zona Terrestre de Protegdo, delimitada na Planta de ordenamento — Ou-
tros limites ao regime de uso:

i) Hotéis de 4 e 5 estrelas, isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos;
iy Aldeamentos turisticos, de 4 e 5 estrelas, obrigatoriamente integrados em conjuntos turisticos;
iif) Pousadas.

b) No restante territério:

i) Hotéis de 4 e 5 estrelas, isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos;

ii) Hotéis-apartamentos e aldeamentos turisticos, de 4 e 5 estrelas, obrigatoriamente integrados
em conjuntos turisticos.

iif) Pousadas;

iv) PCC;

v) As tipologias turisticas devem corresponder, no minimo, a 70 % da capacidade total do NDT.

3 — Concurso publico

3.1 — Acriacdo de um NDT esté sujeita a concurso publico, com parecer prévio do Observatorio
do PROT Algarve, para escolha de uma proposta que sera objeto de um acordo base, reduzido a
escrito, entre a Camara Municipal e o promotor, com vista a elaboracéo de plano de pormenor com
efeitos registais para implementagéo do NDT e posterior concretizagdo do empreendimento, cujas
condicOes gerais sao aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

3.2 — O acordo base referido no niumero anterior contempla, designadamente, os seguintes
aspetos:

a) Aforma de elaboragéo do instrumento de planeamento territorial adequado a concretizagao
do NDT;
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b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial;

c) As regras de execugéo do mesmo instrumento de planeamento territorial, designadamente, as
acdes a realizar, seu escalonamento temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestéo da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;

e) As sang0es aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagbes assumidas e, em geral,
as garantias exigidas.

3.3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios ndo assumam
a posicao de promotores, os concorrentes devem apresentar uma proposta de regulamentacao
do Fundo de Compensagéao e as bases preliminares do Contrato de urbanizagdo da unidade de
execucgao.

4 — Abertura do procedimento, documentos base e publicitagédo

4.1 — Para efeitos de criagao de um NDT, a Camara Municipal comunica ao Observatorio do
PROT Algarve, para efeitos de parecer, a intengdo de abertura de concurso publico e o respetivo
projeto de termos de referéncia.

4.2 — As condigbes gerais do concurso publico sdo aprovadas pela Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal, apds a emissao do parecer referido no nimero anterior.

4.3 — Os documentos base do concurso publico consistem em:

a) Programa de concurso, que define os termos especificos a que o concurso obedece, de-
signadamente, os critérios de admissédo e de avaliacdo das propostas previstos;

b) Caderno de encargos, que contém as clausulas juridicas e técnicas, gerais e especiais, a
incluir no contrato a celebrar com o promotor, tendo em conta os aspetos mencionados no n.° 2
do artigo anterior.

4.4 — O anuncio de abertura do concurso € publicado mediante aviso na 2.2 série do Diario de
Republica e divulgado no site da Camara Municipal de Lagoa e em jornais, um de dmbito nacional
e outro de dmbito local.

5 — Juri

5.1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qual a Co-
missao de Coordenagéao e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I. P. sdo
membros, podendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras entidades da Adminis-
trac&o central.

5.2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fungbes de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de
agosto, na sua redagao atual, decorrente da alteragao introduzida pelo Decreto-Lei n.° 214-G/2015,
de 2 de outubro;

c¢) Aprovar, sob proposta da Camara Municipal, os fatores e eventuais subfatores, e fixar a
respetiva ponderagao, necessarios e adequados a aplicacédo dos critérios de avaliagcao das pro-
postas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo do prazo de apresentagéo das
propostas.

6 — Concorrentes

6.1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou coletivas que demons-
trem ter legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT

6.2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento de concorrentes, o
qual deve indicar a forma juridica de associagdo que adotara caso a respetiva proposta seja a
escolhida.

7 — Critérios de admissao das propostas

7.1 — As propostas de NDT s&o sujeitas a analise prévia de selegédo, com vista a sua admissao.

7.2 — Apenas sao admitidas as propostas que reinam os requisitos minimos de admiss&o, em
resultado da aplicagéo dos seguintes critérios de qualificagdo, admitindo-se, a partida, a apresenta-
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¢ao de projetos em qualquer localizagdo, desde que ndo inviabilizada por servidées administrativas
e restrigbes de utilidade publica:

a) Critérios de qualificagao urbanistica:

i) Cada NDT corresponde a uma area de solo continua e minima de 25 hectares, sendo de
70 hectares no caso de se localizar numa area classificada;

ii) O NDT pode ser constituido por um ou mais empreendimentos turisticos, sempre articulados
entre si e com o exterior, através de uma solugao coerente de infraestruturas, de estrutura ecoldgica
e de composigao urbanistica e paisagistica;

iify Em fungéo da localizagdo do NDT, sao admissiveis as tipologias de empreendimentos
turisticos previstas no ponto 2.6..

iv) A drea maxima urbanizavel, isto é, a area a dotar de infraestruturas urbanisticas e a edificar,
nao pode ser superior a 30 % da area total do NDT;

v) A restante area do NDT, n&o urbanizada, desempenha fungbes de area de enquadra-
mento e integra as areas de equipamentos como o golfe, se for o caso, e 0s espagos verdes
adequados;

vi) A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel ndo pode ser superior
a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusiva-
mente com hotéis e pousadas, e em areas classificadas a densidade maxima sera de 20 camas
por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com
hotéis e pousadas;

vii) A composigao urbana de cada NDT deve privilegiar as nucleagdes que traduzam menores
extensdes de infraestruturas para a globalidade do NDT;

viii) Deve ficar assegurada a compatibilidade entre as caracteristicas de ocupagéo do solo
proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente, em termos do seu valor
ambiental, patrimonial e paisagistico;

ix) Devem ser assegurados acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificagao econdémica e social:

i) Criag&o de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas turisticas e
de lazer;
iiy Carater inequivocamente turistico.

c) Critérios de qualificagdo ambiental:

i) Adequada integragéo paisagistica da intervencao no espago envolvente;

ii) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente em quantidade e qualidade, através
das origens mais adequadas;

iify Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iv) Adogao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

v) Compromisso de obter a certificagao de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;

vi) Compromisso de assumir as obrigagdes decorrentes das medidas de minimizagéao de im-
pactos ambientais que vierem a ser determinadas em avaliagdo de impacte ambiental (AlA).

7.3 — A densificagao e a quantificagao dos critérios indicados no numero anterior serao efe-
tuadas no programa do concurso.

8 — Consulta publica das propostas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, observando-se as regras decor-
rentes do regime procedimental e de agao popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, e
elaborando-se, no final, um relatério sintese de ponderagao das sugestdes, observagdes e recla-
magcdes recebidas.
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9 — Critérios de avaliagdo das propostas e deliberagéo de escolha da proposta
9.1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios seguintes e nos termos da
densificagdo e quantificagdo constante do programa de concurso:

a) Critérios de avaliagdo urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Qualidade da solugao urbanistica e arquitetonica proposta;

i) Qualidade dos espacgos publicos previstos;

iv) Integracao de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacdo, de lazer e de servigos cultu-
rais, potenciados pelo projeto;

v) Integracéo e valorizagéo paisagistica;

vi) Classificagao proposta para os empreendimentos turisticos.

b) Critérios de avaliagdo econdmica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Numero total e qualificagdo dos postos de trabalho direto criados;

i) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuicao para a diversificagdo da oferta turistica regional, explorando segmentos de
maior valor acrescentado;

v) Promogéo de atividades intensivas em conhecimento.

c¢) Critérios de avaliagdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i}y Qualificagédo da insercao paisagistica da proposta;

iif) Qualificagao ambiental da area envolvente associada ao projeto;

iv) Adequacao da solugao adotada em matéria de abastecimento de agua e de tratamento e
de reutilizacao de efluentes;

v) Adequacéo da solugao adotada em matéria de gestao de residuos;

vi) Adequagéao das solugdes de minimizagdo e compensagao dos impactes ambientais asso-
ciados a execugao do projeto;

vii) Adequacéo da solugao de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagao;

viii) Selegcéo de espécies vegetais adaptadas as condigdes edafoclimaticas do sitio;

ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no local e na sua envol-
vente, e manutengdo permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.

9.2 — Tendo em conta o relatério elaborado pelo juri sobre a avaliagao das propostas, a Camara
Municipal delibera sobre a escolha da proposta que melhor assegura a prossecucao do interesse
publico, nos termos referidos no nimero anterior, bem como sobre a celebracido do contrato com
o respetivo concorrente para execugéo da proposta.

10 — Regime de execugao

10.1 — A execugao da proposta de NDT selecionada em resultado do concurso, depende da
aprovacao de um plano territorial, para cuja elaboracéo e execucgéo sera celebrado um contrato,
respetivamente, de planeamento e de urbanizagao, nos termos do regime juridico dos instrumentos
de gestao territorial, previsto no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, nas condigbes constantes
do contrato celebrado.

10.2 — As operacdes urbanisticas previstas no instrumento de planeamento territorial a que
se refere o0 nimero anterior encontram-se sujeitas, em geral, ao regime juridico da urbanizacao e
edificacdo e a demais legislagéo aplicavel em fungéo da natureza do(s) empreendimento(s).

11 — Principio da legalidade

Na elaboracéo e aprovacao do instrumento de planeamento urbanistico e na celebragao do
contrato de urbanizagéo, deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, conteudo e execugdo do plano s&o irrenuncia-
veis e indisponiveis, nos termos da lei;
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b) O conteudo do plano deve respeitar as prescri¢goes legais e regulamentares aplicaveis, de-
signadamente as constantes do PDML e as decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes
e restricdes de utilidade publica;

¢) O contrato n&o substitui o plano na fixagdo de regras de ocupagéao, uso e transformagao
do solo, ou dele prescinde;

d) O contrato nao substitui, nem modifica o regime legal vigente para os atos administrativos
que estejam associados ou contemplados no contrato;

e) As obrigaces de carater financeiro sdo estabelecidas em conformidade com as leis e regula-
mentos aplicaveis as operagdes urbanisticas e aos empreendimentos turisticos que integrem o NDT.

Il
Nucleos de desenvolvimento econémico

12 — Empreendimentos de interesse regional

12.1 — Os nucleos de desenvolvimento economico (NDE), sdo os empreendimentos de inte-
resse regional e natureza publica, privada ou mista, constituidos, designadamente, por infraestru-
turas, equipamentos e outros bens ou servigos necessarios € adequados ao desenvolvimento de
atividades econdmicas, cuja localizagdo n&o se encontra determinada no PDML.

12.2 — Os NDE mostram-se particularmente aptos a acolher polos de competitividade regio-
nal, cujo objetivo € promover a competitividade e o desenvolvimento regional na base da inovagao
empresarial e social.

12.3 — A concretizagédo dos NDE, no quadro das orientagbes estabelecidas no PROT Algarve
e a instalar fora dos aglomerados urbanos, esta sujeita aos procedimentos definidos nos artigos
seguintes.

13 — Procedimento de concretizacéo

13.1 — O processo de concretizagdo do NDE inicia-se na Camara Municipal, mediante soli-
citacdo do promotor interessado, obedecendo aos seguintes requisitos:

a) Avaliagao prévia do interesse regional do empreendimento por parte da Camara Municipal,
da Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR do Algarve) e da
entidade da Administracao central competente em razao da matéria, ouvido o Observatorio do
PROT Algarve;

b) Elaboragao e aprovagao de plano de pormenor com efeitos registais;

c¢) Contratualizagao entre o promotor e a autarquia local e, quando for o caso, com a admi-
nistragéo central.

14 — Tipologias de NDE

14.1 — Definem-se trés tipos de NDE, consoante a dimens&o da area de intervengao: tipo |,
Ilelll.

14.2 — Nos NDE de tipo | a area minima de intervencao sao 25 ha e a maxima 50 ha, para
as parcelas incluidas na Unidade Territorial Sul ou Barrocal, ndo sendo admitida a componente de
alojamento.

14.3 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condigdes:

a) A area minima de intervengao séo 50 ha e a maxima 250 hectares;

b) Nao é admitida a componente alojamento;

¢) A concretizagdo do NDE depende de avaliagdo prévia do interesse regional do empreen-
dimento por parte da autarquia local, da CCDR e da entidade competente em razao da matéria, e
sera objeto de homologacgéo pelos membros do Governo com as respetivas tutelas.

14.4 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condicoes:

a) Area minima de intervencao é superior a 250 hectares (Unidade Territorial Sul e Barrocal);
b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificagdo fundamentada;
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¢) A concretizagdo do NDE depende de reconhecimento de interesse publico (RIP) por des-
pacho conjunto dos membros do Governo com a tutela do ordenamento do territério, bem como
de outras tutelas em razao da matéria;

d) Realizagao de procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental para areas superiores a
250 ha;

e) A edificagdo da componente de alojamento associada referida na alinea b), incluindo as
infraestruturas urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve respeitar os seguintes
parametros:

i) A area urbanizavel para alojamento associado (area a dotar de infraestruturas urbanisticas
e a edificar) nao pode ser superior a 10 % da area total do NDE;

iiy A densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel para os fins referidos
nao sera superior a 30 camas por hectare.

iif) Para este tipo de NDE, com possibilidade de incluir alojamento complementar associado,
o Municipio de Lagoa participa na dotagao regional de 4000 camas, de acordo com as orientagdes
e critérios estabelecidos no PROT Algarve.

15 — NDE de relevancia nacional

Em casos de reconhecida relevancia nacional para a atividade turistica, determinada em
sintonia com as orientagdes nacionais na matéria, o RIP requerido para os NDE de Tipo Il pode,
a titulo excecional, aplicar esta figura a empreendimentos turisticos, com base nos seguintes
pressupostos:

a) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras atividades, consideradas complementares;

b) Critérios de qualificagcao urbanistica, econémica, social e ambiental, compativeis com a
estratégia de desenvolvimento do Plano e com o modelo territorial proposto, tomando-se como
referéncia os parametros urbanisticos e tipologias indicados para os NDT;

c¢) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos territoriais, ambientais
e de natureza econoémico-financeira.

16 — Contratualizacdo nos NDE de tipo lll

Os NDE do Tipo Ill devem ser objeto de contratualizagao entre a Administragéo central, através
da CCDR Algarve e do Turismo de Portugal, I. P., bem como, se necessario, de outras entidades
setoriais competentes em razdo da matéria, o Municipio e os promotores interessados, constando
as bases e condigbes respetivas, designadamente, as infraestruturas e os equipamentos neces-
sarios, do proprio texto do despacho de RIP.
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