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MUNICIPIO DE SABROSA

Aviso n.° 22993/2021

Sumario: Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2 — Parque
Industrial de Sdo Martinho de Anta.

Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 2 — Parque Industrial
de Sao Martinho de Anta

Domingos Manuel Alves Carvas, Presidente da Camara Municipal de Sabrosa, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), que a Assembleia
Municipal de Sabrosa, sob proposta apresentada pela Camara Municipal de Sabrosa, aprovou
por unanimidade, na sua sessao de 10 de setembro de 2021, o Plano de Pormenor da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao 2 — Parque Industrial de Sdo Martinho de Anta, ao abrigo da
competéncia conferida pelo n.° 1 do artigo 90.° do decreto-lei acima mencionado.

Nos termos previstos no mesmo diploma legal, publica-se em anexo, a deliberagdo da Assem-
bleia Municipal de Sabrosa que aprovou o Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo 2 — Parque Industrial de Sdo Martinho de Anta, bem como o regulamento, a planta de
implantacao, a planta de condicionantes e o quadro de sintese.

Para os devidos efeitos, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 192.°
e artigo 193.° do RJIGT, o referido plano encontra-se também disponivel para consulta no sitio da
Internet do Municipio de Sabrosa (www.cm-sabrosa.pt).

1 de outubro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Sabrosa, Domingos Manuel
Alves Carvas.

Deliberagéao

José Manuel de Carvalho Marques, Presidente da Assembleia Municipal de Sabrosa, certifica
que na Minuta da Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal de Sabrosa realizada no dia 10 (dez)
de setembro de 2021 (dois mil e vinte e um), existe a deliberagdo que é do seguinte teor:

Presente informacéo n.° 7796/21 da UOF-OSOT datada de 6 (seis) de agosto de 2021 (dois
mil e vinte e um), referente ao assunto: Aprovagao do Plano de Pormenor da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 2 — Parque Industrial de Sao Martinho de Anta. Contém deliberacéo do Exe-
cutivo do seguinte teor: Aprovado, por unanimidade, submeter a aprovacéo da Assembleia Municipal
o Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 2 — Parque Industrial de Sao
Martinho de Anta, de acordo com o n.° 1, do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Deliberacao: Aprovado por unanimidade o Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Pla-
neamento e Gestdo 2 — Parque Industrial de Sdo Martinho de Anta.

Por ser verdade se passa a presente certiddo que vai ser assinada e autenticada com o selo
branco em uso neste Municipio.

Sabrosa e Pagos do Concelho, 30 de setembro de 2021 — O Presidente da Assembleia Mu-
nicipal de Sabrosa, José Manuel de Carvalho Marques.

Regulamento do Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdao 2 — Parque Industrial de Sao Martinho de Anta

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°

Ambito territorial

1 — O presente Regulamento, elaborado de acordo com o disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, estabelece as regras e orientagbes a que devem obedecer a
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ocupagao, o uso e a transformagao do solo, bem como todas operagdes urbanisticas e as suas alte-
racoes, no Ambito do Plano de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 2 — Par-
que Industrial de S. Martinho da Anta, doravante designado por Plano.

2 — As disposi¢des contidas no presente Regulamento aplicam-se a totalidade do territorio
abrangido pelo Plano, tal como este se encontra definido na Planta de Implantagao.

3 — Qualquer acéo de iniciativa publica, cooperativa ou privada a realizar na area de interven-
¢ao do Plano fica obrigatoriamente sujeita ao disposto no presente Regulamento.

Artigo 2.°
Objetivos

1 — O Plano tem como objetivo fundamental promover um programa de agao que visa alcan-
¢ar os principios previstos para a economia circular em detrimento da linear, visando promover e
fundamentar a competitividade, a sustentabilidade e a coesao social e territorial.

2 — O Plano tem como objetivos especificos:

a) Integrar como principio de atuagéo para esta area industrial o conceito da simbiose industrial,
em consonancia com a atual politica econdmica e social nacional e comunitaria;

b) Definir critérios de avaliagao dos projetos que salvaguardem os recursos existentes, o solo
e potenciais linhas de agua, com controlo dos niveis de impermeabilizagdo do solo recorrendo a
métodos mais naturais que promovam o melhor escoamento de aguas;

c¢) Preservar e promover os valores ambientais e paisagisticos da area de intervengdo como
fundamento a valorizacdo da area industrial;

d) Promover um mecanismo de execugéao de iniciativa municipal, adequado a concretizagao
do Plano e as suas fontes de financiamento;

e) Criar as condigbes para que este Parque Industrial possa vir a constituir-se como “Zona
Empresarial Responsavel”, de acordo com a legislacdo especifica em vigor.

Artigo 3.°
Instrumentos de gestao territorial em vigor

No territério abrangido pelo Plano aplica-se, em tudo quanto nio esteja especificamente re-
gulado no presente Regulamento, o Plano Diretor Municipal de Sabrosa.

Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagéo;
c¢) Planta de Condicionantes.

2 — Acompanham o Plano:

a) Relatorio;

b) Relatdrio de Isencao de Avaliagdo Ambiental Estratégica;

¢) Planta Cadastral Original com Operagéo de Transformagéo Fundiaria;

d) Extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM;

e) Programa de Execucgao, Plano de Financiamento e Fundamentagado da Sustentabilidade
Econémica e Financeira;

f) Planta de Localizagdo e Enquadramento;

g) Planta de Situagao Existente;

h) Planta de Infraestruturas;
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i) Planta de Modelagao do Terreno;

J) Perfis Longitudinais;

k) Médulo Base e Cortes Transversais;

/) Mapa de Ruido e Relatério de Niveis de Pressdo Sonora no Exterior (do PDM);

m) Planta da Rede Secundaria de Faixas de Gestdo de Combustivel;

n) Declaragdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do Plano;

0) Participagbes recebidas em sede de discussao publica e relatério de ponderagao (ndo
incluido por inexisténcia de participagdes);

p) Ficha dos Dados Estatisticos.

Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotados os conceitos técnicos estabelecidos no
Decreto Regulamentar n.° 5/2019, 27 de setembro.

Artigo 6.°

Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se preexisténcias as atividades,
exploragdes, instalagdes, edificagdes ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da
entrada em vigor do Plano, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero
anterior, as situagbes que a lei reconhega como tal e ainda os espagos publicos e vias publicas
existentes a data de entrada em vigor do Plano, independentemente da sua localizagéo.

3 — Os atos ou atividades licenciadas, aprovadas ou autorizadas a titulo precario ndo sao
considerados preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagao da validade dos respetivos
titulos ou da sua transformacéo em licenga, aprovacao ou autorizagao definitivas.

4 — As preexisténcias definidas nos termos dos nimeros anteriores que, pela sua natureza,
nao se incluam no ambito do estatuto de utilizagdo e ocupagéo das categorias de espagos onde
se localizam, ndo podem ser objeto de agbes ou intervengdes que tenham como efeito ampliar
ou agravar as condi¢des de incompatibilidade de usos verificadas, em especial no que respeita a
ampliagdes das areas edificadas.

5 — As alteracdes ou reconversdes de usos preexistentes regem-se pelas disposi¢coes do pre-
sente Regulamento aplicaveis em fungéo da localizag&o e da natureza dos novos usos pretendidos.

CAPITULO Il
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 7.°
Identificagao

1 — No territério do Plano séo observadas as disposi¢des referentes a serviddes administra-
tivas e restricdes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor e assinaladas na Planta
de Condicionantes, designadamente:

a) Reserva ecoldgica nacional;
b) Estrada municipal N322-2 (zona de servidao non aedificandi de 6 metros ao eixo);
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¢) Caminhos municipais (zona de servidao non aedificandi de 4,5 metros ao eixo);
d) Tragado da linha de média tensao de 2.2 classe (zona de protegéo de 15 metros).

2 — Na eventual presenga de exemplares de espécies florestais protegidas (sobreiro, azi-
nheira e azevinho espontaneo) deve acautelar-se a aplicagdo das disposigbes legais relativas a
sua protecéo.

3 — Nas areas abrangidas pelas serviddes e restricdes de utilidade publica a disciplina de uso,
ocupagao e transformagéo do solo rege-se pelo disposto no presente Regulamento, condicionado
pelas disposicdes legais que regem tais serviddes e restricdes.

CAPITULO Il

Uso do solo e concegdo do espago

SECCAO |

Disposigbes comuns

Artigo 8.°
Estacionamento

1 — Nas novas construgdes e naquelas que sejam objeto de ampliagado superior a 50 % da
area de construgéao original, deve ser garantido, no interior da parcela, estacionamento préprio para
responder as necessidades da operagao urbanistica em causa, nas condigdes seguintes:

a) Industria e armazéns: 1 lugar/150 m2 de area de construgdo para industria ou armazéns.
b) Servigos: 1 lugar/60 m2 de area de constru¢ao para servicos;
c) Comércio:

i) 1 lugar/60 m? de area de construgéo para comércio (a.c.com.) <2500 m?;
i) a.c.com.>2500 m?: a definir em fung¢&o do trafego gerado estimado.

2 — A dotagao de estacionamento de uso publico é a estabelecida na Planta de Implantagao.

Artigo 9.°
Zonas mistas
No que respeita a poluigdo sonora, o solo urbano é classificado como zona mista nos termos
do Regulamento Geral do Ruido (RGR).
Artigo 10.°
Rede de aguas residuais

Sem prejuizo de quaisquer condicionamentos ou restrigbes constantes da legislagdo em vigor,
é estabelecida uma faixa de protecao de 2,5 m, medida para um e outro lado dos emissarios e das
redes de drenagem de aguas residuais, na qual sao interditas as agbes de edificagao.

Artigo 11.°
Controlo ambiental

1 — Em todos os pedidos de construcéo e instalagado de unidades industriais € obrigatoria a
especificacdo e quantificacdo de todos os elementos de natureza poluente, como ruidos, gases,
maus cheiros, fumos, poeiras, residuos sélidos e aguas residuais, que necessitam de tratamento
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e dos respetivos meios técnicos utilizados para a sua redugao para os valores regulamentarmente
admitidos.

2 — S0 é permitida a descarga de efluentes industriais na rede de coletores municipais desde
que cumpram o disposto na legislagdo em vigor, sendo, no caso contrario, obrigatoriamente sujeitos
a um pré-tratamento, da responsabilidade do estabelecimento industrial e/ou empresarial.

3 — As lamas resultantes do pré-tratamento referido no nimero anterior sdo consideradas
residuos industriais para efeitos do cumprimento da legislagdo aplicavel.

4 — E proibido o langamento de 6leos usados na rede de coletores municipais, devendo os
estabelecimentos industriais detentores daqueles residuos armazena-los para posterior tratamento,
nos termos da legislagdo em vigor.

5 — Os estabelecimentos industriais geradores de residuos sélidos podem, caso as caracte-
risticas destes o permitam, acordar com a Camara Municipal a sua recolha, transporte e destino
final.

Artigo 12.°
Medidas de defesa contra incéndios florestais

1 — Aconstrugao de novos edificios ou a ampliagao de edificios existentes apenas é permitida
fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas com perigosidade de média, baixa
e muito baixa, tendo que salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, o afastamento de 50 m as
estremas da propriedade, medidos a partir da alvenaria exterior da edificacao.

2 — Quando a faixa de protegdo de uma dada edificagdo se sobrepde com outra faixa de
protecao ja existente ou com ela tem continuidade, a area sobreposta ou em continuidade pode
ser contabilizada na distdncia minima exigida para a protecao dessa edificagao.

3 — Dado as areas florestais serem mutaveis, tornando a cartografia de ocupagéo do solo
facilmente desatualizada, qualquer pretensdo deve demonstrar, documentalmente, o tipo de ocu-
pacao do solo que suporte a decisdo relativamente ao afastamento da implantagado proposta a
estrema da propriedade e garantir uma prote¢cdo mais rigorosa da edificagdo a passagem dos
incéndios florestais.

Artigo 13.°

Deposito de materiais

No espaco entre a fachada ou fachadas diretamente relacionadas com as vias publicas, nao
€ permitido o depdsito de matérias-primas, produto final e residuos ou desperdicios resultantes da
atividade industrial.

SECCAO I

Classificagédo e qualificagao do solo

Artigo 14.°
Zonamento

O solo integrado na area do Plano é classificado como solo urbano, incluindo as seguintes
categorias e subcategorias, identificadas na Planta de Implantagao:

a) Espacos de atividades econdémicas:

i) Areas para instalagdo de unidades industriais do TIPO I;

i) Areas para instalacdo de unidades industriais do TIPO Il A;
iii) Areas para instalagdo de unidades industriais do TIPO Il B;
iv) Areas de apoio a atividade industrial;
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b) Espacos para equipamentos:

i) Areas para instalagdo de equipamentos de utilizag&o coletiva integrados em espagos verdes
urbanos;

c) Areas para espagos verdes de enquadramento paisagistico e ambiental.

SECCAO III

Uso do solo e edificagao

Artigo 15.°
Areas para instalagdo de unidades industriais

1 — Nestas areas, os edificios destinam-se dominantemente a atividades industriais, de co-
mércio, de servigos e de armazenagem.

2 — Os limites da altura maxima da fachada e da edificagdo confrontante com a via publica,
da area de implantagao e da area de construgéo das edificagdes sao os definidos no quadro de
edificabilidade de parcelas da Planta de Implantagéo.

3 — As edificagdes devem respeitar o limite do poligono de implantagao definido na Planta
de Implantagao.

4 — Admite-se a ocupacao do subsolo desde que integrado no poligono de implantagéo.

5 — E permitido o emparcelamento das parcelas definidas na Planta de Implantacéo.

Artigo 16.°
Vedagao

1 — Nao é obrigatéria a vedagao do prédio.
2 — Se se executar a vedagao, devem cumprir-se as seguintes condigdes:

a) Os muros devem ter uma altura maxima de 1,20 m, podendo a vedagéo elevar-se acima
desta altura desde que executada com sebes vivas, grades ou redes;
b) Os muros localizam-se no limite do lote, tal como definido nos perfis;

3 — Sempre que a topografia obrigue a construgdo de muros de suporte, tal s6 € permitido
até a altura maxima de 2,0 m, devendo o desnivel, quando superior a 2,0 m, ser resolvido por in-
termédio de um talude que permita a fixagao de vegetagao capaz de um enquadramento visual e
paisagistico satisfatorio;

4 — As vedagdes, sejam ou nao realizadas por muro, devem apresentar uniformidade nos
materiais e nas alturas adotadas, sendo impostas para toda a frente urbana.

Artigo 17.°
Areas de apoio a atividade industrial

1 — Estas areas destinam-se, exclusivamente, a instalacao de atividades terciarias comple-
mentares e de apoio a atividade industrial a desenvolver na area do Plano.
2 — As construcdes a levar a efeito nestas areas ficam subordinadas as seguintes condigdes:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 pisos com altura maxima de
fachada de 9 m e altura maxima de edificacao de 12 m;

b) O numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é de 1 piso;

¢) A implantagdo maxima € a definida pelo poligono de implantagdo das novas edificagcbes
definido na Planta de Implantacéo.
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Artigo 18.°
Areas para instalagio de equipamentos de utilizagdo coletiva integrados em espagos verdes urbanos

1 — Estas areas destinam-se, exclusivamente, a instalacdo de equipamentos de interesse
publico complementares e de apoio a atividade industrial dominante processada na area do Plano.
2 — As construgdes a edificar nestas areas ficam subordinadas as seguintes condigdes:

a) A cércea maxima admissivel é de 2 pisos com a altura maxima de fachada de 9,0 m;

b) O numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é de 1 piso;

¢) A implantagdo maxima é a definida pelo poligono de implantagao definido na Planta de
Implantacao.

Artigo 19.°
Areas para espacos verdes de enquadramento paisagistico e ambiental

1 — As areas para espacos verdes de enquadramento paisagistico e ambiental delimitadas na
Planta de Implantagao integram areas que pelas suas caracteristicas fisicas ou topograficas nao apre-
sentam vocacgao para a edificagdo, mas que devem assumir a fungao relevante de enquadramento
paisagistico e ambiental das areas urbanas envolventes, assim como servir de protegao fisica, visual
e sonora aos diferentes usos que marginam as infraestruturas rodoviarias existentes e previstas, bem
como podem assumir a fungdo de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer e desporto.

2 — Admitem-se, complementarmente, infraestruturas, edificios ou estruturas de apoio a frui-
¢ao destas areas, que ndo ponham em causa a sua fungéo dominante e o seu valor paisagistico e
ambiental, ndo podendo a area de implantagéo ser superior a 2 % da area afeta a esta categoria
de espaco.

CAPITULO IV

Execug¢éao do Plano

Artigo 20.°
Formas de execugao

1 — Nos casos previstos no artigo seguinte, a execugéo do Plano é realizada no ambito das
Unidades de Execugéo identificadas na Planta de Implantagédo e Planta de Transformagao Fun-
diaria, processando-se a respetiva ocupagéo de acordo com o parcelamento nele definido, sem
prejuizo da possibilidade do emparcelamento ou da subdivisdo das parcelas definidas na Planta
de Implantagéao.

2 — As restantes intervengdes de execugao do Plano sdo concretizadas por via da realizagao
de operagdes urbanisticas nos termos do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagao.

3 — A auséncia da execugao no tempo programado no presente Plano, origina a reversao da
classificagcao para solo rustico das areas nao edificadas ou nao infraestruturadas.

Artigo 21.°
Unidades de execug¢ao

1 — O Plano define duas Unidades de Execucao, a executar através do sistema de imposicao
administrativa.

2 — Enquanto nao forem aprovadas as unidades de execucdo, admite-se a manutencao das
construgdes, usos e atividades existentes.

3 — Na unidade de execucédo UE1 devem ser cumpridas as seguintes condigdes:

a) Enquanto nao forem realizadas as obras de urbanizagao previstas no Plano, é garantida a
servidao as parcelas identificadas na Planta de Implantagao;
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b) O prazo de execugao € de cinco anos, com a obrigagcdo de execugao das obras de urba-
nizagao ao fim de dois anos.

4 — Na unidade de execugéo UE2, verificam-se as seguintes condigoes:

a) Enquanto nao forem realizadas as obras de urbanizag&o de acordo com o Plano, é garantida
a servidao as parcelas identificadas na Planta de Implantagéo;

b) O prazo para a execugao € de cinco anos, com a obrigagao de execugao de 50 % das obras
de urbanizagéo ao fim de dois anos.

5 — Para efeitos de expropriagado, o valor do terreno sera determinado em fungéo do indice
de utilizagdo médio do Plano.

CAPITULO V

Disposic¢des finais

Artigo 22.°
Entrada em vigor e vigéncia

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXOS

1 — Planta de Implantagao
2 — Planta de Condicionantes
3 — Quadro de Sintese

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

62050 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_62050_1c_PT_IMP.jpg
62047 —http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_62047_1c_PT_COND.jpg

62046 — “http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Regulamento_62046_QuadroDeSintese.jpg
614729254



