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MUNICIPIO DE SANTO TIRSO

Aviso n.° 7095/2022

Sumario: Aprovagdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial da Quinta da Chinesa.

Plano de Pormenor da Zona Industrial da Quinta da Chinesa

Alberto Manuel Martins da Costa, Presidente da Camara Municipal de Santo Tirso torna pu-
blico, para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, que mediante proposta da Camara Municipal de Santo Tirso, conforme deliberagdo na
sua reuniao publica de 17 de fevereiro de 2022 (item 6 da respetiva ata), a Assembleia Municipal
de Santo Tirso, em reunido de 24 de fevereiro de 2022, deliberou, por maioria, aprovar o Plano de
Pormenor da Zona Industrial da Quinta da Chinesa (item 12 da respetiva ata).

Nos termos do n.° 1 do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do referido diploma, os elementos
que compdem o plano encontram-se disponiveis para consulta na Camara Municipal e no sitio da
internet www.cm-stirso.pt.

8 de margo de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Alberto Costa.
Deliberagao

Plano de Pormenor da Zona Industrial da Quinta da Chinesa

Fernando Benjamim Oliveira Martins, Presidente da Assembleia Municipal de Santo Tirso,
certifica que a Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na alinea h) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagao, e no n.° 1 do artigo 90.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua sessao ordinaria realizada no dia 24 de fevereiro de
2022, deliberou aprovar por maioria, com 31 votos a favor, 8 votos contra e 2 abstengdes, o Plano
de Pormenor da Zona Industrial da Quinta da Chinesa (item 12 da respetiva ata).

2 de margo de 2022. — O Presidente, Fernando Benjamim Martins.

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano de Pormenor da Zona Industrial da Quinta da Chinesa, doravante designado por
Plano, abrange a area localizada no concelho de Santo Tirso, Unido de freguesia de Santo Tirso,
Couto (St.2 Cristina e S. Miguel) e Burgaes, cujos limites estao definidos nas pegas desenhadas
que integram o Plano.

Artigo 2.°
Objeto

O Plano, tem por objetivo estabelecer os principios e as regras a que deve obedecer a ocu-
pacao, uso e transformacao do solo na respetiva area de intervencdo, nomeadamente quanto as
condigoes gerais de urbanizagao, da edificagao e do arranjo de espagos verdes privados, conforme
expresso nos documentos que o constituem e acompanham, referidos no artigo 4.° do presente
Regulamento.
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Artigo 3.°
Relagdo com outros instrumentos de gestao territorial

1 — A area de intervengao do Plano é abrangida pelos seguintes instrumentos de planeamento
eficazes: Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT); Plano Rodoviario Na-
cional (PRN 2000); Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Cavado, Ave e Lega; Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF-BM); Plano Diretor Municipal de Santo Tirso (PDMST).

2 — Em caso de lacuna ou dupla regulamentagéo entre os instrumentos de gestéo territorial
em vigor, na area do Plano, prevalece o plasmado no presente Plano.

Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — Elementos que constituem o Plano:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacgao | escala 1:2 000;
c¢) Planta de Condicionantes | escala 1:2 000.

2 — Elementos que acompanham o Plano:

a) Relatério, incluindo a descrigdo do enquadramento territorial do Plano, a relagdo com o PDM
de Santo Tirso, a caracterizacao da situacao existente da area de intervencéao, a fundamentacéao
das solucbes, a transformacao fundiaria, e a explicagao das redes de infraestruturas, assim como,
por economia processual, 0 Programa de execucédo e Plano de Financiamento;

b) Ficha de Elementos Estatisticos da DGOTDU;

c¢) Planta de Enquadramento | escala 1:10 000;

d) Extrato da Planta de Ordenamento do PDMST | escala 1:10 000;

e) Extrato da Planta de Condicionantes do PDMST | escala 1:10 000;

f) Planta da Situacao Existente/Cadastral | escala 1:2 000;

g) Perfis Transversais Tipo;

h) Perfis Transversais e Longitudinais | escala 1:2 000;

i) Planta do tragado da rede de abastecimento de agua | escala 1:2 000;

J) Planta do tragado da rede de saneamento | escala 1:2 000;

k) Planta do tragado da rede de aguas pluviais| escala 1:2 000;

/) Planta do tragado da rede de ITUR| escala 1:2 000;

m) Planta do tragado da rede de iluminagao publical escala 1:2 000;

n) Planta do tragado da rede de Gas | escala 1:2 000;

o) Planta com imagem da modulagao do terreno s/escala;

p) Planta de Cedéncias ao Dominio Publico;

q) Planta de Transformagé&o Fundiaria;

r) Planta com faixa de gestdo de combustéao;

s) Planta de requalificagao/reclassificagdo do solo;

t) Relatorio com projeto do desvio da linha de agua;

u) Fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira (incluido no relatério);

v) Relatério Ambiental;

x) Relatorio dos compromissos urbanisticos existentes na area do Plano;

z) Participacoes recebidas em sede de discussdo publica, e respetivo relatério de ponderacéo.

—_— — ~— -

Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos da interpretagédo do presente Regulamento e aplicagdo do Plano sdo adotadas as
definicdes estabelecidas na legislagdo em vigor, que estabelece os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestao territorial.
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CAPITULO Il

Servidoes e Restrigcdes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificacao e regime

1 — Na area do Plano séo aplicadas as servidées administrativas e restricbes de utilidade
publica em vigor, nomeadamente a seguinte, delimitada na Planta de Condicionantes;

a) Dominio Hidrico — Definida uma faixa de 10 metros contados a partir de cada uma das
linhas que limitam o leito das margens.

2 — A ocupacéo, o uso e a transformacdo do solo nas areas abrangidas pelas servidoes e
restricoes de utilidade publica referida no niumero anterior obedecera ao disposto na legislagao
aplicavel cumulativamente com as disposi¢cdes do Plano que com ele sejam compativeis.

CAPITULO Il

Classificagao, Qualificagdao e Uso do Solo

Artigo 7.°
Classificagdo do Solo
Na sua area de intervengao, o Plano classifica o solo como urbano, de acordo com o disposto
na legislagéo em vigor.
Artigo 8.°
Qualificagdo do Solo — Categorias e subcategorias de uso de solo

A area abrangida pelo plano divide-se nas seguintes categorias e subcategorias de espaco
de solo urbano, identificadas na Planta de Implantagéo:

1) Espago de Atividades Econdmicas:

Area Empresarial;
Area de Circulagdo e Estacionamento;
Area Verde Privada;

2) Espacos Verdes publicos.
Artigo 9.°

Estrutura Ecolégica Municipal

Os Espagos Verdes publico e os espagos verdes privados envolventes a linha de agua in-
tegram a Estrutura Ecologica Municipal, destinada a assegurar as fungdes de protegao biofisica
e ambiental e de contengao de elementos paisagisticos relevantes na estruturagao do Territério
€ na composigao urbana, aplicando-se a regulamentagao definida no regulamento do PDM de
Santo Tirso.
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SECCAO |

Espago de Atividades Econémicas

Artigo 10.°
Usos e Ocupacgodes

1 — O espacgo de atividades econdmicas, delimitado na planta de implantagéo, integra as
areas que englobam o conjunto de lotes da area empresarial, as areas de circulagdo automoével,
pedonal e de estacionamento e area verde privada (Quadro I).

2 — A area empresarial engloba o conjunto de lotes destinados a instalagao de unidades em-
presariais de natureza industrial, logistica e armazenagem e atividades complementares.

3 — A area de Circulagao e de Estacionamento integra espacgos de utilizagado coletiva que se
destinam a circulagao veiculos, de pessoas e velocipedes, e 0s espagos impermeabilizados nao
construidos no interior dos lotes destinados designadamente a circulagdo pedonal e automdével.

4 — Os espacos verdes privados correspondem a area permeavel no interior dos lotes.

Artigo 11.°
Regime de edificabilidade

1 — As edificagdes terdo de cumprir o disposto nos regulamentos gerais e especificos da
construgdo e os pardmetros maximos que se seguem:

a) As areas de construgéo e de implantagdo maximas para cada parcela sdo as constantes
no «Quadro Il: Indicadores Urbanisticos Gerais» constante em anexo e na Planta de Implantacao;

b) Respeitar os parametros definidos na Planta de Implantagéo, sendo que esses valores
dizem respeito aos maximos admitidos;

¢) Concretizar-se dentro dos «poligonos maximos onde edificagdes novas ou ampliagdes se
podem implantar» conforme definido na Planta de Implantagéo;

d)Aaltura maxima da fachada das edificagdes de cada parcela s&o as constantes no «Quadro Il
Indicadores Urbanisticos Gerais» constante em anexo e na Planta de Implantagcao, sendo, no
entanto, admitido, em casos devidamente justificados, altura superior em situagdes determinadas
pela natureza especializada da unidade;

e) O numero de pisos maximo de cada parcela é o definido no «Quadro Il: Indicadores Ur-
banisticos Gerais» constante em anexo e na Planta de Implantacdo, podendo admitir-se mais, se
devidamente justificado em fungéo da especificidade da atividade a desenvolver, e desde que nao
altere a altura maxima permitida.

2 — Admite-se o fracionamento pelo regime de propriedade horizontal, assegurada a compa-
tibilidade de usos das fragbes a constituir.

3 — Constituem excegbes possiveis, com implantagao fora dos limites do poligono maximo
de implantagao referidos na alinea c¢) do n.° 1 deste artigo, equipamentos de utilidade especifica
nao diretamente ligados a fungdo produtiva, como por exemplo reservatorios de gas, instalagbes
de lavagem de veiculos, postos de seccionamento, zonas técnicas, saliéncias ornamentais de fa-
chadas, pequenos edificios de recegao e controlo na entrada dos lotes, quando demonstradamente
nao for possivel a sua inclusdo no interior do poligono e ainda quando nao impegam a circulagao
envolvente e perimetral da edificacdo da unidade industrial ou laboral edificada com servico da
prépria unidade ou de seguranca de incéndios.

4 — Os poligonos de implantagdo dos lotes podem ser alterados através de:

a) Uniao de lotes adjacentes;
b) Fracionamento de lotes.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 69 7 de abril de 2022 Pag. 407

5 — Os afastamentos minimos das edifica¢des (ao limite da parcela), designadamente o frontal,
laterais e posterior sao os estabelecidos na planta de implantacao, sendo que devera respeitar-se o
alinhamento frontal estabelecido na referida planta, exceto em situagdes devidamente justificadas
e enquadradas urbanisticamente, podendo os laterais e posteriores serem superiores aos definidos
na Planta de Implantacao.

6 — No caso de ocorrerem as situagdes referidas no n.° 4, mantém-se os afastamentos frontais
e posteriores definidos na planta de implantagdo assim como as regras definidas no n.° 5 deste
artigo, sendo de 5 metros o afastamento minimo aos limites laterais.

Artigo 12.°
Unido de Lotes Adjacentes

Auniao de lotes adjacentes cuja dimensao em planta a isso justifique é permitida com a simples
soma de capacidades construtivas, implicando um poligono de implantagéo respeitador dos mesmos
afastamentos e recuos, ja referidos no n.° 6 do artigo 11.°, com o mesmo numero de pisos.

Artigo 13.°
Fracionamento de Lotes

1—E permitido o fracionamento de lotes, em dois ou mais novos lotes, com novos poligonos
de implantagao que respeitardo igualmente as regras de recuos e afastamentos estabelecidos no
n.° 6 do artigo 11.°

2 — O somatério das capacidades construtivas dos novos lotes, sera igual a capacidade
construtiva do lote inicial.

3 — A capacidade construtiva de cada lote resultante do fracionamento sera proporcional a
respetiva area face a area do lote inicial.

Artigo 14.°
Impermeabilizagdao dos Solos

Aimpermeabilizacdo maxima admitida nas parcelas resultantes da solugcao de desenho urbano
prevista pelo Plano para a area empresarial fica condicionada pelo indice de impermeabilizagédo do
solo de 80 % (de acordo com o PDM de Santo Tirso).

Artigo 15.°
Logradouros

1 — A superficie dos logradouros, mesmo atenta a sua fungao e ao disposto no artigo 14.°,
deve ser o mais permeavel possivel, de forma a obter-se o menor caudal pluvial a drenar para a
rede publica.

2 — Os logradouros devem assegurar no seu interior a realizagdo de todas as operagdes de
circulagéo e estacionamento de veiculos, assim como a carga e descarga de materiais necessarios
a atividade instalada.

3 — Nestes espagos nao sao permitidas agdes de deposito de lixos e desperdicios.

Artigo 16.°

Cores e materiais a utilizar nos edificios

As cores e materiais a aplicar nos edificios deverdo ser de modo a assegurar a qualidade
da imagem arquitetonica e a adequada insergao paisagistica, pelo que deverao ser privilegiados
materiais de elevada durabilidade e que assegurem uma imagem contemporanea. A confirmagao
destes pressupostos deve ser verificada pela Camara Municipal em sede do procedimento de
controlo prévio da operagao urbanistica em causa.
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Artigo 17.°
Projetos de arranjos exteriores

Os projetos referentes as obras de edificagdo e ampliagdo deverdo ser acompanhados de pro-
jeto de arranjos exteriores do espaco livre envolvente as edificagbes, nos termos dos regulamentos
municipais em vigor aplicaveis.

SUBSECGAO |

Areas de Circulagéo Viaria, Pedonal e Estacionamento

Artigo 18.°
Disposigoes Comuns

Nas areas de circulacio e estacionamento optar-se-a, quando adequavel ou possivel, pela
utilizagao de pavimentos permeaveis.

Artigo 19.°
Circulacao e estacionamento

1 — A configuragao do espaco livre da parcela deve assegurar no seu interior a realizagdo de
todas as operacgbes de circulacio viaria e pedonal e estacionamento de veiculos, assim como a
carga, descarga ou dep0ésito de matérias necessarias a atividade instalada.

2 — As areas de circulagéo viaria e pedonal e estacionamento devem assegurar condigdes para:

a) Estacionamento de viaturas ligeiras e pesadas em conformidade com o previsto no quadro
«Quadro lll: Parametros de Dimensionamento de Estacionamento» em anexo ao presente Regu-
lamento e constante na Planta de Implantacdo — e em fungéo das necessidades previstas pela
atividade a instalar;

b) Acesso de viaturas de bombeiros a edificagdo, equipamentos técnicos exteriores e areas
de armazenamento ao ar livre;

c¢) Acesso das viaturas de recolha de residuos até aos locais onde se procede ao armazena-
mento dos residuos produzidos na parcela;

d) O acesso de veiculos ao interior das parcelas ou lotes € estabelecido a partir dos arruamen-
tos previstos na Planta de Implantacao, e ndo deverao existir mais do que dois acessos viarios a
cada parcela ou lote, salvo justificagdo adequada, apreciada e aceite caso a caso;

e) Todos os veiculos pesados serdo obrigatoriamente acolhidos dentro da area da parcela,
onde terao area reservada para aparcamento, em numero suficiente dada a ocupagéo da parcela,
em fungao dos parametros de dimensionamento exigidos pelo Plano;

f) Admite-se que o estacionamento no interior das parcelas seja coberto com recurso a telas
ligeiras ou materiais rigidos como por exemplo painéis fotovoltaicos, sobre estrutura metalica ou
outra, sem que estes sejam contabilizados para indice de constru¢do, embora se deva privilegiar
o recurso a plantagao de espécies arboreas adaptadas as condigdes edafoclimaticas para ensom-
bramento;

g) Os projetos apresentados no ambito do controlo prévio das operagdes urbanisticas deverao
expressar as condicdes dispostas nas alineas anteriores.

Artigo 20.°
Circulagao pedonal

1 — Devera ser assegurada a circulagdo pedonal no interior das parcelas, devendo ser for-
malizados passeios nos locais onde seja previsivel a circulagao de pedes.

2 — Os pavimentos pedonais deverao ser realizados em materiais resistentes as cargas,
indicando-se como referéncia blocos de betéo.
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3 — Devem ser efetuadas adequadas marcagdes de pavimento a assinalar percursos e
zonas provaveis de atravessamento de pedes, ligando areas de estacionamento, passeios e edi-
ficacoes.

SUBSECGAO II

Areas Verdes Privadas

Artigo 21.°
Areas verdes de protegdo e enquadramento

As areas verdes de protegcdo e enquadramento localizadas no interior da parcela corres-
pondem as faixas permeaveis no interior de cada lote, funcionando como areas de protecéao
ambiental, visual e acustica em relagcao a envolvente.

Artigo 22.°
Areas verdes de protegio e contengdo de taludes

1 — Os taludes de escavagao e de aterro resultantes das mobilizagbes de terreno deverao ser
alvo de intervengao como forma de assegurar o adequado enquadramento paisagistico e a garantir
as adequadas condigbes de seguranga.

2 — Os taludes deverao ser alvo de consolidagio e estabilizacao, através do uso de espécies
arboreas, arbustiva e herbacea autéctone adequada para o proposito de fixagdo do solo, devida-
mente adaptadas as caracteristicas climaticas do local e as fungdes de salvaguarda de forma a
controlar os processos erosivos.

3 — Os taludes deverao ser providos de um sistema de drenagem eficaz, que evite a escor-
réncia excessiva das aguas pluviais.

4 — Como complemento do processo de estabilizagdo dos taludes poderao ser utilizadas
malhas ou telas para estabilizacio inicial.

Artigo 23.°
Manutencgao

Para a manutencédo das areas verdes devem recorrer-se a estratégias de mitigacao dos con-
sumos de agua de rega, devendo, nomeadamente e sempre que possivel ser utilizada agua de
rega de abastecimentos alternativos ou complementares a rede potavel de abastecimento publico,
tais como aguas pluviais ou de escoamento superficial, devidamente captada e ou armazenada
para esse efeito.

SECCAO I

Espacos Verdes Publicos

Artigo 24.°
Caraterizagao

1 — Os espacos verdes, delimitados na Planta de Implantagao, correspondem as areas com
fungdes de equilibrio ecologico e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio e lazer.

2 — As intervencbes a desenvolver, nestes espacos sob coordenacdo do municipio, devem
privilegiar o recurso a utilizacdo de materiais de construcéo existentes na Regido, assim como a
utilizagéo de espécies arbdreas e arbustivas autdctones devidamente adaptadas as carateristicas
climaticas do local e as fungbes de salvaguarda.
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3 — A gestao deste solo é da responsabilidade da Camara Municipal ou confiada a terceiros,
mediante a celebragéo de acordos de cooperagéo ou sob qualquer outra forma juridica legalmente
admitida, devendo estes atender, nomeadamente aos seguintes aspetos:

a) Limpeza, higiene e conservacao;
b) Vigilancia da area, no sentido de atuar quando necessario.

4 — Nesta categoria de solos s&o interditas as seguintes agoes:

Impermeabilizagdes;

Descarga de entulhos de qualquer tipo;

Depdsito e acumulagcédo de quaisquer materiais ou circulagdo sobre eles exceto em servico
de manutencéo.

5 — Ao espago verde delimitado no Plano ndo devera ser dada outra finalidade que nao seja
a fungao definida no n.° 1 deste artigo.

SECGAO Il

Area de Cedéncia ao Dominio Publico

Artigo 25.°
Cedéncia ao dominio publico

1 — A area de cedéncia ao dominio publico € conforme a delimitagdo constante na Planta de
Cedéncias, e destina-se a execugao da rede viaria, criacado de lugares de estacionamento publico,
a circulagao pedonal e areas verdes (Quadro V).

2 — Cabera a Camara Municipal assegurar a gestdo e manutencgéo da area cedida ao dominio
publico.

SECCAO IV

Disposigoes Comuns

Artigo 26.°
Vedagao das parcelas

A vedacéo das parcelas devera observar o disposto na legislagdo em vigor e ainda as seguin-
tes condigdes:

a) Os muros devem ser desenhados e construidos de modo a contribuir para a valorizagao do
ambiente urbano, estes deverao ser constituidos por um lintel com altura de 50 cm acima do solo
e superiormente com rede galvanizada plastificada;

b) Nos muros e outro tipo de vedagdes nao é permitida a utilizagao de materiais que possuam
elementos cortantes ou perfurantes;

c¢) Os portdes, que encerram as parcelas tém de possuir uma altura fixa cujo limite é o coroa-
mento da vedacgao;

d) Os muros laterais poderao ser encimados por grelha metalica até uma altura que nao ul-
trapasse os 2,40 m relativamente a plataforma.

Artigo 27.°
Acessos

O acesso viario ao interior da parcela sera realizado nos locais constantes na Planta de
Implantagao salvo justificagao técnica em sede do procedimento de controlo prévio da operagao
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urbanistica em questao, e desde que tecnicamente possivel. Este licenciamento sera acompanhado
através de aditamento ao processo de Obras de Urbanizagao 23/15 LOURB.

Artigo 28.°
Arranjos Exteriores

O projeto de arquitetura de cada unidade industrial abrange o tratamento de arranjos exterio-
res, nele contendo a identificagdo das zonas permeaveis e impermeaveis. Devera prever, ainda,
as areas livres necessarias para cargas e descargas, estacionamento proprio e acesso ao interior
da parcela, de forma a assegurar o seu correto funcionamento e autonomia.

Artigo 29.°
Armazenamento de materiais a descoberto

1 — A armazenagem de materiais a descoberto esta condicionada a sua localizagdo dentro
da area impermeabilizada e a sua delimitagdo no projeto a apresentar em sede do procedimento
de controlo prévio da operagao urbanistica em questao, das areas destinadas a esse fim.

2 — Os materiais armazenados devem respeitar as condigdes de seguranga e estarem acondi-
cionados e devidamente organizados, de forma a nao provocarem riscos nem conferirem impactes
ambientais e visuais negativos.

SECGCAOV

Disposicdes Especiais

Artigo 30.°
Gestao de Residuos

1 — As entidades utentes/exploradora das parcelas sdo, nos termos legais, responsaveis pela
gestéao, recolha e destino final de todos os residuos produzidos pela respetiva unidade.

2 — As parcelas devem dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem sepa-
rativa de residuos sdlidos, sendo interdita a deposi¢cao de residuos industriais ndo equiparados a
urbanos juntamente com os residuos urbanos, de acordo com a regulamentagéo e os procedimentos
em vigor no concelho.

3 — Os residuos urbanos devem ser depositados junto a entrada das parcelas do lado de
fora da vedacédo em contentor apropriado para o efeito nos dias e horarios destinados a recolha,
de acordo com o regulamento municipal.

Artigo 31.°
Emissao de gases
Sempre que o tipo de atividade instalada o exija, deve ser efetuado o tratamento das emissdes
gasosas produzidas, de acordo com a legislagao aplicavel.
Artigo 32.°

Ruido

1 — O Plano destina-se a localizagao de atividades de caracter industrial, como tal ndo ha
lugar a classificagéo e delimitagdo de zonas sensiveis e/ou mistas.

2 — Pese embora a area do Plano nao ser alvo de classificagao acustica a luz do Regulamento
Geral do Ruido, devem ser previstos dispositivos que assegurem o controlo do ruido produzido
pelas atividades a instalar, nos termos do Regulamento Geral do Ruido.
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3 — Nos projetos de arranjos exteriores, em particular no que se refere as areas verdes de
protecdo e enquadramento, a natureza e a disposi¢cdo do coberto vegetal deve contribuir para a
reducdo da propagacéao do ruido.

Artigo 33.°

Segurancga das edificagoes

Na elaboragao dos projetos devem ser observadas as prescri¢cdes e os requisitos destinados
as condigbes de seguranca e acessibilidades, constantes no Regime Juridico da Seguranga Contra
Incéndio em Edificios e nas Portarias complementares nelas previstas.

Artigo 34.°
Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

Na concecgao, construgdo e ampliagdo de edificios e espagos exteriores sao aplicaveis as
normas técnicas sobre acessibilidades especificadas na legislagdo em vigor.

Artigo 35.°
Limpeza das redes de aguas pluviais e de saneamento

O proprietario da parcela deve garantir a limpeza periédica da rede de aguas pluviais e da
rede de saneamento.

CAPITULO IV

Execuc¢ao do Plano

Artigo 36.°
Obrigagoes do promotor
Os titulares de direitos reais sobre as parcelas definidas no Plano, ficam obrigados a:

1 — Elaborar os projetos necessarios ao controlo prévio das operagdes urbanisticas a realizar
das edificagdes e obras de urbanizagao que pretende construir na area prevista no Plano.

2 — Elaborar os projetos necessarios para requerer a ligagao as redes das infraestruturas
publicas.

3 — Assumir os encargos das operagdes urbanisticas que efetuar.

Artigo 37.°

Sistema de execugao

1 — O sistema de execugao sera o da cooperagao entre o Municipio e o Promotor, que cele-
brardo entre si um contrato de urbanizacéo.

2 — O pagamento dos custos de urbanizagéo é efetuado nos termos previstos no contrato
de urbanizagéao.

Artigo 38.°
Prazo de Execugao

1 — O prazo de execugao das obras de urbanizagado € de trés anos, a partir da data de pu-
blicacao do Plano.
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Artigo 39.°
Norma de Reversao
Caso as obras de urbanizagéo nao ocorram findo o prazo previsto no artigo anterior, o uso do
solo reverte para rustico, com a qualificagcdo de solo inicial, nos termos da legislagdo em vigor.
Artigo 40.°
Faixa de Gestdao de combustivel

Afaixa de gestao de combustivel esta delimitada na planta n.° 12, que acompanha este plano,
sendo a obrigagao da sua gestéo, dos proprietarios dos lotes respetivos numa faixa de 50 metros,
e do municipio nos 50 metros restantes, perfazendo um total de 100 metros de faixa.

Artigo 41.°

Protegdes de espécies florestais

Na presenca de exemplares de espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho
espontaneo), deverado acautelar-se a aplicagao das disposi¢des legais relativas a sua protegao,
nomeadamente o Decreto-Lei n.° 169/2001, 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 155/2004,
de 30 de junho e Decreto-Lei n.° 423/89, de 04 de dezembro.

CAPITULO V

Disposi¢des Finais

Artigo 42.°
Omissoes ou duvidas de interpretagao

1 — As disposigdes do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposi¢des, do
regulamento do Plano Diretor Municipal, que contrariem.

2 — Os casos omissos ou duvidas de interpretagcao serao resolvidos de acordo com a legis-
lacdo em vigor

Artigo 43.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor cinco dias apos a data da sua publicagédo no Diario da Republica.
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ANEXO1

Quadro dos Parametros Urbanisticos

QUADRO

Usos do Solo

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT

63869 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_63869_condicionantes.jpg

64163 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_64163_implantacao.jpg

(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

AREAS EMPRESARIAIS / POLIGONOS MAXIMOS DE IMPLANTAGCAO | 170 805
AREAS DE CIRCULACAO V[ARIA, PEDONAL E ESTACIONAMENTO IMPERMEABILIZADAS:
PRIVADOS | 66608
PUBLICOS
Vias 844
Passeios 219
AREAS PERMEAVEIS/AREAS VERDES PRIVADAS 79 590
AREAS VERDES PUBLICAS 26 643
AREA TOTAL DE lNTERVEI‘K;iO DO PLANO DE PORMENOR 344 800
QUADRO IT
Indicadores Urbanisticos
Ndmero da ~ " Lo, !m{ice de Area l'l."s' {ndice de Are:a Indice .| Volumetria l:é’:::a Mé’)‘(.i(:no n:r:adei::e I::::r;ee Area Cedénc.la Area
| Vet e da | ccpsstode || wbxe | oo | Méme(vokmér U0 Sl | i | | s o | S0 | coas
1 G 31300 0,50 15680 0,6 17680 11,00 | 344960 2 3 080 | 25162 2735,68
mazenagem
Indstria /
2 A"'r‘a‘;:n': L 66 555 0,59 39100 0,63 42100 12,92 | 860200 2 3 080 | 53500 5815,35
3 A Industria/ 126 736 0,59 74770 0,62 78770 12,98 | 1644940 | 22 3 078 | 98750 11073,85
\rmazenagem
4 A IndCstria / 36886 0,47 17295 0,52 19295 1032 | 380490 2 3 071 | 26216 3222,97
ma{enggem
5 Ar’;‘:';:;f‘gé - 55 607 0,43 23960 0,48 26 960 9,48 527120 2 3 0,61 33875 | 4858,78
TOTAL 317093 0,54 170 805 0,58 184 805 11,85 | 3757710 0,75 | 237503 | 79590 | 100,00% 27 706,64
QUADRO IIT
Parametros de Dimensionamento de Estacionamento
Estacionamento Veiculos BSacmnamento
Lo Veiculos Pesados
N.° da Parcela Ligeiros 1 lugar/ 1000 m2
1 lugar/ 200 m2 de a.b.c. 9
de a.b.c.
1 88 18
2 211 42
3 394 79
4 96 19
5 135 27
TOTAL 924 185
QUADRO IV
Sintese dos Parametros Urbanisticos
B . Indice Areade | 5 ..
Uso do Solo Areas % 105.Maximo | IMPANAC0 | LOS |construgso Maximal ioite, | (Visetna Imnermen | mperme permety
Maximo_|o Maxima
Area Privativa - Lotes 317093 91,96% 0,54 170 805 0,58 184 805 11,85 3757710 0,75 237503 79 590
o AR 7w sove
AREA TOTAL DE A0 DO PLANO DE
PORMENOR 344 800 100%

615186961



