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MUNICIPIO DE SETUBAL

Aviso n.° 7902/2022

Sumario: Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi.

Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi

André Valente Martins, Presidente da Camara Municipal de Setubal:

Faz publico que, nos termos do n.° 1 do Artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que aprova a revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, a Assembleia Municipal de Setubal deliberou em
sessao ordinaria realizada em 29 de dezembro de 2021, aprovar o Plano de Pormenor da Frente
Norte da Avenida Luisa Todi.

Mais se torna publico que aquela deliberagdo da Assembleia Municipal foi tomada nos termos
da proposta apresentada pela Camara Municipal de Setubal aprovada na sua Reunido n.° 07-A/2021,
em 2 de dezembro de 2021, através da Deliberagédo n.° 152-A/2022.

Nos termos do artigo 94.° do citado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
torna-se publico que o Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi pode ser consul-
tado no sitio eletronico da Camara Municipal de Setubal (http://www.mun-setubal.pt), bem como no
sitio eletrénico do Sistema Nacional de Informagao Territorial (SNIT), através de ligacao eletronica
a este sistema nacional.

20 de janeiro de 2022. — O Presidente da Camara, André Valente Martins.
Ata
(extrato)
Sessao Ordinaria da Assembleia Municipal de Setiabal

Realizada em 29 de dezembro de 2021

Foi aprovada por maioria a Deliberagao n.° 13-A/2021 — Proposta Delib. CM n.® 152-A/2021 —
Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi.

A proposta foi aprovada com 33 votos a favor dos Srs. Deputados da CDU, do PS, do PSD e
do CH, e 3 abstengdes do BE, do PAN e IL.

Setubal, 29 de dezembro de 2021. — O Presidente da Mesa, Manuel Pisco Lopes.

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto

O Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi, em Setubal, adiante designado
por Plano de Pormenor, estabelece as regras a que obedecem a ocupacgao, uso e transformagao
dos espacgos urbanos por ele abrangidos e define as condigdes de urbanizacao, edificabilidade e
transformacéo dos edificios.
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Artigo 2.°
Ambito territorial

A area de intervengao do Plano de Pormenor é de 6,55 ha, conforme delimitagdo na planta de
implantacado, sendo o limite Sul a prépria Avenida Luisa Todi e abrangendo os edificios ou parcelas
do Centro Histérico com frente para esta avenida ou a totalidade dos quarteirdes.

Artigo 3.°
Objetivos
1 — Sao objetivos gerais do Plano de Pormenor:

a) Arequalificagao e transformagéao integrada da Frente Norte da Avenida Luisa Todi, articulando
as intervencgdes realizadas ao abrigo do Programa SetubalPolis para a Avenida Luisa Todi com as
diretivas definidas no ambito da Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) de Setubal;

b) Dar resposta ao disposto no n.° 1 do artigo 64.° do regulamento do PDM de Setubal.

2 — O Plano de Pormenor tem ainda como objetivos particulares:

a) Definir o que deve ser preservado, o que pode ser transformado e em que condigbes, em
consonancia com o que sao as servidoes administrativas existentes, designadamente no que diz
respeito aos imoéveis classificados e em vias de classificagao e respetivas areas de protegao;

b) Contribuir para o reforgo de uma identidade urbana prépria da area, através da valorizagao
das suas especificidades;

c¢) Promover a reabilitagdo das frentes edificadas, garantindo a viabilidade do Plano sob o ponto
de vista urbanistico e econdmico-financeiro, através de uma abordagem realista e tecnicamente
segura nas suas implicagdes orgamentais.

Artigo 4.°

Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — A éarea do presente Plano de Pormenor encontra-se abrangida, a nivel regional, pelo
Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), e a
nivel local, pelo Plano Diretor Municipal de Setubal, concretizando-o.

2 — O Plano de Pormenor respeita o disposto nos demais instrumentos de gestao territorial
em vigor na sua area de intervengéo, ou em parte desta, nomeadamente o Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Arrabida (POPNA).

Artigo 5.°
Vinculagao

As disposigdes do Plano de Pormenor sdo vinculativas para todas as entidades publicas e
privadas, estando sujeitas a aplicacdo das suas disposi¢des, sem prejuizo da aplicabilidade da
demais legislagdo em vigor, todas as interven¢des urbanisticas e arquitetdnicas, suas alteragdes
bem como os atos de controlo prévio de quaisquer operacdes urbanisticas.

Artigo 6.°
Conteudo documental

1 — O Plano de Pormenor é constituido pelos seguintes elementos:

a) [C1] Regulamento;
b) [C2] Planta de Implantagao;
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¢) [C3] Planta de Condicionantes — Geral;
d) [C4] Planta de Condicionantes — Patrimonio Cultural,
e) [C5] Planta de Condicionantes — REN.

2 — Acompanham o Plano de Pormenor os seguintes elementos:

a) [A1] Relatdrio;

b) [A2] Programa de Execugéo, Modelo de Redistribuigdo de Beneficios e Encargos e Plano
de Financiamento;

¢) [A3] Planta de enquadramento, com indicagédo da area de intervengéo e respetiva articula-
¢ao, designadamente com as vias de comunicacgao e infraestruturas relevantes, estrutura ecoldgica,
grandes equipamentos e outros elementos considerados relevantes;

d) [A4] Extrato da Planta de Ordenamento do PDM,;

e) [A5] Extrato da Planta de Condicionantes do PDM;

f) [A6] Extrato do Regulamento do PDM,;

g) [A7] Planta de Compromissos Urbanisticos, com indicagao das operagdes urbanisticas com
licenca emitida e informagdes prévias favoraveis em vigor;

h) [A8] Planta da Situagao Existente, com a ocupagéao do territério a data da elaboragao do
plano;

i) [A9] Planta de Infraestruturas Urbanas;

J) [A10.1] Perfis existentes (Av. Luisa Todi);

k) [A10.2] Perfis existentes (arruamentos secundarios);

) [A11] Planta do Estado de Ocupacao;

m) [A12] Planta de Usos — piso térreo;

n) [A13] Planta de Usos — pisos superiores;

0) [A14] Planta do Numero de Pisos;

p) [A15] Planta de Valor Patrimonial Urbanistico;

q) [A16.1] Perfis propostos (Av. Luisa Todi);

r) [A16.2] Perfis propostos (arruamentos secundarios);

s) [A17] Extrato da Planta de Riscos Naturais, Mistos e Tecnolégicos da Revisdo do PDM de
Setulbal;

f) [A18] Relatério/Mapas de Ruido;

u) [A19] Ficha de Dados Estatisticos segundo modelo da Dire¢do-Geral do Territério.

Artigo 7.°
Defini¢oes

1 — Conforme os conceitos constantes no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao
(RJUE), considera-se relevante, para efeitos do presente regulamento:

a) Obras de demoligdo: as obras de destruicéo, total ou parcial, de uma edificagdo exis-
tente;

b) Obras de reconstrugdo: as obras de construgdo subsequentes a demoligao, total ou parcial,
de uma edificagao existente, das quais resulte a reconstituicao da estrutura das fachadas.

2 — Para além dos conceitos enunciados no ponto anterior consideram-se ainda, para efeitos
do presente regulamento, as seguintes definigbes:

a) Area do Piso Térreo do Edificio Existente (Aee): a area de solo ocupada pelo piso térreo
do Edificio Existente;

b) Edificio Existente (ee): o conjunto coerente de volumes edificados que tém o mesmo sis-
tema e ldgica construtivos, composicao arquitetonica, acabamentos e materiais, n&o incluindo as
construgdes de escassa relevancia urbanistica, anexas ao conjunto edificado na parcela;
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c) Obra de consolidagao: agao que tem por objetivo o restabelecimento ou reforgo da capacidade
de suporte estatico de materiais e elementos arquiteténicos, estruturais ou ndo, com preferéncia
para a utilizagao de técnicas e materiais do sistema construtivo original;

d) Obra de manutengéao: agao com carater preventivo que permite prolongar a vida do edificio,
decorrente da compreenséao da coeréncia do seu desenho e do seu correto funcionamento;

e) Obra de reabilitagdo: agédo no sentido de recuperar a identidade do edificio sem colocar em
causa o parcelamento e a volumetria, mas viabilizando nova(s) funcionalidade(s), sendo admissivel,
quando necessaria, a alteragdo da organizagao espacial no interior do edificio, sem adulteragao
estrutural ou decorativa do existente;

f) Obra de renovagao: agao de substituicdo de um edificio existente por um outro de feigado
nova, respeitando todos os parametros definidos no presente Plano;

g) Obra de reparagao: agao geralmente necessaria devido a uma manutengao deficiente face
ao tempo ou inexistente e que tem por objetivo a superagdo de danos técnicos, implicando por
vezes substituicdo de elementos arquitetonicos;

h) Obra de restauro: agdo que tem por objetivo a restituigéo, integral ou proxima da situagao
original do edificio ou alterada em épocas posteriores, com obrigatoriedade para a utilizagao de
técnicas e materiais do sistema construtivo original, visando o restabelecimento da unidade e
coeréncia da edificagdo do ponto de vista da sua concegéo e legibilidade primitiva, sendo que
a introducao de novos elementos de conforto e acessibilidade, designadamente instalagoes sa-
nitarias, cozinhas e meios mecanicos para permitir a acessibilidade a pessoas com mobilidade
reduzida é permitida, sem prejuizo da manutengao e salvaguarda dos valores e tipologias em
presenga;

i) Parcelario: sistema planimétrico de divisdo das parcelas urbanas entre si e 0 espago publico.

CAPITULO Il

Servidoes e Restricoes de Utilidade Publica

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 8.°
Identificagao

Sao identificadas as Serviddes e Restricbes de Utilidade Publica que incidem sobre a area
de intervengao do Plano, designadamente as representadas nas respetivas Plantas de Condicio-
nantes:

a) Geral:

(i) Arvores e Arvoredos de Interesse Publico

(i) Zona de Protegao da Arvore de Interesse Publico
(iii) Zona de Servidao da Via-Férrea

(iv) Zona de Servidao de Sinalizagao Maritima

b) Patriménio Cultural:

() Monumento de Interesse Publico

(i) Imovel de Interesse Municipal

(iif) Zona Geral de Protegao

(iv) Zona Geral de Protegao (Vias de Classificagao)
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Artigo 9.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, a disci-
plina de uso, ocupagéao e transformagéo do solo fica condicionada as disposi¢cdes que regem tais
serviddes ou restricoes.

SECCAO I

Patriménio Arqueolégico

Artigo 10.°
Identificagao

1 — Correspondem na area de intervengao a zonas de interesse arqueoldgico de nivel 1, as
areas identificadas na Planta de Condicionantes — Patrimonio Cultural, como:

a) Zona Geral de Protecgao;
b) Zona Geral de Protegao (Vias de Classificagao).

2 — Toda a restante area do Plano é considerada zona de interesse arqueoldgico de nivel 2.

Artigo 11.°
Salvaguarda e protegao

1 — Nas zonas de interesse arqueoldgico de nivel 1 quaisquer trabalhos que impliquem a
remogao ou revolvimento de solos, incluindo as ag¢des relacionadas com a reabilitagdo ou reno-
vacao do edificado e a construgdo de infraestruturas, devem ser precedidos obrigatoriamente de
plano de trabalhos arqueolodgicos aprovado pelo 6érgdo competente da administragao central € o
licenciamento de operagao urbanistica ficara sujeito ao parecer da estrutura consultiva competente,
devendo a realizagao de obras ser condicionada a prévia realizagao de trabalhos arqueoldgicos de
acordo com o parecer da entidade da tutela competente para o efeito.

2 — Nas zonas de interesse arqueoldgico de nivel 2, quaisquer trabalhos que impliquem a
remogao ou revolvimento de solos, incluindo as a¢des relacionadas com a reabilitagdo ou renova-
¢ao do edificado e a construgdo de infraestruturas, devem ser sempre alvo de acompanhamento
arqueologico presencial, a fim de assegurar a identificagdo, preservagao e registo de valores
arqueologicos, nos termos da legislagdo em vigor, sem prejuizo de, caso se venham a identificar
vestigios de relevancia patrimonial (e sob parecer da entidade de tutela), se passe a condicionar
a realizacao de trabalhos arqueolégicos.

3 — Quaisquer trabalhos de demolicédo a efetuar na area do Plano, no ambito da reabilitagdo
ou renovagao de edificios existentes, deve ser alvo de acompanhamento arqueoldgico com vista
a impedir demoli¢cdes de elementos edificados culturalmente relevantes e prover a sua integragao.

4 — Os trabalhos arqueoldégicos referidos nos nimeros anteriores devem ser efetuados por
um arqueodlogo, ou equipa de arqueologia, credenciado(a) contratado(a) pelo promotor.

5 — Os resultados de todos os trabalhos arqueoldgicos, mencionados nos nimeros anteriores,
devem ser levados ao conhecimento da tutela no prazo de 10 dias contados a partir da constatacéo
da existéncia de vestigios assinalaveis ou da conclus&o dos trabalhos.

Artigo 12.°
Achados arqueolégicos fortuitos

O aparecimento de vestigios arqueoldgicos em quaisquer trabalhos ou obras na area de in-
tervengao do Plano obriga a suspensao imediata dos mesmos e a sua comunicagao as entidades
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estatal e municipal que tutelam o bem cultural e as demais entidades competentes para a adogao
de formas adequadas de protegéo.

CAPITULO llI

Riscos Naturais

Artigo 13.°

“Tsunami”

Nas areas sujeitas ao risco de inundagdo maxima provocado por efeito de eventual “tsunami”
€ interdita a instalagdo de novos equipamentos hospitalares e de saude, escolares, de recluséo e
de gestao de emergéncia e de socorro, bem como de novos estabelecimentos industriais abrangi-
dos pelo regime juridico de prevencéo de acidentes graves que estejam obrigados por disposi¢cao
legal ao dever de comunicacéo e a apresentacao de relatério de seguranga, exceto quando se
demonstre, através de estudo especifico, a inexisténcia de solugdes alternativas.

Artigo 14.°
Zonas Ameagadas por Cheias

1 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameacadas por cheias sao
interditos:

a) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

b) Arealizagao de obras de construgdo nova, ou a execugao de obras suscetiveis de constituir
obstrugao a livre passagem das aguas, com excegao das previstas nos nimeros seguintes;

¢) O aumento da impermeabilizagdo do solo, com excegao do que resulte da admissibilidade
prevista nos numeros seguintes;

d) A construgao de caves, ainda que destinadas a estacionamento;

e) A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagdo e Gestao dos
Riscos de Inundagao, designadamente equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificagdo e a apresentagdo de um relatério de seguranca,
com excegao de situagdo em que se demonstre a inexisténcia de solugdes alternativas e nesse caso
nao sendo admitida ocupacéo abaixo da cota de maxima cheia conhecida para o local.

2 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameacadas por cheias € permitida
a reconstrucao de edificios preexistentes, inscritos na matriz predial urbana, ainda que envolva a
demolicao parcial ou total da edificacdo preexistente, condicionada a obteng¢ao de autorizacao da
entidade competente sobre a utilizagdo dos recursos hidricos afetados, bem como a observancia
das seguintes condigbes:

a) Seja assegurado que a area de implantagao é igual ou inferior a preexistente;
b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagédo a reconstruir seja superior a cota
da maior cheia conhecida no local.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameacadas por cheias admite-
se, excecionalmente, a construgdo de novos edificios € a ampliagao de edificios preexistentes,
condicionada a pareceres vinculativos da autoridade nacional da agua e da autoridade nacional de
emergéncia e protegao civil, bem como a observancia cumulativa das seguintes condigbes:

a) Seja localizada onde a vulnerabilidade e risco para pessoas e bens é comprovadamente
reduzida;
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b) A ampliacdo é permitida por uma unica vez, ndo sendo autorizavel o aumento da area de
implantacao;

¢) Apenas se admitem novas construgdes quando as mesmas correspondam a substituicdo
de edificios preexistentes, com ou sem relocalizagdo, mantendo o mesmo valor da area de im-
plantacéao.

4 — A ocupacgao decorrente do disposto no numero anterior fica condicionada a apresentagao
de projeto onde se demonstre:

a) Que da obra nao decorre agravamento do risco de inundagéo associado, conforme previsao
do Regime Juridico da Avaliagédo e Gestao dos Riscos de Inundagéo devendo este risco de inundagao
ser entendido como a combinagéo da probabilidade de inundagdes, tendo em conta a magnitude e
as potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural,
as infraestruturas e as atividades econdémicas;

b) Que os efeitos das cheias sdo minimizados através de sistemas de protegéo e drenagem e
medidas para a manutengéo e recuperagéo de condigdes de permeabilidade dos solos;

¢) Que se prevejam medidas e solugdes que assegurem a eficaz drenagem natural da agua
e a salvaguarda das condigdes de seguranca de pessoas e bens;

d) Que sejam asseguradas solugdes técnicas que impegcam a entrada das aguas nos pisos
habitaveis, ou utilizaveis;

e) Que assegurem, tecnicamente, o ndo agravamento da vulnerabilidade a inundagéo dos
edificios confinantes e da zona envolvente;

f) Que seja assegurada a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua
envolvente préxima;

g) No dominio hidrico deve ser salvaguardado o espaco indispensavel a circulagdo pedonal.

5 — Os requerentes de operagdes urbanisticas a localizar nas areas de risco como zonas
inundaveis ou zonas ameacadas por cheias, sdo responsaveis pela identificagcado da cota de
cheia no local, com base em estudos hidrolégicos e hidraulicos, devendo apresentar solugdes
técnicas que nao prejudiquem terceiros e que, simultaneamente, assegurem a salvaguarda de
pessoas € bens, ndo so6 ao nivel do edificado, mas também de acessos, estacionamento e ar-
ranjos exteriores.

6 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis, ou zonas ameacgadas por cheias, as
cotas dos pisos inferiores dos edificios construidos, qualquer que seja a sua utilizagdo, devem ser
sempre superiores as cotas verificadas para a cheia com periodo de retorno de 100 anos, sendo
este requisito expressamente referido no processo de licenciamento.

7 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameacgadas por cheias, é permitida
a implantacgao de infraestruturas indispensaveis, ou a realizagdo de obras de corregao hidraulica,
sujeita a parecer vinculativo da autoridade competente em matéria de licenciamento da utilizagao
dos recursos hidricos.

8 — As areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias, mediante
parecer vinculativo emitido pela autoridade a quem cabe o licenciamento da utilizagdo dos recursos
hidricos, podem ser utilizadas para instalagdo de equipamentos de recreio e lazer, devendo estes
constituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que n&o impliquem a construgéo de
edificios.

9 — Até a classificacdo da delimitacdo das zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias,
estd sujeito a parecer vinculativo da autoridade territorialmente competente em matéria de recur-
sos hidricos, o licenciamento de todas as operagdes de urbanizagao ou de edificagao, quando se
localizem dentro do limite da cheia, com periodo de retorno de 100 anos ou até a cota da maior
cheia conhecida, ou numa faixa de 100 m para cada lado da linha de agua, quando se desconheca
aqueles limites.
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10 — Sempre que se verifique a coincidéncia entre as zonas identificadas como inundaveis,
ou ameagadas pelas cheias e as areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, no dominio hi-
drico ou na estrutura ecolégica municipal, aplicam-se as prescricdes consideradas mais restritivas.

Artigo 15.°
Sismos

1 — Nas zonas de perigosidade sismica muito elevada e elevada, que se encontram devida-
mente cartografadas, a concegdo de nova malha urbana deve garantir distancias de seguranga
adequadas entre os edificios que proporcionem a circulagéo de viaturas de socorro em caso de
sismo.

2 — Deve ser garantido o completo respeito pelas normas de construgédo antissismica em novas
edificacdes em zonas identificadas como de suscetibilidade sismica elevada e muito elevada.

3 — Deve ser promovida a implementagéo de medidas de reforgo estrutural antissismico nos
processos de reabilitagdo urbana nos edificios associados a fungdes estratégicas, vitais e sensiveis,
nomeadamente, nos afetos a rede hospitalar e de saude, rede escolar, quartéis de bombeiros e
instalacdes de outros agentes de protecao civil.

CAPITULO IV

Ruido

Artigo 16.°
Ruido

1 — Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido, a area de intervengéo do Plano
é classificada como Zona Mista.

2 — As areas de conflito serdo alvo de elaboracgao e aplicagao de plano municipal para a reducéao
de ruido, promovido pelo municipio em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes de
ruido e conflitos identificados, fomentando a redugéo do ruido ambiente exterior ao cumprimento
dos valores limite de exposigao fixados no Regulamento Geral do Ruido.

3 — Na auséncia de plano municipal para a reducao de ruido, nas areas de conflito, o licen-
ciamento de novas construcdes apenas é permitido apds demonstragao técnica da compatibilidade
da edificagao e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagao em vigor.

4 — Se aplicavel e possivel, nas areas em que se verificam niveis de ruido diurno superiores
a 65 decibéis e noturno superiores a 55 decibéis devem ser adotadas as seguintes medidas cor-
retivas dessas inconformidades com o Regulamento Geral do Ruido:

a) Redugéao da velocidade de circulagao para 30 km/h;

b) Redugéo da velocidade de circulagéo para 40 km/h, e redugéo da velocidade de circulagéo
para 30 km/h, nos trogos de viragem,;

¢) Repavimentagao da via para um piso mais poroso (pavimento com camada de desgaste
em betuminoso modificado com borracha);

d) Via junto as habita¢des exclusiva a BUS.

5 — As atividades de industria, comércio e de servigos que se venham a instalar no piso térreo
dos edificios habitacionais devem cumprir com o Regulamento Geral do Ruido, no que se refere a
incomodidade e ndo contribuir para o agravamento do ruido ambiente exterior existente.

6 — As atividades de industria, comércio e de servigos que se venham a instalar junto aos
edificios habitacionais ou hoteleiros devem cumprir com o Regulamento Geral do Ruido, no que
se refere aos valores limite fixados no seu Artigo 11.° e a incomodidade.
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CAPITULO V

Regras de Edificabilidade e Uso do Solo

SECCAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 17.°
Qualificagdo do solo urbano

Na Planta de Implantagdo encontram-se identificadas a categoria e as subcategorias atribuidas
ao solo urbano na area do Plano, conforme o definido em sede de Revisdo do PDM, nomeada-
mente espagos centrais — centro histérico e espagos centrais — consolidados. O regime geral de
usos desta categoria esta regulado no artigo 116.°, enquanto as intervengbes nas subcategorias
que integra se encontram respetivamente reguladas pelo disposto nos artigos 117.° ao 119.° e
artigo 120.° do Regulamento da Revisao do PDM.

Artigo 18.°
Codificagao dos quarteirdes e das parcelas

1 — Na Planta de Implantacdo encontram-se identificados os quarteirbes e as parcelas da
area de intervengéo do Plano, para efeitos da aplicagdo das normas constantes do presente Re-
gulamento.

2 — Para aplicagdo do presente Regulamento considera-se como unidade a parcela (cadas-
tral) e ndo o edificio.

Artigo 19.°
Projetos de obras de edificagao

1 — A memdria descritiva e justificativa do projeto de atuagéo sobre os edificios existentes
deve explicitar a extensao das obras e das solu¢gdes adotadas, os materiais e sistemas construtivos
em que se exprime e o destino dos espacos interiores criados, transformados e/ou mantidos.

2 — Todas as novas edificacbes ou obras de reabilitagdo devem respeitar as normas de
construgdo antissismica, bem como o disposto no regime juridico da seguranga contra incéndio
em edificios, de acordo com a legislagao aplicavel.

3 — Para os edificios sujeitos a atuagao do Grau I, nos termos definidos na Subsecgao I,
acresce as exigéncias documentais de instrugao dos pedidos de informagéo prévia, comunicagao
prévia e licenciamento, previstas na legislagao em vigor, os seguintes elementos:

a) Levantamento fotografico a cores dos algados principais e posteriores abrangendo os edi-
ficios adjacentes, de logradouros e do interior de todos os compartimentos;

b) Planta de Implantagao e Cobertura a escala 1:200 abrangendo os edificios adjacentes, com
demarcacéo nitida dos limites das respetivas parcelas;

¢) Levantamento do existente, desenhado a escala 1:100, contendo:

(/) As plantas de todos os pisos, incluindo caves;

(if) Todos os algados, integrando os dos edificios imediatamente adjacentes e identificando
os limites do quarteirao;

(iii) Cortes longitudinais e transversais do edificio e logradouros, seccionando os vaos exte-
riores e escadas interiores e exteriores, com a representacdo da largura dos arruamentos e as
cotas de soleira, de frisos e beirados e da cumeeira de coberturas de telhado, por referéncia ao
arruamento;

(iv) Legenda de todos os espagos e respetivo quadro de areas;
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(v) Identificagdo dos sistemas de AVAC;
(vi) Identificacdo das fontes energéticas usadas e fins a que se destinam.

4 — As pecas desenhadas dos Projetos de Arquitetura, que impliquem qualquer atuagao sobre
o existente, devem identificar, com recurso a utilizacdo das cores convencionais e, cumulativamente,
com apresentagéo, em paralelo, do edificio existente e do edificio projetado, em cada uma das
pecas graficas, o seguinte:

a) O existente a demolir;

b) O existente a manter;

c¢) O existente a transformar;

d) Os elementos novos a introduzir e/ou a nova construgéo pretendida.

5 — A demoligao parcial ou integral de edificios, quando permitida pelo Plano de Pormenor,
apenas pode ser admitida quando se encontre aprovado o projeto de alteragdes ou de construgéo
de um novo edificio para o local, excetuando os casos em que é comprovado através de inspecao
efetuada pelos servigos técnicos camararios competentes que a sua manutengao pde em risco a
seguranga de pessoas e bens.

Artigo 20.°
Inspecao Prévia

1 — Qualquer intervencao pressupde, antes do desencadeamento do procedimento de controlo
preventivo aplicavel, a realizagao, a requerimento do interessado, de uma inspecéao pela Camara
Municipal a efetuar no prazo maximo de 10 dias uteis a contar do respetivo requerimento para a
afericdo de limites, elementos de edificios com valor cultural e determinagéo exata dos elementos
edificados que constituem o Edificio Existente, para aplicagdo das normas do presente Regula-
mento.

2 — Da inspegéo referida no niumero anterior resulta sempre um relatério de caracterizagéao,
que pode conter pecas desenhadas, elaborado pelos Servigos Técnicos, a ser entregue ao pro-
prietario ou interessado e que deve ser considerada no projeto final.

3 — Os elementos constantes do relatério referido no numero anterior devem ser tidos em
conta pela Camara Municipal na apreciagao final dos projetos de obras de edificago.

SECCAO I

Disposigoes sobre Edificabilidade e Ocupagao do Solo

SUBSECGAO |

Regras Aplicaveis a Todas as Atuagdes

Artigo 21.°
Tipos de usos admitidos

1 — S&o permitidos usos compativeis com a fungéo habitacional.
2 — Nao sao admitidos estabelecimentos industriais de tipo 1 e 2 e usos que:

a) Deem lugar a ruidos, efluentes gasosos, fumos, cheiros, residuos ou de forma geral preju-
diqguem as condicbes de salubridade urbana;

b) Perturbem significativamente as condi¢des de transito e de estacionamento, nomeadamente
com operagdes de carga e descarga ou com incomportavel transito de veiculos;

¢) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e exploséao.
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Artigo 22.°
Tipos de acabamentos

1 — De forma a garantir coeréncia na area de intervengéo do Plano de Pormenor, os edificios
devem ser erigidos com recurso a materiais e tipos de revestimentos que a garantam, salvaguar-
dando uma imagem integrada e qualificada.

2 — Nao ¢é permitida a colocagao de estores com caixa exterior saliente e/ou portadas exteriores.

Artigo 23.°
Caixilharias

1 — Para cada parcela o tipo de caixilharia permitido € o indicado no Quadro da Planta de
Implantacao, nos termos definidos no presente artigo.
2 — As caixilharias podem ser dos seguintes tipos:

a) Tipo |: Madeira, com desenho tradicional, entendendo-se como tal o desenho existente em
caixilharias do edificio em questao ou em edificios tipoldgica e cronologicamente similares;

b) Tipo II: Em aluminio termolacado, PVC ou outro material, condicionado ao desenho, expres-
sdo e cor das caixilharias originais ou de edificios tipolégica e cronologicamente similares, sujeito
a aprovagao municipal mediante a apresentagédo de desenhos de detalhe e amostra;

c¢) Tipo lll: Sem condicionantes de desenho ou material, mas sempre sujeito a aprovagao
municipal mediante a apresentagcao de desenho de detalhe.

3 — Os tipos de caixilharias indicados no ponto anterior estdo ordenados do mais restritivo
ao menos restritivo.

4 — O tipo de caixilharia indicado no Quadro da Planta de implantagdo € o menos restritivo
permitido, sendo sempre admissivel a aplicagdo dos tipos de caixilhos mais restritivos em vez
daquele.

5 — No caso em que néo seja indicado no Quadro o tipo de caixilharia, deve ser mantido o
tipo de caixilharia existente.

Artigo 24.°
Logradouros

1 — Os logradouros devem ser ocupados, preferencialmente, com espagos de recreio e lazer,
assegurando sempre que possivel as melhores condigdes de permeabilidade dos solos.

2 — No caso de logradouros com estacionamento a superficie, devem ser aplicados pavi-
mentos permeaveis.

3 — Nas atuacodes de Grau Il e lll pode ser licenciada a construcéo de estacionamento auto-
movel em estrutura edificada enterrada nas parcelas em que esta é admitida.

4 — O estacionamento em estrutura edificada enterrada sob o logradouro é permitido desde
que seja assegurado o adequado tratamento paisagistico da superficie e a introducao de sistemas
de drenagem das aguas pluviais para infiltragdo no subsolo.

Artigo 25.°
Outras construgoes

A manutengdo de quaisquer construgdes que existam dentro de parcelas e que ndo sejam
abrangidas pelo conceito de Edificio Existente fica dependente, a partir da entrada em vigor do
Plano, de uma prévia verificagdo da respetiva legalidade urbanistica e, caso estejam em situagao
ilegal, deverao ser objeto de legalizagao nos termos e nas formas que forem adequadas a cada
caso ou, ndo sendo tal possivel, de demoligao.
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Artigo 26.°
Alinhamentos

Em qualquer atuagéo n&o é permitido a alteragdo do plano de fachada face ao alinhamento
existente.

Artigo 27.°
Infraestruturas

1 — Em qualquer atuagao nos edificios é obrigatdria a remoc¢éao de infraestruturas das fachadas
que confrontam com o espago publico, privilegiando sempre que possivel a instalagao de sistemas
de telemetria.

2 — Em casos em que o disposto no numero anterior ndo seja possivel cumprir, devem ser
tomadas medidas de integragdo daqueles elementos na fachada de forma que a sua presenca
fique dissimulada.

Artigo 28.°
Equipamentos de ar condicionado, exaustores, painéis solares e antenas

1 — Alinstalagéo de equipamentos de ar condicionado, exaustores de fumos, painéis solares
e antenas de telecomunicacées ou de televisao em edificacbes deve ser realizada de modo a mi-
nimizar o seu impacto visual a partir do espaco publico.

2 — Todos os equipamentos referidos no niumero anterior ja existentes e que perturbem a
leitura das edificagcbes devem ser removidos.

3 — A instalagdo de equipamento de ar condicionado deve observar as seguintes normas:

a) No processo de licenciamento de atuagdes de Grau Ill devem ser apresentadas solugdes
para a correta integragcéo arquitetonica da eventual futura instalagdo de equipamentos de ar con-
dicionado;

b) No caso de ser previsto um sistema central de climatizagao ou de serem utilizados sistemas
e técnicas construtivas de climatizacao passiva, ndo se aplica o disposto na alinea anterior;

c¢) So6 é permitida a instalagdo de equipamentos de ar condicionado e ventilagao em edificios
existentes desde que colocados de forma a n&o perturbar a leitura integra do conjunto, ou seja,
desde que n&o visivel a partir do espago publico.

4 — Tendo em conta a sua consideravel valia energético-ambiental, a instalagdo de coletores
solares térmicos para producdo de agua quente sanitaria € permitida desde que o seu impacte
visual e as condigdes técnicas da sua instalagdo ndo comprometam os valores a preservar. A sua
colocagéo devera ser avaliada caso-a-caso, considerando as seguintes orientagdes genéricas:

a) Apenas sao permitidos sistemas do tipo “circulagao forgada”, eliminando assim o impacte
visual dos sistemas de termossifao;

b) Os coletores ndo poderao ser instalados em vertentes: de pequena dimensao, de geometria
triangular, viradas a via publica ou visiveis da mesma;

¢) A area total de coletores ndo devera ultrapassar os 10 % da area total da cobertura;

d) Os coletores deveréao ser instalados a face da vertente, com a mesma inclinagédo da telha,
e alinhados pela cumeeira.

Artigo 29.°
Emparcelamentos

1 — Sao admitidas operagdes de emparcelamento para associar areas construtivas de edi-
ficios contiguos.
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2 — Esta associagdo deve manter a matriz urbanistica, designadamente os elementos que
caracterizam o parcelario e a composigao volumétrica existente ou original, e s6 pode ser funcio-
nalmente efetuada através de vaos com largura maxima de 1,20 m.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situacées em que ha aumento da altura da fachada.

Artigo 30.°

Residuos Urbanos

1 — Na fase de demoligao de edificios existentes devem ser adotados planos de gestao de
residuos, nomeadamente, no processo de remogao e encaminhamento de residuos com potencial
risco de conter amianto, cumprindo a legislagao aplicavel.

2 — As novas construcbes com usos destinados a comércio, servigos ou hotelaria, devem
dispor de compartimentos para armazenagem de residuos com ponto de descarga de aguas resi-
duais ligado a rede de esgotos.

SUBSECGAOQ Il

Atuacdes

Artigo 31.°
Tipos de atuagao no edificado

As intervencdes no patrimonio urbanistico e arquitetonico existente sado efetivadas através de
atuagoes, as quais podem ser de Grau | a lll, nos termos definidos nos artigos seguintes.

Artigo 32.°
Atuagoes permitidas

A atuagao permitida em cada parcela € a indicada no quadro da Planta de Implantagao.

Artigo 33.°
Atuagoes de Grau |

1 — As atuacbes de Grau | sdo aquelas que nao se traduzem em alteragdes estruturais, fi-
sicas e compositivas do edificio e cujo propésito é o da sua manutengao, restauro, reparagao ou
reabilitagdo estrita.

2 — Apenas sao permitidas neste Grau de atuagao alteragdes volumétricas dos edificios
existentes desde que tenham como objetivo a reposi¢ao da volumetria original.

3 — Neste nivel de atuacgao:

a) Nao é permitida a destruicao dos elementos construtivos, estruturais ou decorativos que
caracterizam os Edificios;

b) Quando o restabelecimento ou reforgo da capacidade de suporte estatico de materiais e
elementos arquitetonicos, estruturais ou ndo, o exija, € admitida a sua substituicdo por uma réplica,
com obrigatoriedade para a utilizagdo de técnicas e materiais do sistema construtivo original;

¢) Em caso de necessidade devidamente fundamentada em relatério técnico especializado, é
admitido o reforgo/consolidagao estrutural com o recurso a sistemas adicionais e/ou complementa-
res, em materiais distintos, desde que apresentem um comportamento mecanico compativel com
a estrutura existente.

4 — Nos edificios sujeitos a este tipo de intervencao:

a) A substituicdo de elementos ceramicos em fachadas so6 € permitida em casos excecionais,
quando comprovadamente a sua conservagao ou restauro seja impraticavel (mais de 70 % dos
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azulejos sejam inexistentes), preconizando-se neste caso, a substituicdo dos azulejos primitivos
por reboco. Nos restantes casos, a reparagao das fachadas azulejadas deve ser feita com recurso
a réplicas dos originais;

b) Quando as superficies sdo rebocadas, a sua substituigcao deve ser feita de modo a recuperar
a aparéncia original do edificio, seja ele caiado ou pintado com pigmentagao para a obtengao da
cor apropriada;

¢) Nao se admite a remogao de rebocos com a finalidade de tornar visiveis as alvenarias;

d) Nos elementos decorativos, tais como, frisos, balaustradas, socos, cunhais, etc., a sua
substituicdo ou a reparagéo dos elementos decorativos ou plasticos preexistentes, devem obedecer
a linguagem, material e cor originais;

e) Os vaos e respetivos caixilhos s6 podem ser substituidos por portas e janelas em material,
cor, desenho e proporgdes idénticos aos originais, 0 mesmo se aplicando as guarni¢gées dos vaos
€ aos elementos de protecao;

f) As claraboias e similares devem ser recuperadas e mantidas na sua forma e materialidade
original;

g) A conservagao, reposi¢ao ou substituicdo das coberturas deve ser feita mantendo forma,
material, estrutura, volume, proporgdes e inclinagdes do original;

h) E obrigatéria a remogao das caixas de estores externas e estores, bem como a remogéo de
elementos de sistemas de exaustao e ventilagao, toldos, caleiras, algeroz e tubos de queda desen-
quadrados, contadores de redes de abastecimento, etc., em posi¢des visiveis a partir do espaco
publico, que devem mesmo ser transferidos ou substituidos por sistemas de telemetria;

i) Nos casos em que o programa de reabilitagdo do edificio o justifique, ou pela necessidade
de criar meios de acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada, € permitida a introdugao
de uma caixa de elevador, desde que devidamente integrada na estrutura existente, e que néo seja
visivel do exterior;

J) Nos casos em que se afigure viavel a adaptagao do edificio a um uso distinto do original, é
admissivel alterar a compartimentacéo interior, desde que seja respeitada ao maximo a tipologia
caracterizadora do edificio, ou que nao sejam destruidos elementos que venham a ser considera-
dos de valor, os quais terdo de ser mantidos. A introduc¢do de cozinhas ou instalagdes sanitarias é
sempre possivel, ndo devendo comprometer os valores em presenga;

k) E permitida a colocagéo controlada de trapeiras quando o aproveitamento da cobertura
existente se justifique, e desde que se integre na légica compositiva preexistente, nos termos do
disposto no n.° 8 do artigo 39.°

Artigo 34.°
Atuacgoes de Grau Il

1 — As atuagdes de Grau |l correspondem a intervencdes de reabilitagcdo em sentido lato, ou
seja, que tém como objetivo a reutilizagédo integrada de um edificio, a sua adaptagao a usos distintos
do original ou a adequagéo ou melhoramento das suas condi¢des funcionais, com a possibilidade
de alteracdo da organizagao espacial, embora mantendo a imagem global exterior e a sua ldgica
urbanistica.

2 — Entende-se abrangida neste Grau de atuagéo a abertura de novos vaos desde que nao
altere a légica compositiva preexistente.

3 — Neste nivel de atuacéo, e para garantir os seus objetivos:

a) E obrigatéria a uniformizagdo do material original e da cor de caixilharias e de guarnecimento
dos vaos no mesmo edificio;

b) E obrigatéria a uniformizagéo dos revestimentos (idénticos aos primitivos) de um mesmo
edificio;

¢) Nao se admitem simultaneidade de materiais de revestimentos para a mesma fachada (ce-
ramicos, marmorites, outros materiais sintéticos, etc.), com excegao para socos, cunhais, cornijas,
beirados e frisos;

d) E obrigatéria a remogao das caixas de estores externas e estores, bem como a remogéo de
elementos de sistemas de exaustao e ventilagao, toldos, caleiras, algeroz e tubos de queda desen-
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quadrados, contadores de redes de abastecimento, etc., em posi¢des visiveis a partir do espago
publico, que deverdo mesmo ser transferidos ou substituidos por sistemas de telemetria.

4 — Nos edificios sujeitos a este grau de atuagdo admitem-se intervengdes profundas no
interior dos edificios sem que, contudo, possam ser eliminados os elementos, designadamente
paredes e coberturas, que concretizam o parcelario existente.

5 — Excecionalmente, e apenas quando a configuragao do edificio o justifique, podera ser
admissivel o recurso a abertura de patios interiores ou sagudes (consoante a dimensao do edificio)
confinantes com o interior dos respetivos quarteirdes no sentido de criar melhores condigbes de
habitabilidade, nomeadamente de iluminagéo e ventilagdo dos edificios.

6 — As atuacoes de Grau |l subdividem-se em:

a) Atuagdes de Grau Il.1: quando n&o é permitida a alteragdo da area de construgdo ou da
volumetria, devendo ser mantidas a altura da edificacao, a altura da fachada e o tipo de coberturas.
Excecionalmente, em casos devidamente justificados em fungao do aproveitamento de sétao, po-
derdo ser admitidos ligeiros acertos na altura da cumeeira e nas pendentes das coberturas, desde
que seja mantida a sua forma e caracteristicas originais;

b) Atuagdes de Grau I1.2: quando é admitida alteragcao da area de construgéo ou de volumetria,
desde que mantendo o sistema de proporgdes, relagéo de cheios e vazios e sistema construtivo,
traduzindo-se em alteragdes estruturais do edificio, ao nivel de volumetria, altura da fachada e da
edificagdo, numero de pisos, corregao das propor¢des da(s) fachada(s), demoligdo de elementos
dissonantes, etc., conforme os parametros urbanisticos definidos nos quadros constantes na Planta
de implantacao.

Artigo 35.°
Atuacgoes de Grau lll

1 — As atuacbes de Grau lll correspondem a intervencdes em edificios que apresentam
elementos e caracteristicas que perturbam a unidade e coeréncia formal préprias, ou do conjunto
urbano em que estao inseridos, devendo, por isso, ser substituidos por outros.

2 — As novas edificacbes previstas no numero anterior tém de cumprir os parametros
urbanisticos e estéticos definidos na Planta de implantagdo e nas normas do presente regu-
lamento.

3 — Sem prejuizo dos numeros anteriores, podem ser aproveitados elementos do edificio
existente, desde que as alteragdes sejam suficientemente profundas para que nao persista qualquer
identificagédo entre o edificio existente e o novo.

Artigo 36.°
Elementos dissonantes a remover ou integrar

Os elementos ou volumes construidos identificados na Planta de Implantacdo e nos Per-
fis — Tipo de Atuagao como dissonantes, deverao ser alvo de verificagdo da respetiva legalidade
urbanistica. Se a mesma se comprovar, deverao estes elementos ou volumes construidos ser,
sempre que possivel, alvo de alteragdo com vista a uma maior integragdo com o edificio original.
Caso contrario, deverdo os mesmos ser demolidos no ambito da intervengéo que for programada
para o edificio.

Artigo 37.°
Outras regras para atuagées

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 33.°, nas parcelas em que a atuagao permitida é a de
Grau Il.1 é admitida uma atuacgao de Grau |, desde que seja com a intencao de repor a composi¢ao
volumeétrica original do conjunto edificado.
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2 — Em atuagdes de Grau | e Il, € sempre obrigatéria a corregéo e/ou remogéao de elementos
adulterados, como sejam as caixilharias, persianas, equipamentos de AVAC, toldos, anuncios ou
quaisquer outros elementos que ndo sejam originais.

3 — Em intervencées de Grau Il, a composicao de fachadas deve sempre respeitar as rela-
¢bes compositivas predominantes de horizontalidade e/ou verticalidade do Edificio Existente ou
dos adjacentes, designadamente a métrica e proporgao dos vaos.

4 — Em intervengdes de Grau 11.2 e lll, os pardmetros urbanisticos sdo impostos no Quadro
da Planta de implantacao.

5 — Nao sao permitidos pisos recuados ou avang¢ados.

6 — Em atuagdes de Grau lll sdo permitidas varandas em fachadas que fagam frente para vias
com passeios, desde que nao sejam envidragadas e tenham um balanco inferior ou igual a metade
da largura do passeio, nunca excedendo os 0,70 m em relagdo ao plano da fachada.

Artigo 38.°
Pisos em cave

1 — A construcdo de pisos abaixo da cota de soleira, em parcelas onde esta é admitida, s6
€ permitida desde que exclusivamente para fungdes ndo habitacionais, designadamente arrumos,
zonas técnicas e estacionamento, ou equipamentos e servigos inseridos em empreendimentos
turisticos, como sejam, por exemplo, SPA, ginasios, salas de reunides, balnearios e vestiarios do
pessoal.

2 — Apenas € admitida a construgédo de estacionamento em cave quando a parcela em que
esta & admitida totalize uma area superior a 150 m?.

3 — Para efeitos dos numeros anteriores, a area de parcela considerada pode ser resultado
de emparcelamento de varias parcelas contiguas.

4 — A abertura de vaos de acesso a estacionamento em cave so6 € permitida se a mesma nao
comprometer a harmonia da composicao da fachada.

Artigo 39.°
Coberturas

1 — Nas atuagdes de Grau Il e nos Novos Edificios sdo admitidas coberturas planas e/ ou
inclinadas.

2 — Nas atuagdes de Grau | e 11.1, nas quais néo seja preconizada nenhuma alteragéo formal,
a cobertura existente ou original deve ser mantida ou reproduzida com pendente e tipo de telha
semelhante a original, ceramica e de cor natural.

3 — Nao sendo possivel aferir qual o tipo de telha original esta deve ser de tipo canudo.

4 — Em atuacgdes de Grau I1.2, deve também ser mantido o tipo de cobertura do edificio.

5 — Nao é permitida a elevacao de uma cobertura plana da edificacdo em nenhuma das fa-
chadas em mais de 30 cm acima da face superior da ultima laje.

6 — Nao é permitida a elevacao do beirado de uma cobertura inclinada da edificacdo em
nenhuma das fachadas em mais de 30 cm acima da face superior da ultima laje.

7 — Nao é admitida a construcao de coberturas amansardadas nem pisos recuados em edi-
ficios, sem prejuizo dos pontos 2 e 4 do presente artigo;

8 — S0 é permitida a criagao de trapeiras na cobertura nas seguintes condi¢oes:

a) A dimensao e configuragdo das janelas a criar em trapeiras devem ser cuidadosamente
projetadas, considerando alinhamentos com os vaos existentes nas fachadas correspondentes as
tipologias mais caracteristicas;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o algado destes vaos devera apresentar um
desenvolvimento tradicionalmente vertical;

¢) O seu alinhamento devera ficar sempre recolhido em relagéo ao plano da fachada, nunca
interrompendo o beiral do telhado ou a platibanda, consoante o caso.
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Artigo 40.°
Outras regras

1 — Nos casos de edificios que confrontam com duas ruas de cotas diferentes, para apli-
cacao do presente Plano e para efeitos de contabilizagao do numero de pisos, a cota de soleira
considerada é a do piso mais abaixo, sem prejuizo de regras especificas constantes na Planta de
Implantagéo.

2 — Em situagdes em que a atuagéo permitida € a de Grau |, mas o edificio encontra-se em
mau estado de conservagao ou em ruina, tornando impossivel essa atuagao, deve proceder-se a
uma inspegao para verificagao dessa condigdo, da qual tem de resultar um relatério detalhado que
identifique as intervengdes a efetuar.

3 — Quando, nos termos do numero anterior for comprovada a impossibilidade da atuagéo de
Grau |, esta passa a ser de Grau Il.1.

4 — Nao é permitido envidracar varandas em edificios sujeitos a atuagbes de qualquer
Grau.

5 — Em situagdes em que a atuagao permitida é de Grau | ou Il.1:

a) Devem ser mantidos a volumetria, recuo do plano de fachada e altura da edificagédo e da
fachada originais;

b) O cromatismo e revestimentos exteriores das edificagbes devem ser em textura e cor se-
melhantes ao original, sendo que:

() Os materiais de revestimentos para fachadas apenas podem ser em reboco, pétreos ou
ceramicos com excecado para o tijolo com face a vista;

(i) O reboco nao pode ser texturado e os pétreos e ceramicos nunca podem ser de acabamento
brilhante, polido ou escassilhado.

Artigo 41.°
Estacionamento

1 — Aplicam-se os parametros constantes no quadro seguinte nas atuagbes de Grau I.2 e
Grau lll, em parcelas com areas superiores a 150 m?

Parametros de Dotacao de Estacionamento

Usos/Atividades Lugares de estacionamento
Habitagdo.................... TO a T2 e/ou com a.c. < 90 m? 1 lugar/fogo.
T3 a T4 e/ou com a.c. entre 90 m? e 300 m? 2 lugares/fogo.
2T5 e/ou com a.c. > 300 m? 3 lugares/fogo.

Disposi¢cdes complementares:

A capitagdo de estacionamento a cumprir pelas residéncias de estudantes e
residéncias sénior devera ser justificada através da apresentacdo de estudo
de trafego e estacionamento.

Comeércio Retalhista. . .......... 1 lugar/50 m? a.c.
Disposi¢cdes complementares:

a) Os parametros de dotacéo de estacionamento aplicam-se sobre a a.c. de cada
estabelecimento de comércio a retalho;

b) Para estabelecimentos comerciais com a.c.>1000m? devera apresentar-se
estudo de trafego e estacionamento justificando a suficiéncia de capitagéo de
estacionamento.
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Usos/Atividades Lugares de estacionamento

Servigos . .. ... 1 lugar/50 m? a.c.
Disposi¢cdes complementares:

a) Para estabelecimentos de servigos com a.c.22500 m? devera apresentar-se
estudo de trafego e estacionamento justificando a suficiéncia de capitagéo de
estacionamento;

b) Nas escolas de condugao, stands de venda de automoveis e agéncias de
aluguer de automodveis, a instalagdo devera ficar condicionada a existéncia
de estacionamento privativo para o numero de veiculos a licenciar. O licencia-
mento da instalagdo sera feito em fungéo das condigdes de acessibilidade e
de capacidade de estacionamento necessarias, sem prejuizo da possibilidade
de expansao de frotas.

IndUstria e Armazéns . .......... 1 Lugar/75m? a.c. ou, em alternativa, a apresentagao de estudo de trafego e esta-
cionamento justificando a suficiéncia de capitacdo de lugares de estacionamento
para veiculos ligeiros.

Equipamentos Sociais, Culturais, Es- | A capitagao de estacionamento deve ser avaliada caso a caso, prevendo-se areas
colares, Desportivos, Religiosos e de estacionamento para utentes e funcionarios, bem como lugar para autocarro/
Outros Hospitalares. cargas e descargas.

A titulo indicativo assumem-se as seguintes referéncias:

a) Equipamento escolar — 1lugar/sala de aula + 20 %;

b) Equipamento cultural — 4 lugares/25 utentes. Para salas com capacidade supe-
rior a 300 utentes deve ser previsto 1 lugar de estacionamento para autocarros
no interior do lote ou em zona adjacente ao edificio. Quando comprovada a
impossibilidade técnica ou inconveniéncia urbanistica deve ser assegurada a
possibilidade de utilizagao de estacionamento publico num raio de 500 m;

¢) Equipamento desportivo — 3 lugares /100m? de area de implantagdo ou de
a.c., consoante se trate de equipamentos descobertos ou cobertos;

d) Equipamento hospitalar — 1 lugar/3 camas;

e) Equipamento religioso — 3 lugares /100m? a.c.

Empreendimentos Turisticos . . . .. 2 lugares/5 unidades de alojamento
Disposigdes complementares:

a) Para estabelecimentos com mais de 50 unidades de alojamento deve ser pre-
visto 1 lugar de estacionamento para autocarros no interior do lote ou em zona
adjacente ao edificio. Em solo urbano pode ser admitido em alternativa 1 lugar
de paragem de autocarro para tomada e largada de passageiros;

b) Caso o estabelecimento possua salas de espetaculo ou de reunibes aplica-se
cumulativamente a regra dos equipamentos culturais.

Outros usos/atividades ou casos es- | A Camara Municipal podera exigir a apresentagdo de estudo de trafego e estacio-
peciais. namento para justificar a suficiéncia da capitacdo de estacionamento.

2 — Excetuam-se do numero anterior as seguintes situagdes:

a) As intervengdes em edificios classificados ou quando a criagdo de acesso de viaturas ao
seu interior prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas;

b) Os casos da instalacdo de empreendimentos turisticos, podendo ser aplicada a parcial
dispensa do cumprimento da dotagdo de estacionamento para valores inferiores a dotagao es-
tabelecida na legislagéo do turismo, dispensa apenas atribuida pelo Turismo de Portugal, IP, nos
termos da legislagao aplicavel;

c) As restantes atuagdes (Grau |, Grau 1.1 e Grau 1.2 e Grau Ill) em parcelas com areas in-
feriores a 150 m?, sem prejuizo da legislagéo aplicavel, nomeadamente no caso da instalagéo de
empreendimentos turisticos;

d) Edificios a construir em locais sem possibilidades de acesso a viaturas seja pelas caracte-
risticas do arruamento ou por razdes de trafego;
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e) Quando se verifigue mudangas de uso residencial para outro uso no piso térreo e nao seja
possivel a dotacido do estacionamento resultante da aplicacdo dos parametros constantes do qua-
dro integrado neste artigo;

f) Quando comprovada a impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica e econo-
mica, nomeadamente em funcao de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos ou com-
prometimento da seguranga de edificagbes envolventes ou das caracteristicas da malha urbana
existente.

CAPITULO VI

Espacgo Publico

Artigo 42.°
Identificagao

1 — O Espacgo Publico a que se refere o presente Capitulo é constituido pelo conjunto de
arruamentos, largos e pragas que compdem a area do Plano de Pormenor.

2 — O Espago Publico é destinado a circulagao pedonal, ciclavel e automével, ainda que
condicionada, e também a zonas de estadia e lazer.

Artigo 43.°
Norma geral
1 — Em qualquer intervengdo em espacos publicos:

a) Devem ser utilizados materiais e mobiliario urbano resistentes e adequados ao fim a que
se destinam, de forma a garantir a sua durabilidade e conforto;

b) Devem ser utilizados materiais e elementos de mobiliario urbano que nao prejudiquem a
estética e a leitura do espacgo urbano;

c¢) Deve ser privilegiada a utilizagcdo de contentores de residuos sélidos urbanos e ecopontos
enterrados, em especial em pracas e largos;

d) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, admitem-se outro tipo de contentores, desde
que nao perturbem a leitura do espaco urbano e ndo obstruam a circulacio.

2 — Todos os espacgos publicos devem ser objeto de projeto especifico de execugéo, respei-
tando todas as regras de acessibilidade impostas pela legislagédo aplicavel, sempre que possivel.

3 — Devem ser adotadas medidas na gestdo dos residuos, tendo em conta os principios da
reutilizacéo e valorizagéo.

4 — Devem ser adotadas medidas que garantam a higiene dos locais e contentores de de-
posicao de residuos.

Artigo 44.°
Ocupagao do espago publico

1 — S06 sao permitidos elementos de sombreamento instalados na fachada dos edificios que
confrontem com o espaco publico, desde que:

a) Nao sejam continuos, isto €, sejam colocados vao a vao;
b) Sejam passiveis de ser recolhidos.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, a ocupagao do espacgo publico deve obedecer as nor-
mas constantes do Regulamento de Ocupagéo da Via Publica do Municipio de Setubal em vigor e
restante regulamentagéo aplicavel.
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Artigo 45.°
Infraestruturas e Equipamentos

1 — Dependem de prévia aprovacao do respetivo projeto os elementos a instalar nos espagos
publicos, designadamente os postos de transformagao, os armarios elétricos de distribuicdo e os
de sinal TV por cabo, os candeeiros de iluminagao publica, as cabinas telefonicas, as caixas de
derivagao e bocas-de-incéndio e as tampas de caixas de visita e de passagem.

2 — Nao é permitida a colocagao a vista de tubagem ou cabos de infraestruturas.

3 — Em areas onde existam redes de Baixa Tenséo e Média Tensao, terdo de ser respeitadas
as condigbes de seguranga regulamentares nos termos da legislagdo em vigor, assim como as
normas e recomendagdes das entidades competentes.

4 — A alteracgdo de utilizagcao de areas abrangidas pelo Plano de Pormenor podera conduzir a
necessidade de desenvolver Projeto de Servigo Publico que contemple as redes de Baixa Tensao,
Média Tenséo, lluminacéo Publica e Postos de Transformacéao de Servigo Publico.

Artigo 46.°
Publicidade

A colocacao e o licenciamento de publicidade obedecem ao disposto no Regulamento de
Publicidade do Municipio de Setubal e restante regulamentagéo aplicavel.
CAPITULO VI

Execugédo do Plano e Perequagao

Artigo 47.°
Perequagao

A perequacao é realizada de forma indireta, por via do pagamento das taxas previstas no
Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio de Setubal.

CAPITULO VIlI
Disposi¢des Finais
Artigo 48.°
Vigéncia

Na area de abrangéncia do presente Plano de Pormenor, as normas dele constantes preva-
lecem sobre as do Plano Diretor Municipal.

Artigo 49.°
Direitos adquiridos

As disposi¢des constantes no presente Plano de Pormenor ndo péem em causa direitos ad-
quiridos a data da entrada em vigor do mesmo.

Artigo 50.°
Entrada em vigor

O presente Plano de Pormenor entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.
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Nome planta Folha n.° Nome planta regulamento Nome do ZIP

1512_C2_Implant. . ........... C2 |Plantadelmplantagdo .................. 1512_Implantacao_Pub.
1512.C3_Cond .............. C3 |Planta de Condicionantes — Geral ........ 1512_CondicGeral_Pub.
1512_C4_Patrim. .. ........... C4 | Planta de Condicionantes — Patrimoénio Cultural | 1512_CondicPatr_Pub.
1512_C5_CondRen ........... C5 |Planta de Condicionantes —REN......... 1512_Condic_REN_Pub.
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