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MUNICIPIO DE FARO

Aviso n.° 9646/2022

Sumario: 1.2 alteragdo do Plano de Pormenor da Horta dos Pardais.

Sophie Matias, Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal de Faro, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua actual redagao, que por deliberacdo da Assembleia Municipal,
na sua sessao de 28 de fevereiro de 2022, foi aprovada a 1.2 Alteragao do Plano de Pormenor
da Horta dos Pardais (PPHP), publicado pela Declaragédo n.° 230/2002 na 2.2 série do Diario da
Republica n.° 170, de 25 de julho de 2002.

A alteracio incide sobre parte da area territorial do PPHP, com cerca de 4 000,00m?, corres-
pondente a frente urbana confinante com a Estrada da Penha, tendo a alteragéo incidido sobre os
seguintes documentos do Plano:

Regulamento; Planta de Implantagéo; Planta de Condicionantes e Plantas de arranjos exteriores,
demoligdes, transformagéao fundiaria, cedéncias, rede de distribuicdo de agua, rede de drenagem
de esgotos e pluviais, seguranga contra incéndios e perfis longitudinais e transversais.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Implantacao e a Planta de Condicionantes.

Esta alteracdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

7 de marco de 2022. — A Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal,
Sophie Matias.

Deliberagéao

Aos vinte e oito dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e dois, a Assembleia Municipal
de Faro, reunida em sessao ordinaria, no Saldo Nobre dos Pacos do Municipio, apreciou e votou
o solicitado na Proposta n.° 44/2022/CM (e respetiva documentacado de suporte) respeitante a al-
teracdo do plano de Pormenor da Horta dos Pardais, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT,
conforme apresentado no oficio n.° 837, de 27-01-2022, da Camara Municipal de Faro.

AAssembleia Municipal deliberou por maioria, aprovar o solicitado na Proposta n.® 44/2022/CM
com 17 votos a favor e 14 abstencdes.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.

28 de fevereiro de 2022. — O Presidente da Assembleia Municipal, Cristovdo Duarte Nunes
Guerreiro Norte.

1.2 Alteragdo ao Plano de Pormenor da Horta dos Pardais

Regulamento

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento procede a 1.2 alteragado ao plano de pormenor da Horta dos Pardais,
adiante designado Plano, e estabelece as novas regras de uso do solo na area de intervencéo do
Plano abrangida pela presente alteragao, identificada na planta de implantagao.

Artigo 2.°

Contetdo documental

1 — O Plano é composto por elementos fundamentais, elementos complementares e elemen-
tos anexos.
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2 — Dos elementos fundamentais do Plano, sao alterados os seguintes:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagéo;
c¢) Planta de condicionantes.

3 — Dos elementos complementares do Plano, s&o alterados os seguintes:

a) Planta de localizagao;

b) Planta da situagao existente;

c) Perfis longitudinais e transversais;
d) Rede de distribuigdo de aguas.

4 — Sao aditados os seguintes elementos complementares ao Plano:

a) Planta parcelar;

b) Rede de drenagem de esgotos e pluviais;

c¢) Planta de demoligoes;

d) Planta de cedéncias;

e) Planta de transformacéao fundiaria — emparcelamento;
f) Planta de arranjos exteriores;

g) Planta de seguranga contra incéndios.

5 — Os restantes elementos do Plano mantém-se sem alteragdes.

Artigo 3.°
Alteracao ao regulamento do Plano

Os artigos 3.°,6.°,8.°,9.°,11.°,12.°,13.°, 16.°,17.°, 18.°, 19.° € 20.° do regulamento do Plano,
passam a ter a seguinte redagao:

“Artigo 3.°
[...]

1 — Na area de intervengéo do Plano, incidem os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano regional de ordenamento do territorio do Algarve (revisdao — PROTAL), aprovado pela
resolucdo do concelho de ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, posteriormente retificada pela
declaracao de retificagéo n.° 85-C/2007, de 2 de outubro, e alterada pela resolugéo do conselho
de ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

¢) Plano diretor municipal de Faro (PDM de Faro), ratificado pela resolugéo do conselho de
ministros n.° 174/95, de 19 de dezembro, na redagdo em vigor dada pelo aviso n.° 4970/2012, de
5 de margo, publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 65, de 30 de margo de 2012.

2 — O Plano é compativel com os instrumentos de gestéo territorial identificados no nimero
anterior.

Artigo 6.°
[...]
1 —.]

2 — Sao elementos fundamentais, o regulamento, a planta de implantagédo e a planta de
condicionantes.
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3 — Sao elementos complementares, o relatodrio, a planta de enquadramento, o programa de
execucao, o plano de financiamento, a planta de localizacao, a planta da situacao existente, a planta
parcelar, os perfis longitudinais e transversais, a planta da rede de distribuicdo de aguas, a planta
de demolicbes, a planta de cedéncias, a planta de transformacao fundiaria — emparcelamento, a
planta da rede de drenagem de esgotos e pluviais e a planta de arranjos exteriores.

4 — Sao elementos anexos, os estudos de caracterizagéo e plantas de caracterizagéo, fichas
do edificado, plantas de trabalho e restantes elementos técnicos.

Artigo 8.°

[.]

Para efeitos do presente regulamento consideram-se os conceitos definidos no decreto regu-
lamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no regime juridico da urbanizagao e da edificagdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao em vigor, bem como
0s conceitos previstos nos regulamentos municipais aplicaveis, nomeadamente no novo regula-
mento da urbanizagéo e da edificagdo do municipio de Faro (NRUEMF), na sua redagao em vigor.

Artigo 9.°

Classificagao e qualificagao do solo

1 — A area de intervengéo do Plano integra solo urbano.
2 — A area de intervengao do Plano é qualificada na categoria do espago habitacional, estru-
turado nas seguintes subcategorias:

Espaco habitacional — a reestruturar;
Espaco habitacional — edificios propostos.

3 — A area de intervengao do Plano é ainda qualificada na categoria dos espagos verdes,
estruturado nas seguintes subcategorias:

Espacos verdes de utilizacao coletiva publica;
Espacos verdes de utilizagdo coletiva privada.

Artigo 11.°

Espacgo habitacional — Edificios propostos

1—1[..]

2—1...].

3 — O lote n.° 2 é destinado a construcao nova de edificios habitacionais, com excecao dos
pisos térreos destinados a comércio, e ou estabelecimentos de restauracao e bebidas, e ou servigos.

4—1..]

5—1..]

Artigo 12.°
[...]

A localizagao e areas de espagos verdes de utilizagao coletiva publica e privada sao os defi-
nidos na planta de implantagéo e na planta de arranjos exteriores — desenho n.° 39.

Artigo 13.°
[...]
1—1[..]
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2 — Os espagos verdes de utilizagéo coletiva publica serao constituidos por cedéncias a Ca-
mara Municipal de Faro decorrentes dos processos de loteamento e das obras de construgao de
novas edificagbes, nos termos da legislagcdo em vigor.

Artigo 16.°
[-.]

1 — O numero de lugares de estacionamento privados previstos para cada lote ou parcela
destinado a construgao nova sao os definidos nos quadros constantes dos anexos n.osll e lll do
presente regulamento.

2 — O numero de lugares de estacionamento publicos e privados previstos na globalidade
do Plano, assinalados na planta de implantagdo e nos quadros anexos, cumprem o disposto no
artigo 50.° do regulamento do PDM de Faro.

3 — Exceciona-se do disposto nos numeros anteriores a dotagdo de estacionamento em re-
sidéncias universitarias, a qual deve respeitar o previsto no artigo 17.°-A.

Artigo 17.°
[...]

Na area de intervencdo do Plano n&o estao previstos quaisquer equipamentos publicos, néo
havendo lugar a cedéncias para esses fins, aquando dos processos de loteamento, sem prejuizo
da aplicagdo dos Regulamentos Municipais de Taxas e Licengas e Taxas de Urbanizagdo e Com-
pensagéao pela ndo Cedéncia de Terrenos em Operagdes de Loteamento Urbano.

Artigo 18.°

L]

Os espacgos de cedéncia destinados a equipamentos, zonas verdes, rede viaria e estaciona-
mentos sédo os definidos na planta de implantagao.

Artigo 19.°
[...]

Na area abrangida pelo Plano serdo observadas todas as protegdes, serviddes adminis-
trativas e restrigées de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor ou decorrentes da
sua modificagdo, designadamente a relativa a uma faixa de protegéo de 12 m marginal ao limite
da vedacgéao da Universidade do Algarve, e a servidao aeronautica ao Aeroporto Internacional
de Faro.

Artigo 20.°
[...]

1 — Todos os procedimentos de controlo prévio das operacdes urbanisticas associadas a
execucao do Plano estdo sujeitas ao pagamento de taxas nos termos do Regulamento e Tabela
de Taxas do Municipio de Faro, na sua redag&o em vigor.

2 — Adistribuigdo dos encargos com as operagodes urbanisticas mencionadas no nimero an-
terior do presente artigo cabe, em exclusivo, aos promotores privados das mesmas e nos termos
dos critérios a acordar pelos proéprios, entre si.”
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Artigo 4.°
Alteragcao aos anexos do regulamento do plano

1 — E alterado o Quadro de areas constante do anexo | do regulamento do Plano, que se
republica em anexo a presente alteragéo e dela faz parte integrante.

2 — E alterado o Quadro descritivo dos lotes propostos constante do anexo Il do regulamento
do Plano, que se republica em anexo a presente alteragao e dela faz parte integrante.

Artigo 5.°
Aditamentos ao regulamento do Plano

Sao aditados ao regulamento do Plano, os artigos 10.°-A, 17.°-A, 17.°-B, 17.°-C, 17.°-D, 17.°-E,
18.°-A, 18.°-B, 20.°-A, 20.°-B, 20.°-C, 20.°-D, 21.°-A, 21.°-B e 21.°-C, com a seguinte redagao:

“Artigo 10.°-A
Espaco habitacional — A reestruturar

1 — O espacgo habitacional a reestruturar corresponde ao conjunto edificado identificado na
planta parcelar — desenho n.° 5, onde predominam edificagbes cuja época de construgao € antiga
€ a sua integracao na envolvente carece de intervencgéo urbanistica para harmonizagao da relagao
entre volumes edificados, altura de fachadas e alinhamentos.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nesta subcategoria aplicam-se os parametros urba-
nisticos e cedéncias constantes dos anexos n.oslll e IV do presente regulamento.

3 — As edificagbes existentes que apresentem fraco valor arquitetéonico e mau estado de
conservagao, devidamente documentado e fundamentado, poderao ser objeto de demoligdo nos
termos do artigo 18.°-A do presente regulamento.

4 — Nas edificagdes integradas nesta subcategoria, para além do referido no nimero anterior
do presente artigo, admitem-se ainda as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagéo;
b) Obras de alteragao;
c¢) Obras de construcgéo.

5 — As operagdes urbanisticas identificadas no nimero anterior aplicam-se as seguintes regras:

a) Seja cumprindo o disposto no artigo 18.°-B do presente regulamento no que a obras de
construcao diz respeito;

b) Sejam cumpridos os parametros urbanisticos maximos e cedéncias previstos nos anexos
n.**Ill e IV do presente regulamento;

¢) Sejam cumpridos os alinhamentos definidos na planta de implantacgéo;

d) Profundidade de empena com o maximo de 14,40 metros, relativamente ao alinhamento com
a Estrada da Penha, compatibilizando com a profundidade de empena do edificio existente a Sul;

e) O recuo do ultimo piso, em relagéo aos planos das fachadas, deve seguir a solugéo cons-
tante dos perfis — desenho n.® 24, com um recuo minimo de 3,50 m, admitindo-se recuo diferente
apenas para 0s acessos verticais;

f) Apenas sao admitidas varandas ou corpos balangados sobre espagos pedonais publicos
desde que tal solugao seja tecnicamente fundamentada e devidamente compatibilizada com as
arvores previstas para a Estrada da Penha, conforme planta de arranjos exteriores — desenho
n.° 39, e que sejam cumpridas as condigdes fixadas nas normas aplicaveis do NRUEMF;

g) Admitem-se os usos de habitagao, atividades terciarias compativeis com o uso habitacional
e residéncias universitarias;

h) Sao interditos os usos ndo compativeis com o uso habitacional, nomeadamente industriais
e de armazenagem;
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i) Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, vaos e coberturas das edificagbes devem
ser escolhidos de modo a assegurar a sua adequada integragao na envolvente, do ponto de vista
arquitetonico, paisagistico, cultural e de eficiéncia energética.

6 — O edificio identificado na planta de implantagdo como existente podera ser sujeito a obras
de alteracao desde que nao ultrapasse os parametros urbanisticos maximos definidos no anexo
n.° Il do presente regulamento.

Artigo 17.°-A
Residéncias universitarias

1 — Para efeitos do presente Plano as residéncias universitarias sdo consideradas equipa-
mentos complementares ao funcionamento da Universidade do Algarve, com o objetivo Unico de
mitigar o défice de alojamentos desta natureza no concelho de Faro, podendo localizar-se no espago
habitacional — a reestruturar.

2 — Nas residéncias universitarias, as tipologias de alojamento destinadas a acomodagéao,
temporaria ou ocasional, de estudantes/investigadores/docentes universitarios, podem adotar as
dimensdes minimas previstas no quadro de areas constante do anexo V do presente regulamento,
salvaguardados que estejam os principios construtivos em matéria de seguranga, salubridade,
iluminacéo e ventilagdo natural.

3 — Os parametros urbanisticos maximos para este uso sédo os previstos no anexo Ill do
presente regulamento, com as necessarias adaptagdes.

4 — Nao é permitida a instalacdo de aparelhos de combustdo em espaco uUnico nao auté-
nomo, sendo contudo admitida a instalagdo de modulo de confegédo ou de outro equipamento de
cozinha, habitualmente designado por kitchenette, montado em espaco unico e n&o auténomo,
desde que sejam asseguradas as devidas condi¢des de ventilagado e extragdo, de forma a garantir
a qualidade do ar.

5 — A dotagao de estacionamento pode adotar, de modo fundamentado e sujeito a aceitagédo
da cadmara municipal, solugéo diferente do disposto no artigo 16.° do presente regulamento desde
que assegure um minimo de:

a) 20 % de lugares de estacionamento para o total das tipologias de alojamento, os quais
podem ser distribuidos por lugares publicos ou privados.

6 — O presente artigo deixa de ter aplicabilidade com a publicagdo e entrada em vigor de
regulamentagéo especifica destinada a residéncias universitarias.

Artigo 17.°-B
Altura das edificagoes

1 — Na planta de implantagéo e perfis longitudinais do Plano estao identificadas todas as
edificagbes, definido o nimero de pisos e cotas altimétricas das edificagbes.

2 — As cotas altimétricas que estabelecem a altura das edificagdes foram definidas com base
no levantamento topografico efetuado, referentes a Projecdo Transversa de Mercatorss, Elipsoéide
GRS80, Datum ETRS89 — Datum Altimétrico — Marégrafo de Cascais.

3 — O numero de pisos das novas edifica¢des identificado no Plano é indicativo, prevalecendo
a altura da edificagéo.

4 — Admite-se uma variagéo de 0,50 m relativamente a altura das edificagbes definidas, desde
que tenha como objetivo a compatibilizacdo com os edificios confinantes.

5 — Os projetos das operagdes urbanisticas a apresentar deverao identificar as cotas das
edificagbes confinantes, por forma a justificar as compatibilizagdes propostas.
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Artigo 17.°-C
Ruido

1 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, a area do Plano € classificada
como zona urbana consolidada, sendo os recetores sensiveis classificados como zona mista.

2 — E proibida a implantag&o de compartimentos sensiveis ao nivel do R/C dos edificios junto
a Estrada da Penha, os quais apenas podem existir a partir do 1.° andar.

3 — Podem ser implantados recetores sensiveis desde o R/C, apenas junto a Travessa Vera Garb.

4 — Os projetos de condicionamento acustico das novas edificacbes devem respeitar os
seguintes valores:

a) D2 m,nT,w = 36dB, para area translucida inferior a 60 %, €;
b) D2 m,nT,w + Ctr = 36dB, para area transltcida superior a 60 %.

Artigo 17.°-D
Risco sismico

1 — Todos os projetos a desenvolver para operagoes urbanisticas, na area de intervengéo do
Plano, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o adequado
comportamento sismico das edificagdes.

2 — Os alvaras que titulam as operacgdes urbanisticas devem conter a mencéao de existéncia
de risco sismico.

Artigo 17.°-E
Seguranga contra incéndios

1 — Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, na area de intervengéo do
Plano, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram a seguranga
contra incéndios das edificagdes.

2 — A acessibilidade as fachadas deve assegurar o cumprimento das disposi¢des aplicaveis
do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios em edificios, na sua redagdo em vigor.

3 — Arede de hidrantes exteriores sera feita, preferencialmente, pela colocacdo de marcos
de agua, tendo por referéncia a planta de seguranga contra incéndios — desenho n.° 40, a qual é
indicativa podendo ser adotada outra solugdo em fungéo das edificagbes a construir, desde que em
cumprimento das disposi¢des aplicaveis do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios
em edificios, na sua redagdo em vigor.

Artigo 18.°-A

Demoligao

A demolicdo de edificacbes apenas se admite no Espago habitacional a reestruturar, desde
que cumpridas as seguintes disposi¢des:

a) Quando os edificios carecam de condigdes de seguranga ou de salubridade indispensaveis ao
fim a que se destinam e a respetiva beneficiagdo ou reparagao for técnica ou economicamente inviavel;

b) Quando as caracteristicas arquitetonicas dos edificios ou a sua integragdo urbanistica re-
velem falta de qualidade ou desadequagao.

Artigo 18.°-B
Emparcelamento

1 — As novas edificacbes admitidas para o Espaco habitacional a reestruturar serao resultantes
do emparcelamento dos prédios identificadas na planta parcelar — desenho n.° 5 e podem seguir
a solugao prevista na planta de transformagéao fundiaria — emparcelamento — desenho n.° 38.
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2 — Podem, ainda, vir a ser admitidas outras solugdes diferentes da referida no nimero anterior
desde que devidamente fundamentadas e das quais:

a) Nao resultem edificagbes com menos de 7 metros de largura de frente;

b) Nao resultem situagdes que impecam, de forma definitiva, a reestruturagao urbana da to-
talidade do conjunto;

¢) Nao resultem situagdes de incumprimento da planta de implantagdo e dos anexos n.os Il
e IV do presente regulamento;

d) Resulte uma solugéo arquiteténica que garanta a estrita articulagdo com o espacgo publico
previsto pelo Plano, nomeadamente no que refere ao acesso automaovel ao estacionamento privado
das novas edificacoes.

Artigo 20.°-A
Execugdo nao sistematica

1 — O Plano é executado fora de sistemas de execugdao uma vez que a sua area de inter-
vengao se integra em zona urbana consolidada e a delimitagdo de unidades de execugao € des-
necessaria.

2 — As operacgdes urbanisticas a realizar na area de intervencao do Plano séo da livre iniciativa
dos particulares, devendo cumprir as disposi¢des constantes do presente regulamento, da planta de
implantagao, dos quadros anexos n.os|, Il, lll, considerando que estes apresentam os parametros
urbanisticos maximos admitidos, e o quadro constante do anexo n.° IV, e estao sujeitas ao controlo
prévio estabelecido no RJUE.

Artigo 20.°-B
Cedéncias
As cedéncias a integrar no dominio publico municipal sdo as identificadas na planta de
cedéncias — desenho n.° 37, e no anexo IV do presente regulamento.
Artigo 20.°-C
Mecanismos indiretos de perequagao

1 — Sendo, o Plano, de execugao nao sistematica, nao serao fixados mecanismos diretos de
perequagao.
2 — A reparticdo de beneficios e encargos faz-se por aplicagdo das taxas urbanisticas, nos
termos dos regulamentos municipais aplicaveis.
Artigo 20.°-D
Operagoes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a operagao de loteamento
Na area de intervencdo do Plano néo existem operacgdes urbanisticas de impacte relevante,
ou de impacte semelhante a operacao de loteamento.
Artigo 21.°-A
Acessibilidades

Na area de intervencdo do Plano devem ser aplicadas as normas legais e regulamentares
contidas no Regime Juridico das Acessibilidades, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto, na sua redagao em vigor.
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Artigo 21.°-B
Omissoes

Em tudo o omisso no presente regulamento aplica-se subsidiariamente a legislagdo em vigor
e as disposi¢des constantes do PDM de Faro e dos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 21.°-C
Dinamica

O Plano pode ser revisto, ou alterado, sempre que a camara municipal de Faro considere
inadequadas as disposi¢des nele consagradas, bem como nas restantes situagdes previstas na lei.”

Artigo 6.°
Aditamento aos anexos do regulamento do Plano

S&o aditados aos anexos do regulamento do Plano o Quadro de paradmetros urbanisticos para
0 espaco habitacional a reestruturar, o Quadro de cedéncias para o espacgo habitacional a reestru-
turar e o Quadro de areas minimas para residéncias universitarias, constantes, respetivamente, dos
anexos lll a 'V, que se publicam em anexo a presente alteragéo e dela faz parte integrante.

Artigo 7.°
Norma revogatoria
Sao revogados os artigos 5.° e 10.° do regulamento do Plano.
Artigo 8.°
Republicagao

E republicado em anexo, que faz parte integrante do presente regulamento, o regulamento do
plano com a redacao atual e respetivos anexos.

Artigo 9.°
Entrada em vigor

A alteracdo do Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagédo no Diario da Republica.
1.2 Alteragao ao Plano de Pormenor da Horta dos Pardais

Regulamento

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto do Plano

O Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, em Faro, adiante designado por Plano, € um
plano municipal de ordenamento do territério que visa disciplinar o uso, ocupacao e transformacéao
do solo na sua area de aplicagéo, delimitada na planta de implantagao.
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Artigo 2.°
Ambito territorial

O territério abrangido pelo Plano é o correspondente a area de 1,66 hectares, como tal de-
limitada na planta de implantagdo e em todas as outras pecas desenhadas anexas ao presente
Regulamento.

Artigo 3.°
Situagao do Plano no seu nivel de hierarquia

1 — Na area de intervengao do Plano, incidem os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano regional de ordenamento do territorio do Algarve (revisdao — PROTAL), aprovado pela
resolugédo do concelho de ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, posteriormente retificada pela
declaragao de retificagdo n.° 85-C/2007, de 2 de outubro, € alterada pela resolucédo do conselho
de ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

¢) Plano diretor municipal de Faro (PDM de Faro), ratificado pela resolugdo do conselho de
ministros n.° 174/95, de 19 de dezembro, na redagdo em vigor dada pelo aviso n.° 4970/2012, de
5 de marco, publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 65, de 30 de margo de 2012.

2 — O Plano é compativel com os instrumentos de gestao territorial identificados no nimero
anterior.

Artigo 4.°
Objetivos do Plano

1 — O Plano visa a execugao do Plano Diretor Municipal de Faro para a area delimitada,
criando um instrumento orientador para o desenvolvimento desta parte da cidade.
2 — Tem como objetivos:

a) Qualificar a renovagao urbana, criando regras de edificagao;

b) Apontar alternativas de melhoramento do funcionamento do sistema de circulagéo e esta-
cionamento na zona;

c) Criar ligagbes viarias entre o futuro empreendimento da Horta dos Pardais e a rede viaria
existente;

d) Desenvolver um desenho urbano de qualidade, na Horta dos Pardais com espagos verdes
e de lazer que tornem atrativo a estadia no interior deste;

e) Coordenar a intervengao urbana com as orientagdes paisagisticas, nomeadamente no que
respeita aos espacos livres, vistas do terreno, drenagens, etc.;

f) Entendimento da situacdo das infraestruturas da zona com vista a uma melhor resolugéo
das ligagbes das redes futuras as existentes.

Artigo 5.°

(Revogado.)
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Artigo 6.°
Composigao do Plano

1 — O Plano é composto por elementos fundamentais, elementos complementares e elemen-
tos anexos.

2 — Sao elementos fundamentais, o regulamento, a planta de implantagdo e a planta de
condicionantes.

3 — Sao elementos complementares, o relatdrio, a planta de enquadramento, o programa de
execucao, o plano de financiamento, a planta de localizacao, a planta da situacao existente, a planta
parcelar, os perfis longitudinais e transversais, a planta da rede de distribuicdo de aguas, a planta
de demolicbes, a planta de cedéncias, a planta de transformacao fundiaria — emparcelamento, a
planta da rede de drenagem de esgotos e pluviais e a planta de arranjos exteriores.

4 — Sao elementos anexos, os estudos de caracterizagdo e plantas de caracterizacao, fichas
do edificado, plantas de trabalho e restantes elementos técnicos.

Artigo 7.°
Natureza juridica e forga vinculativa

O Plano tem a natureza de regulamento administrativo, sendo as respetivas disposicdes de
cumprimento obrigatorio, quer para as intervencgdes de iniciativa publica quer para as promog¢des
de iniciativa privada ou cooperativa.

Artigo 8.°
Definigoes

Para efeitos do presente regulamento consideram-se os conceitos definidos no decreto regu-
lamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no regime juridico da urbanizagéo e da edificagdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao em vigor, bem como
0s conceitos previstos nos regulamentos municipais aplicaveis, nomeadamente no novo regula-
mento da urbanizagéo e da edificagdo do municipio de Faro (NRUEMF), na sua redagao em vigor.

CAPITULO Il

Disposigoes gerais relativas ao uso do solo

Artigo 9.°
Classificacao e qualificagdo do solo

1 — A area de intervencéo do Plano integra solo urbano.
2 — A area de intervengao do Plano é qualificada na categoria do espago habitacional, estru-
turado nas seguintes subcategorias:

Espaco habitacional — a reestruturar;
Espaco habitacional — edificios propostos.

3 — A area de intervencao do Plano é ainda qualificada na categoria dos espacos verdes,
estruturado nas seguintes subcategorias:

Espacos verdes de utilizacao coletiva publica;
Espacgos verdes de utilizagéo coletiva privada.
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CAPITULO llI

Disposicoes especificas relativas ao uso do solo

SECCAO |

Espago habitacional

Artigo 10.°

(Revogado.)

Artigo 10.°-A
Espaco habitacional — A reestruturar

1 — O espacgo habitacional a reestruturar corresponde ao conjunto edificado identificado na
planta parcelar — desenho n.° 5, onde predominam edificagdes cuja época de construgao € antiga
€ a sua integracao na envolvente carece de intervencgéo urbanistica para harmonizacao da relagao
entre volumes edificados, altura de fachadas e alinhamentos.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nesta subcategoria aplicam-se os parametros urba-
nisticos e cedéncias constantes dos anexos n.os Il e IV do presente regulamento.

3 — As edificagcbes existentes que apresentem fraco valor arquitetonico e mau estado de
conservagao, devidamente documentado e fundamentado, poderao ser objeto de demoligdo nos
termos do artigo 18.°-A do presente regulamento.

4 — Nas edificagdes integradas nesta subcategoria, para além do referido no niumero anterior
do presente artigo, admitem-se ainda as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagéo;
b) Obras de alteragao;
c¢) Obras de construgéo.

5 — As operagbes urbanisticas identificadas no nimero anterior aplicam-se as seguintes regras:

a) Seja cumprindo o disposto no artigo 18.°-B do presente regulamento no que a obras de
construgao diz respeito;

b) Sejam cumpridos os parametros urbanisticos maximos e cedéncias previstos nos anexos
n.os lll e IV do presente regulamento;

¢) Sejam cumpridos os alinhamentos definidos na planta de implantagéo;

d) Profundidade de empena com o maximo de 14,40 metros, relativamente ao alinhamento com
a Estrada da Penha, compatibilizando com a profundidade de empena do edificio existente a Sul;

e) O recuo do ultimo piso, em relagdo aos planos das fachadas, deve seguir a solugdo cons-
tante dos perfis — desenho n.° 24, com um recuo minimo de 3,50 m, admitindo-se recuo diferente
apenas para 0s acessos verticais;

f) Apenas sado admitidas varandas ou corpos balangados sobre espagos pedonais publicos
desde que tal solugéo seja tecnicamente fundamentada e devidamente compatibilizada com as
arvores previstas para a Estrada da Penha, conforme planta de arranjos exteriores — desenho
n.° 39, e que sejam cumpridas as condigdes fixadas nas normas aplicaveis do NRUEMF;

g) Admitem-se os usos de habitacao, atividades terciarias compativeis com o uso habitacional
e residéncias universitarias;

h) Sao interditos os usos nao compativeis com o uso habitacional, nomeadamente industriais
e de armazenagem;

i) Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, vaos e coberturas das edificagbes devem
ser escolhidos de modo a assegurar a sua adequada integragdo na envolvente, do ponto de vista
arquitetonico, paisagistico, cultural e de eficiéncia energética.
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6 — O edificio identificado na planta de implantagao como existente podera ser sujeito a obras
de alteracao desde que nao ultrapasse os parametros urbanisticos maximos definidos no anexo
n.° Il do presente regulamento.

Artigo 11.°
Espaco habitacional — Edificios propostos

1 — O lote n.° 1, assinalado na planta de implantagao, sera destinado a implantagao de edi-
ficios de habitacdo, podendo as caves serem utilizadas para estacionamento e ou arrecadacoes,
conforme o definido nos quadros anexos n.os | e Il.

2 — O logradouro do lote 1, composto por uma superficie descoberta ao nivel do piso térreo,
sera destinado a espacgo verde coletivo de utilizagao privada e sera objeto de um projeto de arranjo
exterior.

3 — O lote n.° 2 é destinado a construcao nova de edificios habitacionais, com excecao
dos pisos térreos destinados a comércio, e ou estabelecimentos de restauracao e bebidas, e ou
Servicos.

4 — A dimenséo dos lotes, areas de implantagao, superficies de pavimento, usos, areas das
caves, numero maximo de pisos, numero maximo de fogos, cérceas, volumetrias € nimero minimo
de lugares de estacionamento sao os definidos nos quadros anexos n.**| e .

5 — As caves sdo destinadas a parqueamento automével, servigos técnicos e ou arrecadacgdes.

SECCAO I

Espacos verdes

Artigo 12.°
Espacos verdes

A localizacao e areas de espagos verdes de utilizagao coletiva publica e privada sao os defi-
nidos na planta de implantagéo e na planta de arranjos exteriores — desenho n.° 39.

Artigo 13.°
Espacgos verdes de utilizagao coletiva publica

1 — Os espacos verdes de utilizagdo coletiva publica serédo aqueles em que se privilegia a
salvaguarda de valores paisagisticos e ou a constituigdo de zonas de enquadramento visual do
conjunto urbanistico.

2 — Os espacos verdes de utilizagao coletiva publica serao constituidos por cedéncias a Ca-
mara Municipal de Faro decorrentes dos processos de loteamento e das obras de construgdo de
novas edificagdes, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 14.°

Espacgos verdes de utilizagao coletiva privada

1 — Os espagos verdes coletivos de utilizagdo privada constituem uma valorizagéo paisagistica
para o conjunto edificado e serdo compostos por espécies vegetais adequados a superficie onde
estdo inseridos.

2 — Nao é permitida a fruigdo publica dos espagos desta natureza.
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SECCAO III

Rede viaria e estacionamento

Artigo 15.°
Rede viaria e estacionamento

1 — Arede viaria e o estacionamento publico devem obedecer ao definido nas pecgas escritas
e desenhadas do presente Plano.

2 — A estrutura assinalada na planta de implantagdo € composta por uma faixa de rodagem,
que tera a largura de 7,5 m ou 6,5 m, com ou sem faixa de estacionamento, e um passeio com a
largura minima de 1,60 m.

Artigo 16.°
Estacionamentos publicos e privados

1 — O numero de lugares de estacionamento privados previstos para cada lote ou parcela
destinado a construgdo nova sio os definidos nos quadros constantes dos anexos n.os |l e Il do
presente regulamento.

2 — O numero de lugares de estacionamento publicos e privados previstos na globalidade
do Plano, assinalados na planta de implantacdo e nos quadros anexos, cumprem o disposto no
artigo 50.° do regulamento do PDM de Faro.

3 — Exceciona-se do disposto nos numeros anteriores a dotacdo de estacionamento em re-
sidéncias universitarias, a qual deve respeitar o previsto no artigo 17.°-A.

SECGAO IV

Equipamentos publicos

Artigo 17.°
Equipamentos publicos

Na area de intervencéo do Plano n&o estao previstos quaisquer equipamentos publicos, ndo
havendo lugar a cedéncias para esses fins, aquando dos processos de loteamento, sem prejuizo
da aplicagdo dos Regulamentos Municipais de Taxas e Licengas e Taxas de Urbanizagdo e Com-
pensacéao pela ndo Cedéncia de Terrenos em Operagdes de Loteamento Urbano.

Artigo 17.°-A
Residéncias universitarias

1 — Para efeitos do presente Plano as residéncias universitarias sao consideradas equipa-
mentos complementares ao funcionamento da Universidade do Algarve, com o objetivo Unico de
mitigar o défice de alojamentos desta natureza no concelho de Faro, podendo localizar-se no espago
habitacional — a reestruturar.

2 — Nas residéncias universitarias, as tipologias de alojamento destinadas a acomodagao,
temporaria ou ocasional, de estudantes/investigadores/docentes universitarios, podem adotar as
dimensdes minimas previstas no quadro de areas constante do anexo V do presente regulamento,
salvaguardados que estejam os principios construtivos em matéria de seguranga, salubridade,
iluminacao e ventilacdo natural.

3 — Os parametros urbanisticos maximos para este uso sédo os previstos no anexo lll do
presente regulamento, com as necessarias adaptagoes.

4 — Nao ¢é permitida a instalagao de aparelhos de combustdo em espago Unico ndo auténomo,
sendo contudo admitida a instalagdo de modulo de confeg&o ou de outro equipamento de cozinha, ha-
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bitualmente designado por kitchenette, montado em espago Unico e nao autbnomo, desde que sejam
asseguradas as devidas condi¢des de ventilagédo e extragéo, de forma a garantir a qualidade do ar.

5 — A dotagao de estacionamento pode adotar, de modo fundamentado e sujeito a aceitagéo
da cadmara municipal, solugéo diferente do disposto no artigo 16.° do presente regulamento desde
que assegure um minimo de:

a) 20 % de lugares de estacionamento para o total das tipologias de alojamento, os quais
podem ser distribuidos por lugares publicos ou privados.

6 — O presente artigo deixa de ter aplicabilidade com a publicagdo e entrada em vigor de
regulamentagao especifica destinada a residéncias universitarias.

SECGAOV

Edificagao

Artigo 17.°-B
Altura das edificagoes

1 — Na planta de implantagao e perfis longitudinais do Plano estao identificadas todas as
edificacbes, definido o niumero de pisos e cotas altimétricas das edificagdes.

2 — As cotas altimétricas que estabelecem a altura das edificagdes foram definidas com base
no levantamento topografico efetuado, referentes a Projegao Transversa de Mercatorss, Elipsoide
GRS80, Datum ETRS89 — Datum Altimétrico — Marégrafo de Cascais.

3 — O numero de pisos das novas edificagdes identificado no Plano é indicativo, prevalecendo
a altura da edificacao.

4 — Admite-se uma variagao de 0,50 m relativamente a altura das edificagbes definida, desde
que tenha como objetivo a compatibilizagdo com os edificios confinantes.

5 — Os projetos das operagdes urbanisticas a apresentar deverao identificar as cotas das
edificagdes confinantes, por forma a justificar as compatibilizagdes propostas.

Artigo 17.°-C
Ruido

1 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, a area do Plano € classificada
como zona urbana consolidada, sendo os recetores sensiveis classificados como zona mista.

2 — E proibida a implantag&o de compartimentos sensiveis ao nivel do R/C dos edificios junto
a Estrada da Penha, os quais apenas podem existir a partir do 1.° andar.

3 — Podem serimplantados recetores sensiveis desde o R/C, apenas junto a Travessa Vera Garb.

4 — Os projetos de condicionamento acustico das novas edificacbes devem respeitar os
seguintes valores:

a) D2 m,nT,w = 36dB, para area translucida inferior a 60 %, €;
b) D2 m,nT,w + Ctr = 36dB, para area translucida superior a 60 %.

Artigo 17.°-D
Risco sismico

1 — Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, na area de intervengéo do
Plano, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o adequado
comportamento sismico das edificacdes.

2 — Os alvaras que titulam as operagoes urbanisticas devem conter a mengéo de existéncia
de risco sismico.
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Artigo 17.°-E
Seguranga contra incéndios

1 — Todos os projetos a desenvolver para operag¢des urbanisticas, na area de intervencéo do
Plano, devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram a seguranga
contra incéndios das edificagdes.

2 — A acessibilidade as fachadas deve assegurar o cumprimento das disposi¢ées aplicaveis
do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios em edificios, na sua redagéo em vigor.

3 — A rede de hidrantes exteriores sera feita, preferencialmente, pela colocagdo de marcos
de agua, tendo por referéncia a planta de seguranga contra incéndios — desenho n.° 40, a qual é
indicativa podendo ser adotada outra solugdo em fungao das edificagbes a construir, desde que em
cumprimento das disposi¢des aplicaveis do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios
em edificios, na sua redagao em vigor.

CAPITULO IV

Instrumentos de execugao

Artigo 18.°
Disposicoes referentes a futuros processos de loteamento dentro da area de intervencao do Plano

Os espacos de cedéncia destinados a equipamentos, zonas verdes, rede viaria e estaciona-
mentos séo os definidos na planta de implantagéo.

Artigo 18.°-A
Demoligao

A demoligédo de edificagdes apenas se admite no Espago habitacional a reestruturar, desde
que cumpridas as seguintes disposi¢des:

a) Quando os edificios caregcam de condi¢des de seguranca ou de salubridade indispensaveis ao
fim a que se destinam e a respetiva beneficiagdo ou reparagao for técnica ou economicamente inviavel;

b) Quando as caracteristicas arquitetdnicas dos edificios ou a sua integragao urbanistica re-
velem falta de qualidade ou desadequacao.

Artigo 18.°-B
Emparcelamento

1 — As novas edificacbes admitidas para o Espaco habitacional a reestruturar serdo resultantes
do emparcelamento dos prédios identificados na planta parcelar — desenho n.° 5 e podem seguir
a solugao prevista na planta de transformagéao fundiaria — emparcelamento — desenho n.° 38.

2 — Podem, ainda, vir a ser admitidas outras solugées diferentes da referida no nimero anterior
desde que devidamente fundamentadas e das quais:

a) Nao resultem edificagdes com menos de 7 metros de largura de frente;

b) Nao resultem situagdes que impegam, de forma definitiva, a reestruturagao urbana da to-
talidade do conjunto;

¢) Nao resultem situagdes de incumprimento da planta de implantagéo e dos anexos n.*lll e
IV do presente regulamento;

d) Resulte uma solugéo arquitetdnica que garanta a estrita articulagdo com o espago publico
previsto pelo Plano, nomeadamente no que refere ao acesso automaovel ao estacionamento privado
das novas edificacoes.
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CAPITULO V

Areas sujeitas a condicionantes

Artigo 19.°
Condicionantes

Na area abrangida pelo Plano serdo observadas todas as protegoes, servidées administrativas
e restricdes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor ou decorrentes da sua modifi-
cagao, designadamente a relativa a uma faixa de prote¢do de 12 m marginal ao limite da vedagao
da Universidade do Algarve, e a servidao aeronautica ao Aeroporto Internacional de Faro.

CAPITULO VI

Sistema de execugao

Artigo 20.°
Calculo de taxas municipais e critérios para a distribuigdo de encargos

1 — Todos os procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas associadas a
execucao do Plano estdo sujeitas ao pagamento de taxas nos termos do Regulamento e Tabela
de Taxas do Municipio de Faro, na sua redag&o em vigor.

2 — Adistribuigdo dos encargos com as operagodes urbanisticas mencionadas no nimero an-
terior do presente artigo cabe, em exclusivo, aos promotores privados das mesmas e nos termos
dos critérios a acordar pelos préprios, entre si.

Artigo 20.°-A
Execucgao nao sistematica

1 — O Plano é executado fora de sistemas de execugdo uma vez que a sua area de intervencao
se integra em zona urbana consolidada e a delimitacdo de unidades de execucgéo é desnecessaria.

2 — As operacgdes urbanisticas a realizar na area de intervencao do Plano séo da livre iniciativa
dos particulares, devendo cumprir as disposi¢des constantes do presente regulamento, da planta de
implantacdo, dos quadros anexos n.°*l, Il, Ill, considerando que estes apresentam os parédmetros
urbanisticos maximos admitidos, e o quadro constante do anexo n.° IV, e estao sujeitas ao controlo
prévio estabelecido no RJUE.

Artigo 20.°-B
Cedéncias

As cedéncias a integrar no dominio publico municipal s&o as identificadas na planta de
cedéncias — desenho n.° 37, e no anexo IV do presente regulamento.

Artigo 20.°-C
Mecanismos indiretos de perequagao

1 — Sendo, o Plano, de execugao nao sistematica, nao serao fixados mecanismos diretos de
perequagao.

2 — A reparticao de beneficios e encargos faz-se por aplicagdo das taxas urbanisticas, nos
termos dos regulamentos municipais aplicaveis.
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Artigo 20.°-D
Operagoes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a operagao de loteamento

Na area de intervencdo do Plano ndo existem operacdes urbanisticas de impacte relevante,
ou de impacte semelhante a operacao de loteamento.

CAPITULO VI

Disposi¢oes finais

Artigo 21.°
Sangoes

1 — As sangbes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposi¢cdes contidas no presente regu-
lamento s&o as previstas na legislagdo em vigor aplicavel a situagao.
2 — Para além das penalidades previstas por lei, a Camara Municipal podera determinar que
seja reposta a situagdo anterior a pratica da infragao.
Artigo 21.°-A

Acessibilidades

Na area de intervengdo do Plano devem ser aplicadas as normas legais e regulamentares
contidas no Regime Juridico das Acessibilidades, aprovado pelo Decreto-Lein.° 163/2006, de 8 de
agosto, na sua redagcédo em vigor.

Artigo 21.°-B
Omissoes

Em tudo o omisso no presente regulamento aplica-se subsidiariamente a legislagdo em vigor
e as disposi¢des constantes do PDM de Faro e dos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 21.°-C
Dinamica

O Plano pode ser revisto, ou alterado, sempre que a cAmara municipal de Faro considere
inadequadas as disposi¢des nele consagradas, bem como nas restantes situagdes previstas na lei.

Artigo 22.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato a sua publicagdo no Diario da Republica.
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ANEXO I
Quadro de areas
(a que se refere o artigo 11.°)
Areas (m2)
Lote nimero Bloco numero
L Ai Ac hab Ac com/serv AC est/arr Ac
T 1-A 4 500,50 392,00 2 352,00 0,00 9 001,00 23 305,00
1-B 392,00 2352,00
1-C 408,00 2 448,00
1-D 408,00 2 448,00
1-E 392,00 2 352,00
1-F 392,00 2 352,00
Subtotal . . . 4 500,50 2 384,00 14 304,00 0,00 9 001,00 23 305,00
2. 2-A 1613,08 510,58 1 500,00 510,58 2 553,08 8 374,24
2-B 300,00 1 500,00 300,00
2-C 510,58 1 500,00 510,58
Subtotal . . . 1613,08 1321,16 4 500,00 1321,16 2 553,08 8 374,24
3 (Revogado)
4. . (Revogado)
< (Revogado)
6. (Revogado)
Total. . . ... 6 113,58 3 705,16 18 804,00 1321,16 11 554,08 | 31679,24
ANEXO II
Quadro descritivo dos lotes propostos
(a que se refere o artigo 11.°)
Numero de pisos
. Bloco Max. Lugares Al.tl."a = Volumetria
Lote nimero . Com/Serv 9 . . da edificagéo 3
numero fogos cave/subcave Acima Abaixo Total (m) (m®)
soleira soleira °
T 1-A 0 18 200 6 2 8 20,32 7 965,44
1-B 18 6 2 8 19,90 7 800,80
1-C 18 6 2 8 19,00 7 752,00
1-D 18 6 2 8 18,70 7 629,60
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Numero de pisos
. Altura .
Lote numero BIOCO Com/Serv Max. Lugares da edificagédo Volumetria
ndmero fogos cave/subcave Acima Abaixo (m%)
! X Total (m)
soleira soleira

1-E 18 6 2 8 18,80 7 369,60

1-F 18 6 2 8 19,66 7 706,72

Subtotal . . . 0 108 200 46 224,16

2. 2-A 3 10 35 6 2 8 20,08 6 708,33

2-B 2 10 6 2 8 20,47 6 141,00

2-C 3 10 6 2 8 20,93 6 963,33

Subtotal. . . 8 30 35 19 812,66
3 (Revogado)
4. . (Revogado)
5 (Revogado)
6. (Revogado)

Total. . . ... 8 138 235 66 036,82




ANEXO III
Quadro de parametros urbanisticos para o espaco habitacional a reestruturar

(a que se refere o artigo 10.°-A)

Areas (m?) Usos Pisos
Altura .

e Volumetria

Parcelas ) Ac acima da edificagéo ()

Area Ai Airlc Ac hab Ac com/serv | AC est/arr soleira Ac varandas Ac com/serv | Habt Estac | Ac soleira | Ab soleira | Total (m)

AReestruturar ... .. 1188,31 | 1188,31 903,24 | 2827,07 903,24 | 1188,31 | 3730,32 | 757,24 | 4918,63 6 18 18 5 1 6 14,70 11 156,87
Existente.......... 290,10 251,22 251,22 921,68 251,22 0,00 | 1172,90 0,00 | 1172,90 3 7 0 5 0 5 18,22 3 662,64
Total . ..... 1478,41 | 143953 | 1154,46 | 3748,75 | 1154,46 | 1188,31 | 4903,22 | 757,24 | 6091,53 9 25 18 14 819,51
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ANEXO IV
Quadro de cedéncias para o espago habitacional a reestruturar

(a que se referem os artigos 10.°-A e 20.°-B)

Parcelas Areas Cedéncias
(metros quadrados) (metros quadrados)

o 183,90 136,73
D 57,31 21,32
E oo 358,26 55,15
F oo 173,65 26,16
G e 157,45 31,71
He o 84,91 0,00
L e 102,86 12,22
P 181,45 27,96
K 139,82 16,67
Dominio municipal 1. ... ... .. . 23,79 0,00
Dominio municipal 2. . . ... ... 10,08 0,00
Dominio municipal 3. ... ... . . e 47,56 0,00

Total . ....... ... ... . ... ... . . .. ... 1521,04 327,92

ANEXO V
Quadro de areas minimas para residéncias universitarias

(a que se refere o artigo 17.°-A)

Valores
Tipologias de alojamento (TA) . ........ ... ... ........ Quarto individual. ... ............... 10,00 m?
Quartoduplo. . ........ ... . ... 15,00 m?
Estadio* ........... .. .. .. ... ..., 15,00 m?
Estudio para 2 residentes. .. .. ....... 20,00 m2
Estadio para 4 residentes™ .. ........ 40,00 m?
Instalagbes sanitarias autdnomas . . ... .. ... ... e 1/2quartos
Estacionamento para bicicletas . . .. ... 60 %/TA
Estacionamento para veiculos automadveis . .. ... . .. 20 %I/TA
* Tipologia que integra instalag&o sanitaria e zona de confegédo de refei¢cdes, privativas
** A mesma area é adequada a alojamento acessivel para 2 residentes.
Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
64432 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_64432_0805-PCondi-GTiff.jpg
64433 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_64433_0805-PImpla-GTiff.jpg
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