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MUNICIPIO DE ELVAS

Aviso n.° 18917/2022

Sumario: Plano de intervengdo em espago rural das Caldeirinhas.

Plano de Intervengao em Espaco Rural das Caldeirinhas

José Anténio Rondao de Almeida, Presidente da Camara Municipal de Elvas, torna publico, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sessao de 29 de junho, foi
aprovado o Plano de Intervencdo em Espaco Rural das Caldeirinhas.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Implantacao e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

21 de julho de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, José Anténio Rondao de
Almeida.

Deliberagao

A Assembleia Municipal deliberou na sua sessao ordinaria realizada no dia 29 de junho de
2022, que é do seguinte teor:

Presente a reunido uma certiddo de parte da ata da reunido do Executivo Municipal realizada
no dia 8 de junho de 2022, na qual foi aprovado a versao final do Plano de Intervencdo em Espaco
Rural das Caldeirinhas (documento em anexo).

Seguidamente a Senhora Presidente da Mesa informou que estava em discussao o referido
documento.

Nao havendo intervenientes na discussao, a Senhora Presidente da Mesa colocou 0 mesmo
a votagao tendo sido deliberado por unanimidade, aprovar a versao final do Plano de Intervengao
em Espaco Rural das Caldeirinhas.

4 de julho de 2022. — A Presidente da Assembleia Municipal, Maria da Graga Rodrigues Luna
Pais.

Plano de Intervengdao em Espago Rustico das Caldeirinhas
Municipio de Elvas
Regulamento

Fevereiro 2022

CAPITULO |
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Objeto, natureza juridica e vinculagao

1 — O Plano de Intervengdo em Espaco Rustico das Caldeirinhas, (adiante designado por
Plano), por abrange a area de intervengao definida na planta de implantagéo.
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2 — O Plano tem a natureza de regulamento administrativo e com ele devem adequar-se todos
0s programas e projetos a realizar na sua area de intervengao.

3 — As disposi¢cdes do Plano sao vinculativas para as entidades publicas e ainda, direta e
imediatamente, para os particulares.

Artigo 2.°
Ambito territorial

1 — O Plano tem uma area de intervengéo de 113698m2 (11,37ha) integrada no Prédio Rustico
denominado Caldeirinhas — Art.° Matriz 10 Secgédo P — Freguesia de Caia, Sdo Pedro e Alcagova,
com de 48,16 ha, e cujos limites se encontram identificados nas pegas desenhadas.

2 — O presente regulamento aplica-se apenas a sua area de intervengéo regendo-se a restante
area da propriedade pelo definido no Plano Diretor Municipal em vigor.

Artigo 3.°
Principios e objetivos gerais
O Plano, tem como objetivos gerais;

a) Alteragao da designagao de 12 — Unidade Agro-Industrial das Caldeirinhas para 12 — Unidade
Agropecuaria das Caldeirinhas encontrando assim enquadramento no regime juridico das obras de
aproveitamento hidroagricola (RJOAH), Decreto-Lei n.° 269/82, de 10/07 e na redagao dada pelo
Decreto-Lei n.° 86/2002 e respetiva legislagdo complementar.

b) Ampliagao do poligono que delimita a 12 para um poligono de implantagéo de 11,37ha

c¢) Estabelecimento dos critérios de edificacdo, nomeadamente com o aumento da area de
armazenagem e capacidade de saida de produto final;

d) Garantia da sustentabilidade agropecuaria;

e) Incremento da capacidade na area da produgao de leite;

f) Salvaguarda e valorizagao dos recursos locais.

Artigo 4.°
Contetido documental

1 — Para além do presente Regulamento, o PLANO é constituido pelos seguintes elementos:

a) Planta de implantagao, elaborada a escala 1:1.000;

b) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1:1.000, assinalando as Servidées Administra-
tivas e Restrigdes de Utilidade Publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos
a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O Plano é ainda acompanhado por:

a) Relatério e Programa de execugao;
b) Pelas pegas gréficas:

i) Planta de localizagdo — 1/100000

i) Planta de situacao existente — 1/1000

iii) Excerto da planta de ordenamento — PDM — 1/25000
iv) Excerto da planta de condicionantes — PDM — 1/25000

Artigo 5.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

A area de intervencgao do Plano é classificada em Solo Rustico, pelo Plano Diretor Municipal
de Elvas.
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Artigo 6.°
Defini¢cbes

Para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas as definigbes conforme
legislagdo em vigor.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 7.°
Servidoes e restrigdes

1 — Na area de intervencéo do Plano, verifica-se a incidéncia de serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica, aos quais se aplicara a legislagao respetiva em vigor e, quando
representaveis graficamente, encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes, designada-
mente:

a) Reserva Agricola Nacional;

b) Aproveitamento Hidroagricola do Caia;

c) Rede Natura 2000, 30 PTCONO0030 Sitio do Caia 31.087,07ha -Regido Biogeografica
Mediterranica

d) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica: Rede Nacional de Transporte de Eletricidade e Rede Nacional de Distribuigao
de Eletricidade — Linha de alta tensao;
iiy Caminhos Municipais.

2 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigcdes de utilidade publica regem-
-se, no que diz respeito ao uso, ocupagao e transformagao do solo, pelas disposigbes expressas
no presente Regulamento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente da servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica.

3 — A area do Plano esta afeta & Area de Aproveitamento Hidroagricola do Caia, especifica-
mente a area beneficiada e as infraestruturas subterrdneas com as respetivas faixas de protecao,
(5 metros para cada lado da conduta), devendo qualquer agdo conformar-se com o regime juridico
das obras de aproveitamento hidroagricola (RJOAH), Decreto-Lei n.° 269/82, de 10/07 e na redagao
dada pelo Decreto-Lei n.° 86/2002, de 6 de abril e respetiva legislagdo complementar.

4 — Sem prejuizo do referido no nimero anterior qualquer agéo a desenvolver na area do Plano
esta sujeita a parecer prévio vinculativo por da Diregdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento
Rural, consultada a Associagdo de Beneficiarios do Caia sobre as situagbes em causa, a emitir
no ambito do RJOAH, nomeadamente pelo estipulado no seu artigo 95.°, versando tanto sobre as
novas intervengdes como sobre possiveis legalizacbes que possam vir a ser necessarias, face as
edificacdes e usos existentes e propostos.

5 — Relativamente a infraestruturas subterréneas que atravessam a area do Plano, a implan-
tacdo da zona pavimentada onde s&o instalados os silos horizontais sobrepde-se a uma destas
estruturas; situagao que esta devidamente identificada e acordada entre a Associagao de Regan-
tes do Caia e o proprietario que se responsabiliza pela remogédo do pavimento sempre que seja
necessaria qualquer reparacgao neste troco, conforme documento em anexo.

6 — Ainda relativamente a protecao das infraestruturas do AHC:

a) A plantagao de arvores, ou colocagao de qualquer tipo de vedagao ou cerca, € interdita para
cada lado das infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola do Caia, numa faixa de protecao
com 5 metros, exceto quando esta for considerada conveniente por razbes ambientais, de quebra-
-ventos ou de simples divisorias de prédios rusticos e desde que nao afete a integridade dessas
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infraestruturas, nem dificulte os trabalhos de manutengao e conservagao de quaisquer infraestruturas
do Aproveitamento Hidroagricola, por parte da Entidade Gestora, tratando-se de agdes a sujeitar a
emissao de parecer prévio vinculativo por parte da DGADR, ao abrigo do RUIOAH.

b) O disposto na alinea anterior também se aplica a implantagdo de construgbes, caminhos,
areas de circulagdo, ou ao exercicio de outras atividades nao agricolas.

7 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com representagéo na Planta
de Condicionantes nao dispensam a consulta da legislagao especifica, nomeadamente sobre as fai-
xas de protegéo e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.

CAPITULO llI

Uso do Solo e Concecgao do Espacgo

Artigo 8.°
Classificagao do solo

1 — O plano promove a alteragédo da designacao de 12 — Unidade Agroindustrial das caldei-
rinhas para 12 — Unidade Agropecuaria das Caldeirinhas encontrando assim enquadramento no
regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola (RJOAH), Decreto-Lei n.° 269/82, de 10/07
e na redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 86/2002 e respetiva legislagdo complementar, promovendo
essa corregao nas pegas que constituem o PDM, nomeadamente no regulamento e plantas de
ordenamento e condicionantes, uma vez que ndo se trata de uma zona industrial ou agroindustrial,
a qual ndo tem enquadramento no disposto no RIOAH, em particular no que se refere ao articulado
do artigo 95.°, o que também se infere dos artigo 17.° e 18.° do Regulamento do PDM

2 — O plano visa regulamentar o espaco definido no nimero anterior, com os limites identifi-
cados na Planta de Implantacgéo, a escala de 1:1000.

3 — Este espaco agropecuario existente e de expansao, diretamente ligado ao aproveitamento
de produtos agricolas e pecuarios, tem como objetivos:

a) Estruturagao e organizacao territorial;

b) Estabelecimento de zonas de protecdo sempre que se justifique;
c) Dotagao de infraestruturas;

d) Preservagao da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Artigo 9.°
Ocupagoes e Utilizagoes — Obras de urbanizagao e de Edificagao

1 — As obras de urbanizagéo e edificagbes exclusivamente ligadas ao aproveitamento de
produtos agricolas e pecuarios na area do plano devem respeitar os indices definidos no Quadro |
e a demais legislagao aplicavel

QUADRO1I

Quadro com Indicadores urbanisticos

indices

Altura maxima da edificagéo (m)

i0 (%) iu limp (%)

30 0,30 65 10
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2—Os estabelecimentos agropecuarios permitidos nos termos do disposto no nimero anterior
devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) indice maximo de utilizacado do solo é o definido no Quadro |;

b) O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 2;

c¢) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de agua, sendo obrigatério o
seu tratamento prévio de acordo com a legislacdo em vigor;

d) Seréo observados os parametros da legislacdo em vigor em matéria de qualidade ambiental,
no que respeita a poluigdo atmosférica (poeiras e odores) e sonora.

e) Relativamente as construgbes propostas, a aplicagdo do PIER das Caldeirinhas nao dis-
pensa a necessidade do(s) parecer prévio e vinculativo da Entidade Regional da Reserva Agricola
do Alentejo.

3 — As edificacbes preexistentes neste espacgo sdo suscetiveis de obras de reconstrugao,
reabilitacdo e ampliacdo, desde que prevejam a manutengao do uso existente ou a alteragao para
a atividade agropecuaria, armazenagem e logistica ligada preferencialmente ao aproveitamento
de produtos agricolas, pecuarios e obedegam aos seguintes requisitos:

a) Tenham enquadramento no regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola
(RJOAH), Decreto-Lei n.° 269/82, de 10/07 e na redagédo dada pelo Decreto-Lei n.° 86/2002 e
respetiva legislagdo complementar;

b) Conformar-se ao Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional (RAN) no &mbito do Decreto-
-Lei n.° 73/2009 de 31 de margo, com as alteragdes produzidas no Decreto-Lei n.° 199/2015 de 16
de setembro e regulamentado pela Portaria 162/2011 de 18 de abril.

¢) Se enquadrem nos parametros urbanisticos definidos no numero anterior consoante a
utilizacdo a que se destinem;

d) Garantam um adequado enquadramento paisagistico e arquiteténico e a preservagao e
valorizagao dos valores ambientais;

e) Recorram a sistemas independentes e ambientalmente sustentaveis onde nao existam
redes previamente construidas.

f) As edificagdes preexistentes, para o efeito previsto neste ponto, terdo de se encontrar devi-
damente legalizadas.

Artigo 10.°
Ocupacoes e Utilizagoes — Cortina arborea

A cortina arborea com o objetivo de ocultar o perfil dos pavilhées no ambito do cumprimento
a medida de minimizacao 30, definida na Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA), devera ser defi-
nida em projeto especifico devendo ser composta por espécies autdctones na area indicativa com
representagao na Planta de Implantagao e que a sua execucéo tera de cumprir com o disposto no
RJOAH e cumulativamente com as disposi¢des do artigo 7.° do Regulamento do PIER.

Artigo 11.°
Ocupagées e Utilizagdes — Areas agricolas de intervengdo condicionada

1 — As areas agricolas, de intervengao condicionada, devem manter vegetagao herbacea, de
preferéncia em sequeiro, nao podendo realizar-se espalhamento de efluentes pecuarios e a sua
gestdo deve incluir o corte com meios que ndo mobilizem o solo.

2 — Os objetivos desta medida 10 da DIA, estao relacionados com o aumento da protecédo a
galeria ripicola do curso de agua para reduzir a probabilidade do efluente contaminar a massa de
agua, o habitat e as espécies da fauna e da flora, aumentar o nivel de biodiversidade que a criagao
de um mosaico e diversidade cultural por norma potencia.
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CAPITULO IV

Disposic¢oes Finais e Transitorias

Artigo 12.°
Perequagao

Tendo em conta a natureza excecional do presente plano e de as ocupacgdes se encontrarem
consolidadas ndo ha lugar a perequagao.

Artigo 13.°

Cedéncias

No presente plano n&o ha lugar a cedéncia de area para o dominio publico.

Artigo 14.°
Programa de Execugao

O presente Plano apresenta Plano de financiamento e fundamentacao e justificagdo econémica
e financeira, abreviadamente designado por Programa de Execugao e Financiamento, e respetivo
faseamento de execugéo.

Artigo 15.°
Financiamento e Encargos com as operagdes urbanisticas

O encargo com as operagoes urbanisticas o sdo da responsabilidade do proprietario, nao
tendo o municipio qualquer encargo financeiro na implementagao deste Plano.

Artigo 16.°
Alteragao por adaptagao

A Aprovagao do presente Plano implicara subsequentemente um procedimento de alteragéo
por adaptagdo ao PDM de Elvas, ao abrigo do disposto no artigo 121.° do RJIGT.

Artigo 17.°
Vigéncia
O Plano assume eficacia legal até a entrada em vigor da respetiva alteragdo/revisao.
Artigo 18.°
Omissoes

Em tudo o que o presente Regulamento for omisso aplicam-se os regulamentos da especia-
lidade e demais legislagdo em vigor.

Artigo 19.°
Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagéo no Diario da Republica.
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