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MUNICIPIO DE ODEMIRA

Aviso n.° 3264/2023

Sumério: Plano de Urbanizagdo da Area de Fracionamento llegal da Propriedade Rustica de Vila
Nova de Milfontes.

Plano de Urbanizagdo da Area de Fracionamento llegal da Propriedade Rustica de Vila Nova de Milfontes

Helder Antonio Guerreiro, Presidente da Camara Municipal, faz saber que a Assembleia Muni-
cipal de Odemira, na sua reuniao realizada em 30 de setembro de 2022, deliberou, por maioria,
em conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio,
na atual redagéo, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial aprovar o «Plano de
Urbanizagdo da Area de Fracionamento llegal da Propriedade Rustica de Vila Nova de Milfontes».

Assim, para efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do referido diploma legal,
procede-se a publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica, em anexo a este aviso, da delibera-
¢do da Assembleia Municipal de Odemira que aprova o «Plano de Urbanizagdo da Area de Fra-
cionamento llegal da Propriedade Rustica de Vila Nova de Milfontes», bem como dos elementos
que constituem o plano: o regulamento, as plantas de zonamento e as plantas de condicionantes.

Informam-se ainda todos os interessados que, nos termos do n.° 1 do artigo 94.°, do n.° 2 do
artigo 192.° e do artigo 193.° do RJIGT, o referido plano de urbanizagéo passara a estar disponivel
para consulta no sitio da internet desta instituigdo, em www.cm-odemira.pt e no edificio dos Pagos
do Concelho da Camara Municipal no horario normal de expediente.

3 de outubro de 2022. — O Presidente da Camara, Helder Guerreiro, Eng.

Deliberagao

A Assembleia Municipal de Odemira deliberou, na primeira reunido da sesséo ordinaria de
setembro, realizada no dia trinta de setembro do ano de dois mil e vinte e dois, sob proposta da
Camara Municipal de Odemira aprovada por maioria na reunido ordinaria de um de setembro do ano
de dois mil e vinte e dois, aprovar por maioria o “Plano de Urbanizagéo da Area de Fracionamento
llegal da Propriedade Rustica de Vila Nova De Milfontes — Aprovagéo da Versao Final’.

3 de outubro de 2022. — A Presidente da Assembleia Municipal, Dr.? Ana Aleixo.

REGULAMENTO

CAPITULO |

Disposigcoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O Plano de Urbanizag&o da Area de Fracionamento llegal da Propriedade Rustica de Vila
Nova de Milfontes, adiante designado por Plano ou presente plano, estabelece as regras e orienta-
¢bes a que devem obedecer a ocupagéao, o uso e a transformagéo do solo dentro do territorio por
si abrangido, conforme delimitagdo constante da Planta de Zonamento, bem como os mecanismos
e procedimentos a adotar para regularizacado das situacdes de ilegalidade de fracionamento da
propriedade rustica que se verificam naquele territorio.
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2 — O modelo de organizagao espacial, o regime de uso do solo e os mecanismos de aplicagao
operativa estabelecidos no Plano visam os seguintes objetivos:

a) Reforgar a consisténcia urbana do tecido edificado existente, e regulamentar as interven-
¢des que nele possam ocorrer;

b) Conter a ocupacao em nucleos edificados e manter o restante espago como solo rustico;

¢) Reabilitar ambiental e paisagisticamente os espagos que o requeiram e garantir a manu-
tencdo dos valores ambientais e paisagisticos existentes;

d) Garantir solugdes adequadas em matéria de abastecimento de agua, tratamento e reutili-
zacao de efluentes, bem como de gestéo de residuos;

e) Promover a plena regularizagéo das situagdes de ilegalidade de ordem fundiaria e urbanis-
tica que atualmente se verificam.

3 — Em todos os atos abrangidos pelo Plano, as disposi¢des deste sao respeitadas cumulati-
vamente com as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral em vigor aplicaveis
em fungéo da sua natureza e localizagéo.

4 — No ambito da aplicacao do Plano sdo adotados os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territorio e do urbanismo legalmente estabelecidos nos diplomas préprios e ainda
0s seguintes:

a) «Construcao existente» — a edificagao legal cujo estado de conservagao permita identificar
as respetivas carateristicas, designadamente area e volumetria;

b) «Construgdo amovivel ou ligeira» — a estrutura construida com materiais ligeiros ou pre-
fabricados que permitam a sua facil desmontagem e remogao, e cuja instalagdo nao pode implicar
impermeabilizacao do solo, nem fundagdes em betao.

Artigo 2.°

Composigao do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento, de que s&o parte integrante os Anexos | a IV mencionados no seu articulado;
b) Planta de Zonamento, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Zonamento | — Qualificagéo do Solo;
i) Planta de Zonamento Il — Salvaguardas;

c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Condicionantes | — Recursos Hidricos, Recursos Ecoldgicos e Infraestruturas;
iy Planta de Condicionantes Il — Recursos Ecolégico (Rede Natura 2000);
iiify Planta de Condicionantes Ill — Perigosidade de Incéndio Rural.

2 — Acompanham o Plano os seguintes elementos:

a) Relatdrio de fundamentagéo da proposta, contendo o modelo de redistribuicdo de beneficios
e encargos e os indicadores de monitorizagéo;

b) Relatério ambiental;

c¢) Programa de execugéo e plano de financiamento;

d) Planta de enquadramento;

e) Planta de situagao existente;

f) Planta de situagao urbanistica;

g) Plantas de infraestruturas;

h) Mapa de ruido;

i) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatorio de ponderagao;

J) Ficha de dados estatisticos.
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Artigo 3.°
Servidoées administrativas e restrigées de utilidade publica

1 — Na aplicagédo do Plano tém de ser observadas as disposi¢des legais e regulamentares
referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com incidéncia espacial no
territorio por ele abrangido, as quais séo identificadas no Anexo | do presente Regulamento.

2 — As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica com expresséo a escala
grafica do Plano constam da Planta de Condicionantes.

3 — A eficacia das disposi¢des escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regula-
mentares relativos as serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica referidas no n.° 1
nao se altera na eventual ocorréncia de omissdes na Planta de Condicionantes, prevalecendo as
referidas disposi¢cdes em caso de discrepancia com os elementos graficos e escritos integrantes
do Plano.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupagao e transfor-
magao do solo estabelecida pelo Plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais
restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, e sem dispensa da tramitagdo procedimental
neles prevista.

5 — Em areas integradas na Reserva Ecologica Nacional, sdo admissiveis, como usos com-
pativeis com o uso dominante, todas as agbes permitidas no regime daquela Reserva, desde que,
quando se tratar de agbes que também sejam objeto de disposigdes especificas no presente Regu-
lamento, estas sejam acatadas cumulativamente com as previstas naquele regime legal.

Artigo 4.°
Articulacdo com outros instrumentos de gestéo territorial

1 — As disposigdes do Plano acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel,
os instrumentos de gestao territorial de &mbito supramunicipal em vigor com incidéncia no territério
abrangido pelo Plano, os quais estéo identificados no Anexo |I.

2 — Dada a sua integragdo na Rede Natura 2000, as formas de ocupagéo e gestado da area
abrangida pelo presente Plano devem:

a) Cumprir o respetivo regime legal articuladamente com as restantes disposi¢des legais apli-
caveis a cada situagéo e o disposto no presente Regulamento em termos de disciplina municipal
de ocupacéo e transformacgao do solo, em fungao da categoria ou subcategoria de espagos em
que se situem;

b) Desenvolver-se no enquadramento das orientagdes de gestdo constantes do Plano Seto-
rial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) para o ZEC PTCONO0012 Costa Sudoeste e para a ZPE
PTZPEOO015, constantes do Anexo lll.

3 — A ocupacéo e gestdo das areas afetas ou a afetar & exploragéo dos recursos florestais,
e sem prejuizo do cumprimento de todas as outras disposi¢des legais relativas a cada situacao,
aplicam-se cumulativa e articuladamente:

a) As disposigdes do presente regulamento no que respeita a disciplina municipal de ocupagao
e transformacgao do uso do solo nas referidas areas;

b) As orientagdes estratégicas e as normas operativas integrantes do Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Alentejo que incidem sobre a ocupacgao, uso e transformagao do solo
nos espagos florestais do territério concelhio, transpostas para o anexo IV, incluindo as relativas as
areas integradas nos corredores ecoldgicos nele estabelecidos, conforme identificagdo constante
da alinea f) do n.° 3 do artigo 6.°
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CAPITULO Il

Estruturagao Territorial

Artigo 5.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — O territdrio abrangido pelo Plano reparte-se pelas duas classes basicas de solo legalmente
estabelecidas: solo urbano e solo rustico.
2 — O solo rustico integra as seguintes categorias:

a) Espacgos naturais e paisagisticos, desdobrados pelas seguintes subcategorias:

i) Espacgos naturais e paisagisticos de tipo [;
iy Espagos naturais e paisagisticos de tipo lI;

b) Espacos agricolas, desdobrados pelas seguintes subcategorias:

i) Espacgos agricolas de conservagéo de tipo |;
ii) Espagos agricolas de conservagao de tipo II;
iify Espagos agricolas de conservacgao de tipo lli;
iv) Espacos agricolas de produgéo de tipo I;

v) Espacos agricolas de produgéo de tipo Il;

c) Espacos florestais, desdobrados pelas seguintes subcategorias:

i) Espacos florestais de protegéo;
iiy Espagos de uso misto silvicola e agricola;

d) Espacgos de ocupacgéo turistica.

3 — O solo urbano integra as seguintes categorias:
a) Espacgos habitacionais, desdobrados pelas seguintes subcategorias:

i) Espacos habitacionais consolidados;
ii) Espagos habitacionais a consolidar;

b) Espacos urbanos de baixa densidade, desdobrados pelas seguintes subcategorias:

i) Espacgos urbanos de baixa densidade consolidados;
iiy Espagos urbanos de baixa densidade a consolidar;

c) Espacgos de atividades econdmicas, desdobrados pelas seguintes subcategorias:

i) Espacgos de industria e armazenagem;
i) Espagos de comércio e servicos;

d) Espacos de equipamentos;
e) Espacgos verdes, desdobrados pelas seguintes subcategorias:

i) Espacgos verdes de utilizagao recreativa;
iiy Espacgos verdes de protegao ecologica.
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Artigo 6.°
Estrutura ecologica

1 — Aestrutura ecoldgica tem por objetivos a protecao e a valorizagédo da qualidade ambiental
do territério abrangido pelo Plano e constitui um sistema transversal a classificagao e qualificagao
do solo.

2 — A estrutura ecoldgica urbana compreende as seguintes componentes:

a) As areas integradas na categoria de espagos verdes;

b) As areas afetas a espacos verdes e de utilizagao coletiva resultantes da concretizagéo de
operagdes de loteamento;

c¢) Os corredores e alinhamentos arbdreos existentes ou a criar no ambito das intervengdes
de urbanizagéo e de qualificagdo do espago urbano.

3 — Sao elementos integrantes da estrutura ecolégica municipal no solo rustico abrangido
pelo presente Plano:

a) As areas integradas na categoria de espagos naturais e paisagisticos;

b) As areas integradas na subcategoria de espacos florestais de protegao;

c¢) Os habitats prioritarios da Rede Natura 2000.

d) As areas integradas na reserva ecoldgica nacional;

e) As areas integradas na reserva agricola nacional;

f) As areas integrantes dos corredores ecoldgicos identificados no Programa Regional de Orde-
namento Florestal do Alentejo, que correspondem, sem prejuizo de eventuais sobreposigdes com
areas identificadas nas alineas anteriores, as areas abrangidas pelas subcategorias de espagos
naturais e paisagisticos de tipo |, espagos agricolas de conservacao de tipo I, espagos agricolas
de conservacao de tipo Il e espacos agricolas de producéo de tipo .

4 — Os condicionamentos ao uso e transformacgao do solo a cumprir nas areas incluidas na
estrutura ecoldgica resultam da aplicagao da disciplina estabelecida no presente Regulamento para
as categorias e subcategorias de espagos que lhes corresponderem, articulada, quando for o caso,
com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 7.°
Estrutura viaria
1 — Arede viaria da area abrangida pelo Plano estrutura-se em trés niveis:
a) Rede estruturante, compreendendo dois subniveis:

i) Ligagbes externas, que asseguram as principais articula¢des viarias da area do Plano com
o exterior, € na qual que se integram todos os trogos de via de carater supramunicipal (ER.390);

iy Ligagdes internas, que asseguram a articulagao viaria entre os lugares mais importantes
da area do Plano;

b) Rede complementar, constituida pelas vias de articulagdo da rede estruturante com outros
lugares menos importantes ou de menor dimensao;

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuicdo local, e pelos arruamentos
urbanos quando n&o incorporados nos niveis anteriores.

2 — Na Planta de Zonamento estao identificados:

a) Os tragados da totalidade das vias existentes e propostas que integram as redes estrutu-
rante e complementar;
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b) Os tragados das vias existentes e propostas integrantes da rede local que desempenham
fungdes de desdobramento das redes dos niveis superiores;

c¢) Os tragados propostos, com carater indicativo, para novas vias integrantes da rede local
destinadas a completar ou reforgar a estruturagao viaria do solo urbano.

CAPITULO llI

Condigoes Gerais do Uso do Solo

Artigo 8.°

Critérios gerais de viabilizagado dos usos do solo

1 — Aviabilizagéo de qualquer uso ou ocupagéao do solo, bem como das suas alteragdes, fica
condicionada ao cumprimento cumulativo:

a) Dos requisitos de compatibilizagdo e de insergao territorial genericamente estabelecidos
nos dois artigos seguintes;

b) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente Regulamento;

c¢) Das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, incluindo as respeitantes
a serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica.

2 — As atividades ou ocupacdes de solo que se integram no uso dominante de cada categoria
ou subcategoria de espagos devem ser viabilizadas sempre que se verifique o cumprimento de
todos os requisitos enumerados no numero anterior aplicaveis a situacgao.

3 — Aviabilizagdo de quaisquer atividades ou ocupacgdes do solo abrangidas nos usos com-
pativeis com o uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espago s6 pode
ocorrer quando, cumulativamente:

a) Cumprirem todos os requisitos enumerados no n.° 1 aplicaveis a situagao;

b) A avaliagao realizada em sede do procedimento de controlo administrativo das operacgbes
urbanisticas conclua no sentido de que tal viabilizagao nao € suscetivel de provocar prejuizos ou
inconvenientes inaceitaveis de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

4 — Salvo quando outro tipo de procedimento decorra de disposigdes legais ou do presente
Regulamento, as opera¢des urbanisticas de utilizagdo nao edificada do solo para fins n&o exclu-
sivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua nao
isentas de controlo prévio s6 podem ser viabilizadas se responderem positivamente aos critérios
de avaliacao estabelecidos no nimero anterior.

5 — Aviabilizacdo de qualquer operacéao urbanistica nos termos dos nimeros anteriores nao
dispensa o subsequente cumprimento de toda a legislagao e regulamentacéo geral aplicaveis, em
cada caso concreto, a instalacdo das respetivas atividades e as condi¢cdes do seu funcionamento
efetivo, incluindo as relativas a sua compatibilizagcdo com os usos e atividades preexistentes na
envolvéncia.

Artigo 9.°

Compatibilizagao de usos

1 — Quando fundamentadamente forem consideradas suscetiveis de criar situagdes de
incompatibilidade com os usos dominantes em cada local, e independentemente da sua localiza-
¢ao, devem ser inviabilizadas as utilizacées, ocupacdes ou atividades, quer disponham ou nio de
componentes edificadas, que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e exploséo;
b) Deem lugar a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade
ou as condigdes de salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;
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c¢) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem a via publica e o ambiente local.

2 — Nao ha lugar a recusa referida no numero anterior quando a compatibilizagao entre os
usos em causa ficar garantida através do cumprimento de condigbes especificas legal ou regula-
mentarmente estabelecidas para o efeito ou quando, ndo existindo condicionamentos legais ou
regulamentares aplicaveis a situacao, forem adotadas as medidas concretas que a Camara Municipal
expressamente considere suficientes para garantir aquela compatibilizagao.

3 — Sao interditas, em todo o territério abrangido pelo Plano:

a) A instalacéo de aterros destinados a residuos perigosos;

b) O vazamento, o abandono e a deposi¢ao a céu aberto de contentores, inertes, materiais de
construgcdo ou qualquer outro tipo de materiais ou residuos, nomeadamente entulhos, sucatas ou
veiculos em fim de vida, bem como a instalagao de depdsitos a céu aberto para os mesmos fins,
salvo se estes se localizarem em espagos de industria e armazenagem;

¢) A armazenagem, o manuseamento € a produgao de materiais explosivos, inflamaveis ou
perigosos, bem como a construgédo de edificagées ou quaisquer instalagdes destinadas a esses
fins, salvo se se tratar do armazenamento e manuseamento de combustiveis sdlidos, liquidos ou
gasosos em:

i) Postos de abastecimento publico de combustiveis;
ii) Instalagdes de apoio a outros usos e atividades, nos casos € nos termos legalmente permitidos;

d) A instalagéo de postos de abastecimento publico de combustiveis, exceto se marginarem
a ER.390 e assegurarem acesso direto a partir desta, e desde que, sem prejuizo das disposigdes
legais aplicaveis, a parcela de terreno a ocupar com a instalagdo cumpra cumulativamente os
seguintes requisitos:

i) Se encontre servida de todas as infraestruturas legalmente exigidas para a exploragao da
instalacao;

i)y Pela sua localizagdo e condigdes de articulagdo com a via publica, permita solugdes de
projeto que garantam plenamente a seguranga da circulagdo de veiculos e pedes e a ndo pertur-
bacéo das condigbes de trafego;

e) Ainstalagao de campos de golfe.
Artigo 10.°

Insercao territorial

1 — Quando se tratar de operacgéo urbanistica a levar a efeito em area nao disciplinada por
plano de pormenor ou por operagao de loteamento, a Camara Municipal pode, sem prejuizo das
demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, subordinar a respetiva viabilizagdo ao
cumprimento de orientagdes relativas a modelagéo do terreno e a implantagao ou a configuragao
volumétrica das edifica¢cdes, nomeadamente no que se refere a recuos, afastamentos, area coberta,
numero de pisos ou localizagdo no interior da parcela, estabelecidas para efeito de garantir a
correta insergao urbanistica e paisagistica da operagéo conforme estipula o Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificagao.

2 — Os projetos relativos as operagdes urbanisticas objeto de procedimento de controlo
administrativo devem, na medida do necessario em cada caso, incorporar medidas de salvaguarda
que garantam:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagbes ou atividades em
causa, nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a
utilizar nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, ou da criagao de cortinas arbo-
reas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas, ao longo das suas
estremas;
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b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigbes ambientais;
¢) A limitagdo ou compensagao de impactos sobre as infraestruturas.

3 — A Camara Municipal pode aprovar, dando-lhes a devida publicitagdo, disposigbes que
concretizem e estabilizem os critérios de decisao a adotar na aplicagao do disposto non.° 1 a areas
do territério municipal especificamente delimitadas para o efeito.

Artigo 11.°
Integracao e transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente
plano, as atividades, exploracdes, instalacdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que,
independentemente de estarem executados, em curso de execugdo ou sem execugao material ini-
ciada, cumpram, a data de entrada em vigor do presente plano, qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autoriza¢des sejam validas
e se mantenham eficazes;

¢) Nao disporem de qualquer titulo dos tipos referidos na alinea anterior, desde que essa
situacao seja decorrente do facto de a sua instalagao ter ocorrido anteriormente a data em que a
obtencédo do titulo em causa se tenha tornado legalmente obrigatéria, e seja atestada por certidao
municipal emitida nos termos da lei.

2 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagéo em vigor, as alteragdes as ati-
vidades, exploragdes, instalagdes ou edificacdes consideradas como preexisténcias nos termos do
numero anterior ttm de se conformar com a disciplina do Plano aplicavel em fungéo da categoria
ou subcategoria de espagos em que se enquadrem, tanto no que se refere aos usos admissiveis
como aos parametros e condigdes de edificabilidade, salvo nas situagbes constantes dos nimeros
seguintes deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

3 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das referidas licencas, autorizagdes ou comuni-
cacgdes prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo Plano, sdo admissiveis alteragdes
as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes
condi¢des cumulativas:

a) A alteragao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou
restricdes de utilidade publica e das disposi¢des legais e regulamentares eventualmente aplicaveis
a situagao;

b) Pretendendo-se alteragdes de conformacéao fisica, se verifique uma das seguintes situagdes:

i) Das alteragbes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica; ou

iy As alteragdes se limitem a n&o agravar qualquer das desconformidades referidas na suba-
linea anterior, mas permitam alcanc¢ar melhorias, que o Municipio considere relevantes, quanto a
insercao urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica das edificagées.

4 — No caso de usos ou atividades ndo habitacionais legalmente instaladas, mesmo quando néo
admissiveis para a categoria ou subcategoria de espagos em que se localizam, pode ser viabilizada a
ampliagao das edificacdes pré-existentes que elas ocupam, com vista a manutencao dessas atividades,
desde que o aumento de area de construgao total ndo exceda 15 % da area de construgao preexistente.

5 — Pode ser autorizada a ampliacao de edificios de uso habitacional situados em solo rustico
que possam ser considerados preexisténcias nos termos do disposto nas alineas b) ou ¢)don.° 1,
desde que se cumpram as seguintes condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restrigbes de utilidade
publica, a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;
b) A area de construgéo final global ndo exceda 200 m2.
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6 — Na area de solo rustico integradas no Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina (doravante PNSACV), o disposto nos dois niumeros anteriores sé se aplica na medida em
que seja compativel com a disciplina de uso do solo estabelecida no Plano para as subcategorias
de espacos de solo rustico que no seu conjunto constituem a referida area: espagos naturais e pai-
sagisticos de tipo |, espacos agricolas de conservacgao de tipo |, espacgos agricolas de conservagao
de tipo Il e espacgos agricolas de produgao de tipo |.

CAPITULO IV

Solo Rustico

SECCAO |

Disposigoes gerais relativas ao solo rustico

Artigo 12.°
Estatuto geral de ocupagao do solo rustico

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer a¢des que diminuam ou destruam as
suas potencialidades e vocagao estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que se
subdivide, salvo as previstas no presente Regulamento, em conjugacgao, quando for o caso, com
as excecgdes consignadas na lei e 0 acatamento dos condicionalismos decorrentes das servidoes
administrativas e das restrigdes de utilidade publica.

2 — Quando nao impedida nos termos das restantes disposi¢cdes do Plano e das demais nor-
mas legais e regulamentares aplicaveis, a instalagao de parques de campismo e caravanismo em
solo rustico é admissivel se se enquadrar na estratégia e cumprir os requisitos estabelecidos para
esse efeito no plano diretor municipal, consignados no artigo 28.° do seu regulamento.

Artigo 13.°

Area de solo rustico integrada no Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina

1 — Aarea de solo rustico integrada no PNSACV — correspondente ao conjunto das subca-
tegorias de espagos naturais e paisagisticos de tipo |, espagos agricolas de conservagao de tipo
I, espacos agricolas de conservagao de tipo Il e espagos agricolas de produgéo de tipo | — esta
sujeita a um regime de condicionamentos especiais, traduzido nas disposi¢gdes dos numeros
seguintes.

2 — Na area referida no numero anterior, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) As exploragdes mineiras e a extragao de inertes;

b) A instalagao de aterros destinados a inertes ou a residuos, ainda que nao perigosos, ou
qualquer outra unidade destinada ao armazenamento e tratamento de residuos sélidos;

¢) A instalagédo de oleodutos, de teleféricos, de funiculares e de elevadores panoramicos ou
estruturas similares;

d) Aiinstalagdo de parques eolicos e de aerogeradores, exceto os aerogeradores de produgao
para autoconsumo individual quando expressamente previstos nas restantes disposi¢cdes do pre-
sente Plano aplicaveis a estas areas;

e)Ainstalacao de exploragdes intensivas de suinicultura, avicultura ou quaisquer outras explo-
racbes pecuarias sem terra;

f) Alinstalagdo de estufas para produgéo intensiva;

g) Ainstalagao de estabelecimentos industriais;
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h) A instalagdo de novos empreendimentos turisticos construidos de raiz, incluindo parques
de campismo e de caravanismo;

i) A realizagao de obras de escavacgao ou de aterro, com excegao das decorrentes de obras e
intervencdes admissiveis para estas areas nos termos do presente Plano.

3 — Quando admissiveis ou ndo impedidos nos termos das restantes disposi¢cdes do Plano e
das demais normas legais e regulamentares aplicaveis, sao sujeitos a parecer vinculativo do ICNF
os seguintes atos e atividades que ocorram na area referida no n.° 2:

a) A instalacao e a beneficiagdo de infraestruturas hidraulicas, de producao, distribuigdo e
transporte de energia elétrica, de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de abastecimento
de agua, de saneamento basico ou de aproveitamento energético;

b) A abertura de acessos viarios, exceto se enquadrada nas agdes previstas no Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e/ou no Plano Municipal de Emergéncia Contra
Incéndios;

¢) Abeneficiagdo, alteragdo e manutengao de acessos viarios existentes (estradas, caminhos,
trilhos ou aceiros), quando impliquem a destruicdo do coberto vegetal ou a alteragdo da plata-
forma existente e/ou do perfil transversal, exceto se enquadradas nas agdes previstas no Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e/ou no Plano Municipal de Emergéncia Contra
Incéndios;

d) A abertura de acessos ferroviarios;

e) A construgdo de aerédromos e heliportos;

f) As alteragdes de uso das edificagbes existentes;

g) A realizacdo de obras de reconstrugdo, ampliagéo, alteragdo e demoligdo de edificagbes
existentes;

h) A realizagao de obras de construgdo nova;

i) A construgao de edificagdes e infraestruturas de apoio as atividades agricolas, florestais,
pecuarias, piscatorias e aquicolas, bem como as atividades complementares destas;

J)Ainstalagao de novas unidades de produgao pecuaria, de infraestruturas ou edificagbes em
unidades ja existentes;

k) A alteracao da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegdo da normal gestéo
florestal e agricola;

/) A instalacao de estruturas, fixas ou amoviveis, com excec¢ao das decorrentes das normais
atividades agricolas e florestais;

m) A abertura de novas valas de drenagem, a alteragédo da rede de valas primarias e de linhas
de agua;

n) A construgao de agudes e barragens.

4 — A emissao de parecer favoravel do ICNF relativamente as obras mencionadas nas alineas g)
e h) do numero anterior depende da observacao dos seguintes requisitos:

a) O tracado arquitetonico das edificagbes deve privilegiar os valores essenciais da arquitetura
tradicional da regiao, procurando-se, em particular, a integragédo dos elementos da fachada, devendo
utilizar-se, tanto quanto possivel, elementos tipoldgicos de composi¢cao e materiais tradicionais da
regido, designadamente taipa e adobe;

b) Deve ser garantido um adequado tratamento paisagistico, com vista ao enquadramento
e valorizagao paisagistica, a estabilizagado de terras, a redugdo dos impactes visuais negativos, a
garantia de qualidade dos espagos envolventes bem como a manutengao do coberto vegetal e da
arborizacao existentes nas areas envolventes;

c¢) Deve ser promovida a reabilitagdo ambiental e paisagistica de eventuais espagos degra-
dados, no sitio e na envolvente;

d) Deve ser garantida a manutengao da qualidade ambiental dos espagos envolventes, exigindo-
-se a tomada de medidas cautelares necessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e
reduzir os impactes negativos correspondentes, durante a execugdo dos projetos;

e) Deve ser assegurado o tratamento dos residuos sélidos, promovendo-se a sua reciclagem;
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f) As construgbes que produzam efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou pla-
nos de agua devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de saneamento municipal ou, caso
tal ndo seja viavel, serem dotados de sistemas autonomos de tratamento adequados, nos termos
do presente regulamento e da legislagdo em vigor, promovendo-se a tendencial reutilizagdo das
aguas residuais tratadas;

g) O abastecimento de agua e de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, tém que ser
assegurados por sistema autonomo ambientalmente sustentavel,

h) Os acessos devem, tanto quanto possivel, incidir sobre caminhos existentes.

5 — Aemissao de parecer favoravel do ICNF relativamente as obras mencionadas na alinea /)
do n.° 3 depende da observacgao dos seguintes requisitos:

a) Ser demonstrada a necessidade da nova edificagdo, confirmada pelos servigos sectoriais
competentes, e nos casos em que nao preexista qualquer edificagdo para o mesmo fim;

b) As edificagdes garantirem a integragédo na envolvente natural e serem construidas em com-
patibilidade com os valores paisagisticos, ecolégicos e culturais em presenca;

c) As edificagdes serem preferencialmente amoviveis ou ligeiras.

6 — A emissao de parecer favoravel do ICNF relativamente as obras mencionadas na alinea j)
do n.° 3 depende da verificagdo de ficarem acautelados o bem-estar animal e o tratamento dos
efluentes e localizagdo da sua descarga, prevenindo situagdes de polui¢ao difusa.

7 — Nas areas referidas no n.° 2, carece de autorizacdo do ICNF a instalagao de vedacdes
de terrenos que ndo cumpram as seguintes carateristicas:

a) Altura maxima de 1,5 m;

b) Malha n&o inferior a da rede ovelheira;

¢) Prumos de madeira ou de material sintético reciclado com aspeto visual idéntico ao da
madeira.

8 — Quando demonstrada a inexisténcia de alternativas de localizagao fora areas referidas
no n.° 2, o regime que lhes é aplicavel pode ser excecionado, mediante autorizagdo do ICNF, nos
seguintes casos:

a) Construcéo de infraestruturas de abastecimento de agua ou de saneamento basico;
b) Criagao de estruturas de apoio ao autocaravanismo e a instalagéo de parques de caravanismo;
c¢) Construgéo de cemitérios municipais.

Artigo 14.°
Edificabilidade em solo rustico

1 — Sem prejuizo das restrigdes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente
aplicaveis, a construgéo de novos edificios em solo rustico, quando admissivel nos termos do Plano
e das demais normas legais e regulamentares, s6 pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra
os condicionamentos legais relativos a protegao do risco de incéndio, nomeadamente restringindo-
-se aos prédios em que a edificagdo nao esteja interdita e cuja area e configuragdo garantam que
a distancia entre o perimetro exterior das componentes edificadas, incluindo anexos e alpendres,
e as estremas dos mesmos cumpre os valores minimos estabelecidos na lei ou, quando aplicavel,
nos instrumentos para que esta remeter.

2 — Sem prejuizo das situagdes de preexisténcia, nos edificios existentes ou a construir em
solo rustico ndo podem ser criadas caves.

3 — Salvo imposicgao legal em contrario, a viabilizagdo da construgdo de novos edificios ou da
reconversao dos usos de outros pré-existentes que se localizem em solo rustico, ndo implica para
0 municipio qualquer obrigagao, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas
ou outros servigcos de cariz urbano.
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Artigo 15.°
Infraestruturas e agdes de salvaguarda e valorizagao

Constituem usos que complementam os usos dominantes do solo rustico, e como tal com-
pativeis com estes, a execucdo e utilizacdo de infraestruturas e as agdes ou atividades desenvol-
vidas em cumprimento de planos ou instrumentos de execugao de politicas publicas de gestdo e
intervencéo no espaco rustico com vista a salvaguarda ou valorizagdo das suas potencialidades,
nomeadamente construgao ou ampliagao de infraestruturas e de instalagbes de vigilancia, dete¢do
e combate de incéndios rurais, ou de observatorios da natureza e outras instalagbes de apoio a
projetos de animagédo ambiental.

SECCAO Il

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 16.°
Identificagao

1 — Esta categoria de espagos € constituida pelos elementos do territério abrangido pelo
Plano que integram o seu patrimonio natural mais sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico e
ambiental, compreendendo:

a) Os leitos dos cursos de agua assinalados na Planta de Zonamento;

b) Os leitos das lagoas permanentes ou temporarias e suas areas envolventes imediatas com
maior expressao territorial, conforme delimitagdo constante da Planta de Zonamento;

c) A area afeta ao Centro Interpretativo dos Charcos Mediterranicos Temporarios do Sudoeste
Alentejano.

2 — Os espacgos naturais e paisagisticos desdobram-se em duas subcategorias:

a) Espagos naturais e paisagisticos de tipo I: abrangem os espacgos naturais e paisagisticos
situados no interior do PNSACV, os quais na sua totalidade se integram na Areas de protegdo
complementar I, conforme estabelecida no respetivo Plano de Ordenamento;

b) Espacos naturais e paisagisticos de tipo II: abrangem os restantes espagos naturais e pai-
sagisticos, situados fora do PNSACV.

Artigo 17.°
Estatuto de ocupacao e utilizagao

1 — As formas de ocupagéo e utilizagao dos espagos pertencentes a esta categoria subordinam-
-se estritamente as exigéncias e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protecao
e da manutencgao global das suas potencialidades naturais, de modo a garantir a manutencéao de
um estado de conservagao favoravel dos habitats naturais e das espécies da fauna e da flora,
devendo privilegiar-se, nomeadamente nos espagos naturais e paisagisticos de tipo |, a conservagao
e manutencao das manchas e povoamentos florestais existentes.

2 — Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares apli-
caveis, com especial atengao aos referidos nos numeros 2 e 3 do artigo 4.°, nos espagos naturais
e paisagisticos podem ser viabilizadas:

a) As obras de estrita manutencao e conservacao das infraestruturas existentes, designada-
mente hidraulicas e elétricas, e dos acessos viarios existentes;

b) As obras de beneficiagado ou alteragdo de acessos viarios existentes e a abertura de novos
acessos viarios, quando constituam agdes previstas no Sistema Nacional de Defesa da Floresta
Contra Incéndios e/ou no Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios;
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c¢) As obras de beneficiagao, alteragdo e manutencao que impliquem a destruigao do coberto
vegetal ou a alteracédo da plataforma existente e/ou do perfil transversal de acessos viarios exis-
tentes ndo abrangidos pelo disposto na alinea anterior;

d) A abertura de novos acessos, quando sejam considerados como imprescindiveis para o
exercicio de atividades florestais, agricolas, pecuarias, piscatoérias ou aquicolas;

e) A transformacéo das utilizagbes e ocupagdes do solo e das atividades que possam ser
consideradas preexisténcias nos termos do disposto no artigo 11.°, de acordo com as condigdes
estabelecidas no mesmo artigo;

f) As obras de reconstrucao, alteracado, ampliagao e demolicdo dos edificios existentes;

g) A instalagédo de infraestruturas de salvaguarda e valorizagdo dos valores naturais e do
espago rustico referidas no artigo 15.°, nomeadamente a construgao ou ampliagao de observatorios
da natureza e outras instalagdes de apoio a projetos de animac&o ambiental, e de instalagdes de
vigilancia, detegdo e combate de incéndios rurais.

h) Ainstalagao de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

i) Ainstalagdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de frui¢cao coletiva;

J) Em areas incluidas na Reserva Ecolégica Nacional, as agdes ndo abrangidas pelo disposto
nas alineas anteriores que sejam permitidas pelo respetivo regime e que cumpram as condigdes
neste estabelecidas;

k) As alteracdes de uso das edificagbes, desde que para qualquer dos usos admissiveis nas
alineas anteriores;

) A instalagédo de aerogeradores de produgdo para autoconsumo individual.

3 — Aviabilizagdo das agbes referidas nas alineas c) a k) do numero anterior localizadas ou
a levar a efeito em espagos naturais e paisagisticos de tipo | fica subordinada a prossecugéo do
procedimento previsto no n.° 3 do artigo 13.° e ao cumprimento das condigdes estabelecidas nesse
numero e, quando aplicavel, no n.° 4 do mesmo artigo.

SECGAO Il

Espacos agricolas

Artigo 18.°
Identificagao

1 — Os espacos agricolas correspondem a grandes manchas continuas que apresentam
maiores potencialidades para a produg¢ao agricola, através da exploragédo de sistemas arvenses,
pratenses, horticolas e fruticolas, que constituem os seus usos dominantes, e integram a totalidade
das areas afetas a Reserva Agricola Nacional.

2 — Os espacos agricolas tém ainda como fungéo contribuir para a manutengao do equilibrio
ambiental do territério, desdobrando-se em espagos agricolas de conservagao e espagos agricolas
de producao.

3 — Os espacos agricolas de conservagao correspondem a areas de uso predominantemente
agricola e pecuario em que se verifica uma presenga disseminada de valores naturais, nomeada-
mente charcos temporarios, pelo que as suas formas de ocupagao e uso do solo se devem subor-
dinar as exigéncias de preservagao dos referidos valores, integrando as seguintes subcategorias
de espacos agricolas:

a) Espacos agricolas de conservagao de tipo |: abrangem os espagos agricolas de conservagao
situados no interior do PNSACYV e integrados em Areas de Protegdo Parcial de tipo | ou em Areas
de Protegao Parcial de tipo I, conforme estabelecidas no respetivo Plano de Ordenamento;

b) Espacos agricolas de conservagao de tipo Il: abrangem os espacos agricolas de conserva-
o situados no interior do PNSACYV e integrados em Areas de Protegdo Complementar de tipo |
ou Areas de Protegdo Complementar de tipo Il, conforme estabelecidas no respetivo Plano de
Ordenamento;
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c) Espacos agricolas de conservagéao de tipo lll: abrangem os restantes espagos agricolas de
conservagao, situados fora do PNSACV.

4 — Os espacos agricolas de producao correspondem as restantes areas integradas nesta
categoria, em que se verifica uma menor presencga de valores naturais relevantes, compreendendo
as seguintes subcategorias de espacgos agricolas:

a) Espacgos agricolas de produgéo de tipo |: abrangem os espagos agricolas de produgéo situa-
dos no interior do PNSACYV e integrados em Areas de Protecdo Complementar de tipo | ou Areas de
Protecdo Complementar de tipo Il, conforme estabelecidas no respetivo Plano de Ordenamento;

b) Espacgos agricolas de producgao de tipo Il: abrangem os restantes espagos agricolas de
producéo, situados fora do PNSACV.

Artigo 19.°
Ocupacgao e usos

1 — Os espacos agricolas de conservagao de tipo | sdo espagos non aedificandi em que, para
além das atividades proprias do uso dominante e de se dever privilegiar a conservagao e manuten-
¢ao das manchas e povoamentos florestais existentes, apenas sdo permitidos os seguintes atos:

a) As obras de estrita manutengao e conservagao das infraestruturas viarias existentes;

b) As obras de beneficiagao ou alteragdo de acessos viarios existentes e a abertura de novos
acessos viarios, quando constituam acgdes previstas no Sistema Nacional de Defesa da Floresta
Contra Incéndios e/ou no Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios.

2 — Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares apli-
caveis, com especial atengéo aos referidos nos numeros 2 e 3 do artigo 4.°, nos espagos agricolas
de conservacgao de tipo Il e nos espagos agricolas de producédo de tipo I, para além das atividades
proprias do uso dominante e de se dever privilegiar a conservagao e manuten¢ao das manchas e
povoamentos florestais existentes, sdo admissiveis:

a) Os usos silvopastoris e florestais e a pecuaria;

b) As obras de estrita manutencao e conservacao das infraestruturas existentes, designada-
mente hidraulicas e elétricas, e dos acessos viarios existentes;

c) As obras de beneficiagdo ou alteragcao de acessos viarios existentes e a abertura de novos
acessos viarios, quando constituam acodes previstas no Sistema Nacional de Defesa da Floresta
Contra Incéndios e/ou no Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios;

d) As obras de beneficiagao, alteragdo e manutengéo que impliquem a destruicdo do coberto
vegetal ou a alteragéo da plataforma existente e/ou do perfil transversal de acessos viarios exis-
tentes ndo abrangidos pelo disposto na alinea anterior;

e) A abertura de novos acessos, quando sejam considerados como imprescindiveis para o
exercicio de atividades florestais, agricolas, pecuarias, piscatorias ou aquicolas;

f) A transformacgao das utilizagdes e ocupagdes do solo e das atividades que possam ser
consideradas preexisténcias nos termos do disposto no artigo 11.°, de acordo com as condi¢des
estabelecidas no mesmo artigo;

g) As obras de reconstrugéao, alteragédo, ampliagdo e demoli¢do dos edificios existentes;

h) A instalagdo de infraestruturas de salvaguarda e valorizagdo dos valores naturais e do
espago rustico referidas no artigo 15.°, nomeadamente a construgao ou ampliagao de observatorios
da natureza e outras instalagbes de apoio a projetos de animagao ambiental, e de instalagdes de
vigilancia, detegdo e combate de incéndios rurais.

i) A instalagéo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

J)Ainstalagdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigéo coletiva;
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k) Em areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional, as agbes nao abrangidas pelo disposto
nas alineas anteriores que sejam permitidas pelo respetivo regime e que cumpram as condigbes
neste estabelecidas;

/) As alteracdes de uso das edificagcdes, desde que para qualquer dos usos admissiveis nas
alineas anteriores;

m) A construgao de edificacdes e infraestruturas de apoio as atividades agricolas, florestais,
pecuarias, piscatérias e aquicolas, bem como as atividades complementares destas;

n) A instalagdo de novas unidades de produgado pecuaria, de infraestruturas ou edificagbes
em unidades ja existentes;

0) Empreendimentos turisticos isolados que cumpram os requisitos estipulados para obten-
¢ao do reconhecimento como empreendimentos de turismo de natureza, das seguintes tipologias:

i) Empreendimentos de turismo de habitagao;
ify Empreendimentos de turismo no espago rural, com excec¢ao dos hotéis rurais construidos
de raiz.

p) A instalagédo de aerogeradores de produgéo para autoconsumo individual.

3 — Na&o é permitida a alteragdo de uso das construgdes a que se refere a alinea e) do numero
anterior.

4 — A viabilizagao das agdes referidas nas alineas d) a 0) do n.° 2 localizadas ou a levar a
efeito em espagos agricolas de conservagao de tipo Il e em espagos agricolas de producgéo de
tipo | fica subordinada a prossecugao do procedimento previsto no n.° 3 do artigo 13.° e ao cum-
primento das condigdes estabelecidas nesse numero e, quando aplicavel, nos numeros 4 a 6 do
mesmo artigo.

5 — Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares apli-
caveis, com especial atengéo aos referidos nos numeros 2 e 3 do artigo 4.°, nos espagos agricolas
de conservagao de tipo Il e nos espacos agricolas de produgao de tipo Il, para além das atividades
proprias do uso dominante, sdo admissiveis:

a) Os usos, acdes e atividades enumerados nas alineas a) a 0) do n.° 2;

b) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotéis rurais construidos de raiz
e de estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.);

¢) A construgao de edificios para residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao
agricola que apresente documento de comprovacgao, pelas entidades competentes, da sua quali-
dade de agricultor enquanto responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagdo, com uma area minima de 4 hectares;

d) Os usos especiais do solo referidos no articulado do capitulo VI, nas condigdes ai estabe-
lecidas.

Artigo 20.°

Edificabilidade

1 — As regras a cumprir na reconstrugao, alteragdo, ampliagdo e construgdo nova de edifica-
¢bes de apoio as atividades agricolas, florestais, pecuarias, piscatorias e aquicolas, e as atividades
complementares destas, sdo as seguintes:

a) Obras de reconstrugéo: reposicao da configuragédo preexistente;
b) Novas componentes edificadas das obras de alteragdo, ampliagéo e construgdo nova:

i) NUmero maximo de pisos acima do solo: um;
iy Altura maxima de fachada:

Edificagdes situadas nas subcategorias de espagos agricolas referidas no n.° 2 do artigo
anterior: 4,5 m;
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Edificagdes situadas nas subcategorias de espagos agricolas referidas no n.° 5 do artigo
anterior:4,5 m, n&o aplicavel a silos, depdsitos de dgua ou outras instala¢des tecnicamente justi-
ficadas;

c) Area de construgdo maxima em obras de ampliagdo e construgéo nova:

i) Edificagbes situadas nas subcategorias de espagos agricolas referidas no n.° 2 do artigo
anterior: 30 m?;

ii) Edificagdes situadas nas subcategorias de espagos agricolas referidas no n.° 5 do artigo
anterior:

30 m?, quando a area do prédio for inferior a 15 000 m?;
Aresultante da aplicagdo do indice de utilizagdo de 0,002 m?/m? & area do prédio, quando esta
for igual ou superior a 15 000 m?,

2 — As regras a cumprir na reconstrugéo, alteragdo e ampliagéo de edificagbes existentes
destinadas aos empreendimentos turisticos isolados admissiveis para as subcategorias de espagos
agricolas referidas no n.° 2 do artigo anterior, sdo as seguintes:

a) Obras de reconstrugao: reposi¢cao da configuragao preexistente;
b) Novas componentes edificadas das obras de alteragdo e ampliagao:

/) Nimero maximo de pisos acima do solo: um;
iy Altura maxima de fachada: 3,5 m;

c) Area de construgdo méxima em obras de ampliagéo: ampliagdo até 50 % da area existente,
desde que a area de construgao final ndo exceda os 500 m2, podendo este limite ser majorado em
20 % nos casos especificos de edificios classificados de interesse municipal ou representativos de
uma determinada época, dado o seu valor arquiteténico, histérico ou artistico.

3 — As regras a cumprir na reconstrugao, alteragado, ampliagéo e construgao nova de edifica-
¢des destinadas aos empreendimentos turisticos isolados admissiveis para as subcategorias de
espacos agricolas referidas no n.° 5 do artigo anterior, sdo as seguintes:

i) Edificagéo convenientemente adaptada a morfologia do solo e com configuragédo volumétrica
que nao cause impactos visuais negativos;

ii) indice de utilizacdo bruto maximo de 0,04;

iif) Numero maximo de pisos acima do solo: dois;

iv) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 0,2, no aplicavel a empreendimentos de
turismo de habitacdo nem a empreendimentos de turismo no espaco rural, com excec¢ao dos hotéis
rurais construidos de raiz;

v) Capacidade de alojamento maxima de 60 camas;

vi) Disposigbes vinculativas do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos relevantes
para cada caso.

4 — As regras a cumprir na reconstrugio, alteragdo e ampliagéo de edificagbes existentes
destinadas ao uso habitacional sdo as seguintes:

a) Obras de reconstrugao: reposicao da configuragao preexistente;
b) Novas componentes edificadas das obras de alteragdo e ampliagao:

/) Nimero maximo de pisos acima do solo: um;
iy Altura maxima de fachada: 3,5 m;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 15 de fevereiro de 2023 Pag. 458

c) Area de construgdo maxima em obras de ampliacdo: area de construgéo final ndo superior
a 200 m2, podendo este limite ser majorado em 10 % se forem utilizados a taipa ou o adobe nas
construcgdes.

5 — As regras a cumprir na construgcado de edificagdes destinadas a residéncia propria do
proprietario-agricultor de exploragéo agricola, admissiveis para as subcategorias de espagos agri-
colas referidas no n.° 5 do artigo anterior, s&o as seguintes:

i) Area de construgdo maxima: 500 m?;

ify Numero maximo de pisos acima do solo: um;

i) Inalienabilidade dos prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a
edificagcdo pelo prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas relacionadas com
a aquisicdo de bens imoéveis da exploragéo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo, ndo se aplicando, porém, este 6nus
quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e
desde que se mantenha a afetagéo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia
prépria do adquirente-agricultor.

6 — As regras a cumprir na construgao de edificios adstritos aos usos especiais do solo refe-
ridos no articulado do capitulo VI sdo as constantes desse mesmo capitulo, na parte aplicavel a
cada caso.

SECGAO IV

Espacos florestais

Artigo 21.°

Identificagao, usos e edificabilidade

1 — Os espacos florestais integram as areas do territorio abrangido pelo Plano particularmente
vocacionadas para os usos florestais, que constituem os seus usos dominantes, cumprindo também
fungdes de preservagao do equilibrio ecoldgico e de valorizagéo paisagistica.

2 — Os espacos florestais subdividem-se em espacos florestais de protecédo e espacos de
uso misto silvicola e agricola.

3 — Os espacos florestais de protegédo correspondem a areas de uso ou vocagao florestal
sensiveis devido a ocorréncia de fatores de risco de degradagao ecoldgica ou de incéndio ou a sua
fungao de protecao prioritaria da rede hidrografica.

4 — Os espacgos de uso misto silvicola e agricola correspondem a areas em que aqueles usos
ocorrem de forma alternada e sao funcionalmente complementares.

5 — Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares apli-
caveis, nos espacos florestais de protegcao podem ser viabilizados como usos compativeis com os
seus usos dominantes:

a) As atividades agricolas, pecuarias e silvopastoris;

b) A transformacgao das utilizagbes e ocupagbes do solo e das atividades que possam ser
consideradas preexisténcias nos termos do disposto no artigo 11.°, de acordo com as condi¢des
estabelecidas no mesmo artigo;

¢) Os usos especiais do solo referidos no articulado do capitulo VI, nas condigbes ai estabelecidas;

d) Nas areas inseridas na Reserva Ecolégica Nacional, as a¢des permitidas pelo respetivo
regime e que cumpram as condi¢des nele estabelecidas;

e) Os empreendimentos turisticos isolados que cumpram os requisitos estipulados para obten-
¢ao do reconhecimento como empreendimentos de turismo de natureza, das seguintes tipologias:

i) Empreendimentos de turismo de habitagao;
iiy Empreendimentos de turismo no espaco rural, com exceg¢ao dos hotéis rurais construidos
de raiz;
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f) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotéis rurais construidos de raiz
e de estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.).

6 — Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares aplica-
veis, nos espagos de uso misto silvicola e agricola podem ser viabilizados como usos compativeis
com 0s seus usos dominantes:

a) As atividades pecuarias;

b) Os usos e atividades constantes das alineas b) a d) do numero anterior;

¢) A construcao e utilizagao de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas,
pecuarias ou florestais;

d) Os empreendimentos turisticos isolados referidos na alinea e) do numero anterior;

e) Os empreendimentos turisticos isolados referidos na alinea f) do numero anterior.

7 — As regras a cumprir pela edificabilidade associada aos usos e instalagdes referidas nas
alineas a) a d) do n.° 5 e a) a ¢) do numero anterior, quando admissivel, sdo as seguintes:

a) Alteragdo ou ampliagao de edificios adstritos as utilizagbes e ocupagdes do solo e as ati-
vidades que possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no artigo 11.°; as
constantes desse mesmo artigo, na parte aplicavel a cada caso;

b) Edificios adstritos aos usos especiais do solo referidos no articulado do capitulo VI: as
constantes desse mesmo capitulo, na parte aplicavel a cada caso;

c) Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais:

i) indice de utilizagéo bruto maximo de 0,002;
i) Altura maxima de 3,5 m, ndo aplicavel a silos, depdsitos de agua ou outras instalacoes
tecnicamente justificadas.

8 — As regras a cumprir na reconstrugao, alteragdo e ampliagdo de edificagbes existen-
tes destinadas aos empreendimentos turisticos isolados referidos na alinea e) do n.° 5 séo as
seguintes:

a) Obras de reconstrugao: reposi¢cao da configuragédo preexistente;
b) Novas componentes edificadas das obras de alteragdo e ampliagao:

i) NUmero maximo de pisos acima do solo: um;
iy Altura maxima de fachada: 3,5 m;

c) Area de construgdo maxima em obras de ampliagéo: ampliagdo até 50 % da area existente,
desde que a area de construgao final ndo exceda os 500 m2, podendo este limite ser majorado em
20 % nos casos especificos de edificios classificados de interesse municipal ou representativos de
uma determinada época, dado o seu valor arquitetdnico, historico ou artistico.

9 — As regras a cumprir na reconstrugao, alteragdo, ampliagdo e construgdo nova de edifi-
cacdes destinadas aos empreendimentos turisticos isolados referidos na alinea f) do n.° 5 sédo as
seguintes:

i) Edificagdo convenientemente adaptada a morfologia do solo e com configuragao volumétrica
que nao cause impactos visuais negativos;

i) indice de utilizagdo bruto maximo de 0,04;

iif) Numero maximo de pisos acima do solo: dois;

iv) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 0,2;
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v) Capacidade de alojamento maxima de 60 camas;
vi) Disposigbes vinculativas do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos relevantes
para cada caso.

SECCAO V

Espacos de ocupagao turistica

Artigo 22.°
Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — Integra esta categoria de espagos o poligono de solo adstrito a um empreendimento de
turismo em espagco rural existente.

2 — Nesta categoria de espacgos, sdo admissiveis empreendimentos turisticos isolados das
tipologias de estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto, ati-
vidades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.), empreendimentos de turismo
em espaco rural e empreendimentos de turismo de habitacao.

3 — As ampliacdes do empreendimento turistico existente ou sua alteragao para outros tipos
de empreendimento admissiveis nos termos do numero anterior, regem-se pelas seguintes regras:

a) indice de utilizagéo bruto maximo de 0,04;

b) Edificagdo convenientemente adaptada a morfologia do solo e com configuragao volumétrica
que nao cause impactos visuais negativos;

¢) Numero méaximo de dois pisos acima da cota de soleira;

d) indice de impermeabilizagéo do solo maximo de 0,2, ndo aplicavel a empreendimentos de
turismo de habitacdo nem a empreendimentos de turismo no espacgo rural das modalidades de
casas de campo e agroturismo;

e) Capacidade de alojamento maxima de 60 camas;

f) Disposi¢des do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos relevantes para cada caso.

CAPITULO V

Solo Urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais relativas ao solo urbano

Artigo 23.°
Requisitos de infraestruturagao

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3, como regra geral a construgao de novos edificios em
solo urbano sé pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operagéo de loteamento com alvara eficaz ou de plano
de pormenor com efeitos registais enquadrados na disciplina urbanistica estabelecida no presente
Plano;

b) Em prédios que, ndo integrando operacéo de loteamento com alvara eficaz ou plano de
pormenor com efeitos registais, cumpram cumulativamente as seguintes condigdes:

i) Serem confinantes com via publica habilitante preexistente ou que venha a adquirir as
carateristicas desta através de operagao urbanistica viabilizada de acordo com as disposi¢des do
presente Regulamento, que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgéo do
edificio pretendido;
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i) Essa via estar dotada de redes ou sistemas publicos que garantam o abastecimento
domiciliario de agua e disponham de dispositivos para abastecimento dos veiculos de socorro, a
drenagem de esgotos domésticos e o fornecimento de energia elétrica, ou que venha a ser dotada
das mesmas redes ou sistemas através de operagao urbanistica que seja executada prévia ou
concomitantemente com a construgdo do edificio pretendido.

2 — Para efeitos de eventual viabilizagdo de edificacdo a que se refere o nimero anterior, o
recurso a solugoes técnicas individuais nao é considerado como substitutivo, para tal fim, das redes
ou sistemas publicos de infraestruturas eventualmente em falta.

3 — O cumprimento das condi¢des exigidas na subalinea ii) da alinea b) do n.° 1 pode ser
dispensado nas areas de solo urbano para as quais a instalacao das redes ou sistemas de infraes-
truturas em falta esteja inscrita no plano de atividades e orgamento do Municipio ou das entidades
concessionarias das infraestruturas, se for o caso.

Artigo 24.°
Critérios gerais de conformagao do edificado

Na edificagao em solo urbano, quando admissivel nos termos do disposto no artigo anterior,
tém de ser acatadas as seguintes orientagdes gerais:

a) Tem de ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagéao entre
as novas edificagbes e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e caracteris-
ticas dominantes de arquitetura da envolvéncia;

b) A implantagéo dos edificios tem de respeitar os alinhamentos e/ou recuos dominantes na
frente urbana em que se situam os prédios, salvo nos casos em que tais alinhamentos e/ou recuos
forem especificamente estabelecidos no presente Plano ou através de outro instrumento valido
para o efeito;

c) Tém de ser respeitados articuladamente os critérios e pardmetros urbanisticos aplicaveis a
cada caso em fungao da categoria ou subcategoria de espago em que os prédios se localizam.

SECCAO I

Espagos habitacionais

Artigo 25.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos habitacionais correspondem aos poligonos de solo que revestem um carater
de maior centralidade urbana e/ou de edificagcdo mais consolidada, e destinam-se a localizacéo e
implantacao preferencial do uso habitacional, que constitui o seu uso dominante, sem prejuizo de
serem admissiveis atividades, fungdes e instalagcdes com fins comerciais ou de servigos, incluindo
turismo e estabelecimentos de restauragéo ou bebidas, bem como a criagdo de espacos publicos
e de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, e a instalagdo de equipamentos urbanos.

2 — A admissibilidade dos usos e atividades nao habitacionais nao dispensa o cumprimento
dos requisitos legais e regulamentares de instalagao e funcionamento necessarios para garantir a
compatibilizacado daqueles com a funcao habitacional.

3 — Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupacgdes, desde que cumu-
lativamente:

a) Nao estejam abrangidas por qualquer das condi¢des de incompatibilidade enumeradas no
n.° 1 do artigo 9.° ou, alternativamente, cumpram o disposto no seu n.° 2, quando aplicavel, nem
pelas interdi¢cdes estabelecidas no n.° 3 do mesmo artigo;

b) Se reconhega que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.
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Artigo 26.°
Espacos habitacionais consolidados

A edificabilidade admissivel nas areas de solo integradas nesta subcategoria dos espagos habi-
tacionais é estabelecida através da disciplina a consagrar em operagdes de loteamento ou em planos
de pormenor com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas na sua conformacgéo:

a) Cumprimento dos parametros de dimensionamento viario aplicaveis as agbes de urbaniza-
¢ao constantes da secgao Il do capitulo VIl do presente Regulamento, salvo nos casos em que as
condicdes de implantacio das edificacbes existentes a manter o impossibilitem;

b) Adocgao de um parcelamento que, como regra geral, faga corresponder cada edificio habi-
tacional fisicamente existente a um lote auténomo confrontante com uma via publica existente ou
a criar no ambito da operacéo;

c¢) Estabelecimento, para os lotes a constituir, de um indice de utilizagao liquido maximo de
0,5 m2/m2, mas garantindo sempre a manutengéo da area de constru¢do de uso habitacional ja
existente e, quando for o caso, a ampliagao desta até ao limite de 200 m2 de area bruta de cons-
trucao por cada fogo;

d) Limitagédo da altura dos edificios a correspondente a 2 pisos acima do solo.

Artigo 27.°
Espacos habitacionais a consolidar

1 — Aedificabilidade admissivel nas areas de solo integradas nesta subcategoria dos espagos
habitacionais é estabelecida através da disciplina a consagrar em operagdes de loteamento ou em
planos de pormenor com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas na sua conformacao:

a) Cumprimento dos parametros aplicaveis as agbes de urbanizagao constantes do capitulo VIII
do presente Regulamento;

b) indice de utilizagéo bruto maximo de 0,5 m2/m2 aplicado & area de intervengao;

c) indice de ocupagao liquido maximo de 0,5 aplicado & area global do conjunto de lotes e
parcelas a afetar a edificagao;

d) Numero maximo de pisos acima do solo: 2;

e) Area de impermeabilizagdo maxima: 75 % da area de intervengao.

2 — Na eventual presenca de edificios habitacionais ja fisicamente existentes, a manutencao
da area de construgéo de uso habitacional e, quando for o caso, a ampliagdo desta até ao limite de
200 m2 de area de construgao por cada fogo devem prevalecer sobre os limites de edificabilidade
a estabelecer como regra geral para os respetivos lotes.

SECCAO Il

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 28.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a areas de solo urbano periféricas
dos espagos habitacionais, caracterizando-se por um perfil de ocupagao com forte predominancia
de habitagdo, ainda que por vezes miscigenada com usos nao habitacionais.

2 — Sao admissiveis usos ou atividades nao habitacionais desde que:

a) Nao estejam abrangidas por qualquer das condi¢des de incompatibilidade enumeradas no
n.° 1 do artigo 9.° ou, alternativamente, cumpram o disposto no seu n.° 2, quando aplicavel, nem
pelas interdi¢gdes estabelecidas no n.° 3 do mesmo artigo; e
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b) Se reconhega que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

3 — A admissibilidade de usos ou atividades nao habitacionais ndo dispensa o cumprimento
dos requisitos legais e regulamentares de instalagao e funcionamento necessarios para garantir a
compatibilizagdo daqueles com a funcao habitacional.

Artigo 29.°
Espacgos urbanos de baixa densidade consolidados

A edificabilidade admissivel nas areas de solo integradas nesta subcategoria dos espagos
urbanos de baixa densidade é estabelecida através da disciplina a consagrar em operagdes de
loteamento ou em planos de pormenor com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas
na sua conformagéo:

a) Cumprimento dos parametros de dimensionamento viario aplicaveis as a¢des de urbaniza-
¢ao constantes da seccéo Il do capitulo VIl do presente Regulamento, salvo nos casos em que as
condi¢bes de implantacao das edificagbes existentes a manter o impossibilitem;

b) Adogao de um parcelamento que, como regra geral, faga corresponder cada edificio habi-
tacional existente a um lote auténomo confrontante com uma via publica existente ou a criar no
ambito da operacgao;

c) Estabelecimento, para os lotes a constituir, de um indice de utilizagédo liquido maximo
de 0,4 m2/m2, porém garantindo sempre a manutengao da area de construgao preexistente
e, quando for o caso, a ampliacao desta até ao limite de 160 m2 de area bruta de construcéao
por cada fogo;

d) Limitagédo da altura dos edificios a correspondente a 1 piso acima do solo.

Artigo 30.°
Espacgos urbanos de baixa densidade a consolidar

1 — Aedificabilidade admissivel nas areas de solo integradas nesta subcategoria dos espagos
urbanos de baixa densidade é estabelecida através da disciplina a consagrar em operagdes de
loteamento ou em planos de pormenor com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas
na sua conformagéo:

a) Cumprimento dos parametros aplicaveis as agdes de urbanizagao constantes do capitulo VIII
do presente Regulamento;

b) indice de utilizacdo bruto maximo de 0,4 m2/m2;

c) indice de ocupagao liquido maximo de 0,4 aplicado & area global do conjunto de lotes e
parcelas a afetar a edificagao;

d) Numero maximo de pisos acima do solo: 1;

f) Area de impermeabilizagdo maxima: 60 % da area de intervencéo.

2 — Na eventual presenca de edificios habitacionais ja fisicamente existentes, a manutengao
da area de construgéo de uso habitacional e, quando for o caso, a ampliagdo desta até ao limite de
160 m2 de area de construgao por cada fogo devem prevalecer sobre os limites de edificabilidade
a estabelecer como regra geral para os respetivos lotes.
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SECCAO IV

Espacos de atividades econémicas

Artigo 31.°
Identificagao e usos

1 — Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a instalagao de unidades empresariais
dos setores secundario e terciario e, em geral, atividades cujas natureza ou carateristicas desacon-
selhem ou impegam a sua localizagdo nas restantes categorias de solo urbano, nomeadamente
por interferirem nocivamente com o uso habitacional.

2 — Os espacos de atividades economicas subdividem-se em espacos de industria e arma-
zenagem e espagos de comércio e servigos.

3 — Os espagos de industria e armazenagem correspondem a areas destinadas, como uso
dominante, a instalagéo de:

a) Estabelecimentos industriais:

i) Do tipo 3;

ii) Dos tipos 1 e 2, desde que de atividades classificadas na Divisdo 10 — Industrias alimentares
ou na Divisdo 11 — Industrias das bebidas da Classificagdo Portuguesa das Atividades Econdmicas
(CAE — revisao 3);

iify Das atividades constantes da Parte 2-A do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel
nao classificadas nas divisdes referidas na alinea anterior, desde que cumpram as condi¢des ai
estabelecidas.

b) Estabelecimentos de armazenagem;

c) Estabelecimentos de prestagao de servigos de manutencgéo e reparagao de veiculos;

d) Superficies comerciais, discotecas e outros locais de diversao, desde que a Camara Muni-
cipal considere que tal € compativel com as condi¢cdes de funcionamento da area envolvente.

4 — Os espacgos de comércio e servigos correspondem a areas destinadas, como uso domi-
nante, a instalacado de estabelecimentos de comércio e servicos, nomeadamente servigos e equi-
pamentos de apoio as empresas e estabelecimentos de restauracao e bebidas, e ainda outros
usos ou atividades ndo habitacionais, desde que considerados compativeis com o uso dominante,
nao sendo admissivel a instalacdo de oficinas de reparacao de veiculos ou aparelhos dotados de
motores de combustao.

Artigo 32.°
Ocupagao e edificabilidade

1 — As formas de ocupacgao e a edificabilidade admissiveis nas areas de solo integradas
nesta categoria de espaco sdo estabelecidas através da disciplina a consagrar em operagdes de
loteamento ou em planos de pormenor com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas
na sua conformagao:

a) Area minima de lote: 400 m2;

b) Cumprimento dos parametros aplicaveis as agbes de urbanizagédo constantes do capitulo
VIII do presente Regulamento;

c) indice de utilizagdo bruto maximo de:

i) 0,5 m?/m?, nos espagos de indUstria e armazenagem;
if) 0,7 m?/m?, nos espagos de comeércio e servigos;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 15 de fevereiro de 2023 Pag. 465

d) indice de ocupagao liquido maximo de 0,7 aplicado & area global do conjunto de lotes e
parcelas a afetar a edificagao;

e) Altura maxima de 9,0 m acima da cota de soleira, ndo aplicavel a instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

f) Numero maximo de pisos acima do solo: 2;

g) Impermeabilizagdo maxima da area global do conjunto de lotes e parcelas a afetar a edi-
ficacao: 85 %.

SECCAO V

Espagos de equipamentos

Artigo 33.°
Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — Esta categoria de espacgos integra parcelas ocupadas por equipamentos publicos ou de
interesse publico, ou destinadas a sua instalagao.

2 — Nestes espagos o0 uso dominante é o correspondente aos equipamentos instalados ou
a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros usos apenas quando estiverem funcionalmente
associados ao equipamento ou constituam atividades complementares deste, e se instalem dentro
da parcela afeta ao equipamento a que estejam associados.

3 — O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nesta categoria tem carater
meramente indicativo, podendo tal destino especifico ser alterado pelo municipio, desde que seja
mantida a finalidade genérica de ocupagao da area em questdo com equipamentos publicos ou
de interesse publico.

4 — Se se verificar a desativagao definitiva de um equipamento existente, e a Camara Munici-
pal entender que nao se justifica manter reservada a area que ocupava para a instalagdo de novos
equipamentos, podem ser viabilizados nessa area os usos correspondentes a categoria de espagos
de solo urbano que os circundam.

5 — A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria, tanto em novos edificios
como na ampliacdo dos existentes, deve respeitar critérios de estrita integracdo na envolvéncia
edificada, quando esta possuir caracteristicas estaveis, tomando como referéncia os seguintes
parametros:

a) Edificios com um maximo de 2 pisos acima do solo;
b) Impermeabilizagdo maxima de 75 % da area do poligono.
SECCAO VI

Espacgos verdes

Artigo 34.°
Identificagao e estatuto de ocupagao e utilizagao

1 — As areas que integram esta categoria destinam-se, como uso dominante, a constituicao de
espagcos livres, permeaveis e dotados de coberto vegetal, destinados a fruigao publica, e subdividem-
-se em espacos verdes de utilizagio recreativa e espagos verdes de protegao ecologica.

2 — Os espacos verdes de utilizagao recreativa correspondem a areas destinadas a usos
recreativos, desportivos e culturais e, sem prejuizo das situagdes especificas referidas nos restantes
artigos que integram a presente secc¢do, a sua ocupagao cumpre as seguintes regras:

a) Sao admissiveis, como usos e atividades complementares:

i) Instalagdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;
iiy Equipamentos culturais;
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iii) Estabelecimentos de restauragdo ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo para a
identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas;
iv) Mobiliario urbano destinado a permitir e favorecer a sua fruigdo por parte da populagao.

b) A area de implantagéo das componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidos
no numero anterior ndo pode, no seu conjunto, exceder 10 % da area do poligono de espago verde
de utilizacao recreativa em que se localizam;

c) A area de solo impermeabilizado decorrente das ocupagdes referidas na alinea a) e da
pavimentagao de percursos e recintos a céu aberto ndo pode, no seu conjunto, exceder 20 % da
area do poligono de espacgo verde de utilizagao recreativa em que se localizam.

3 — Os espacos verdes de protegao ecoldgica correspondem a areas de solo urbano onde se
verifica a presencga de valores naturais relevantes a preservar, limitando-se a sua fruicao publica a
fungdes essencialmente contemplativas, nos seguintes termos:

a) Pode ser interdito ou condicionado o seu pisoteio direto;

b) Apenas sido admissiveis intervengdes fisicas que tenham como objetivos a criagao de
condic¢des de fruigdo publica ou a concretizagdo de projetos de animagéo ambiental, e que sejam
reconhecidos como compativeis com a preservagao dos valores naturais presentes.

Artigo 35.°
Areas para eventual instalagdo de equipamentos

1 — No interior dos espacgos verdes de utilizagao recreativa sao identificadas “areas para
eventual instalacdo de equipamentos”, conforme delimitacdo constante da Planta de Zonamento,
nas quais se podem constituir poligonos de solo a afetar a equipamentos publicos ou de interesse
publico, caso os espagos de equipamentos estabelecidos no presente Plano se revelem insuficientes
para responder as necessidades.

2 — Os poligonos de solo que vierem as ser afetos a equipamentos publicos ou de interesse
publico nos termos do disposto no niumero anterior, passam a reger-se pelo estatuto de ocupagao
e utilizagdo estabelecido no artigo 33.° para os espagos de equipamentos.

CAPITULO VI

Usos Especiais do Solo

Artigo 36.°
Ambito e orientagdes gerais

1 — As disposigdes que integram o presente capitulo estabelecem os critérios orientadores
da intervencgéo do municipio no exercicio das suas competéncias legais no ambito da viabilizagao
de atos ou atividades que, pela sua propria natureza, obedegam a uma légica de localizagao nao
reconduzivel a classificagédo e qualificagdo do solo em termos de zonamento por usos dominantes.

2 — Adisciplina instituida pelas disposi¢gdes do presente capitulo € cumulativa com as dispo-
sicdes relativas a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condiciona-
mentos legais ou regulamentares, e n&o dispensa a tramitagao processual estabelecida para cada
situacao pela legislagao aplicavel.

3 — Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo,
quando localizados em solo rustico, tém de cumprir, sem prejuizo da restante normativa aplicavel
a cada situagao, os condicionamentos legais relativos a defesa da floresta contra incéndios, em
conformidade com o disposto no artigo 13.°

4 — Conjuntamente com as deliberagbes favoraveis tomadas no dmbito das disposicoes
deste capitulo, a Camara Municipal deve sempre exigir aos interessados a adog¢ao das adequadas
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medidas de insergéo paisagistica e de proteg¢ao e salvaguarda do meio envolvente, nos termos das
disposi¢des que integram o capitulo Il relevantes para este efeito.

5 — Na area de solo rustico integrada no PNSACYV, a viabilizagédo dos atos, usos ou atividades
a que se refere o presente capitulo fica dependente da verificagdo da sua compatibilidade com a
disciplina de uso do solo estabelecida no Plano para as subcategorias de espacgos de solo rustico
que constituem no seu conjunto a referida area — espacgos naturais e paisagisticos de tipo |, espa-
¢os agricolas de conservagéo de tipo |, espagos agricolas de conservagao de tipo Il e espagos
agricolas de producgao de tipo | — e do cumprimento da especifica tramitagdo procedimental que
Ihes € aplicavel.

Artigo 37.°
Exploragao de recursos geolégicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao, a deliberagéo a tomar
pelo municipio no ambito legalmente previsto para a sua participagédo em cada procedimento
conducente a viabilizagdo da exploragdo de massas e depdsitos minerais nas areas em que, nos
termos do Plano, tal atividade ndo esteja interditada, s6 deve ser de sentido favoravel se for reco-
nhecido, com base em ponderagéo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos
da exploragédo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa,
que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local e para
a conservacgéo da natureza, e desde que sejam respeitadas as restrigdes estabelecidas nos dois
numeros seguintes.

2 — Em areas integradas em solo urbano apenas sao admissiveis explora¢des de recursos
hidrogeoldgicos.

3 — A viabilizagdo da exploragdo de massas minerais em areas integradas na estrutura
ecologica fundamental apenas deve ocorrer em situagdes excecionais de comprovado interesse
estratégico para o desenvolvimento concelhio, regional ou nacional.

4 — Dentro dos poligonos em que venha a ser permitida a exploragao de recursos geologicos
podem ser viabilizadas instalagdes e construcdes que se destinem a apoio direto a exploracao dos
referidos recursos.

5 — As construgdes referidas no niumero anterior que constituirem edificios autbnomos des-
tinados a fungdes administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou similares cumprem as
seguintes condi¢des de edificabilidade:

a) Numero de pisos acima da cota de soleira ndo superior a 2;

b) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem técnica associadas
ao uso previsto e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta integragao
paisagistica.

Artigo 38.°

Infraestruturas

1 — A deliberagéo a tomar pelo municipio no &mbito legalmente previsto para a sua partici-
pacdo em cada procedimento conducente a viabilizacdo de infraestruturas, nomeadamente vias
de comunicagao, abastecimento de agua, saneamento basico, rega, telecomunicagdes, ou produ-
¢ao, transporte e transformacgao de energia, em qualquer area ou local do territério abrangido pelo
Plano, s6 deve ser de sentido favoravel se for reconhecido, com base em ponderagao entre os
beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploragao nos usos dominantes e na
qualidade ambiental e paisagistica da area em causa, que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis
para o ordenamento e desenvolvimento locais e para a conservagao da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos
0s usos e ocupacoOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.
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3 — Na construgéo de edificios associados a estas infraestruturas tém de cumprir-se as
seguintes condigdes de edificabilidade:

a) Em solo rustico, as estabelecidas no n.° 5 do artigo anterior;
b) Em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de uso do solo em que
se localizem.

Artigo 39.°
Exploragao de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcdo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, unida-
des de valorizag&o organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagées de producgéo de
energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que Ihes ficarem afetos, aplicam-
-se, com as devidas adaptacodes, os critérios de avaliacao e decisao e a disciplina constantes dos
numeros 1 e 2 do artigo anterior.

CAPITULO VII

Condicionamentos de Salvaguarda e Prote¢ao

Artigo 40.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — Na Planta de Zonamento estao referenciados e assinalados os sitios arqueoldgicos inven-
tariados designados como Monte das Pereiras (CNS 15061) e Pousadas Velhas (CNS 38092).

2 — Dentro das areas delimitadas por circulos com 50 m de raio centrados nos locais referidos
no numero anterior, quaisquer intervencdes que impliquem remocao de terras ou revolvimento de
solo que ndo decorra da normal atividade agricola, estdo condicionadas a execugéo de sondagens
arqueoldgicas prévias, da responsabilidade e encargo do promotor da intervengao e a realizar no
ambito e nas condigdes definidas no regime legal de defesa e prote¢ao do patriménio arqueologico.

3 — Se, no decurso dos trabalhos arqueoldgicos mencionados no nimero anterior, forem
identificados vestigios arqueoldgicos conservados devem ser definidas medidas adicionais de
salvaguarda, que podem incluir a escavacgéo arqueoldgica em area ou a adaptacéo do projeto de
forma a salvaguardar os vestigios.

4 — Estdo sujeitas a acompanhamento arqueoldgico as seguintes intervengdes, publicas ou
privadas a levar a cabo em qualquer ponto do territorio abrangido pelo presente Plano, sempre que
impliqguem remocéo de terras ou revolvimento de solo:

a) Exploragao de recursos geoldgicos e energéticos, que ndo sejam unidades de produgéo
para autoconsumo;

b) Instalagéo de infraestruturas territoriais, incluindo a instalagdo de ecopontos;

¢) Abertura de novas vias ou ampliagdo das existentes;

d) Execugao de obras de urbanizagao e de redes de infraestruturas urbanisticas.

5 — Se, no decurso do acompanhamento arqueoldgico das intervengdes referido no nimero
anterior forem identificados vestigios arqueoldgicos conservados, devem, quando necessario, ser
definidas medidas adicionais de salvaguarda, que podem incluir a realizagdo de sondagens ou
escavagodes arqueoldgicas e, eventualmente, a adaptagéo do projeto por forma a salvaguardar os
referidos vestigios.

6 — As obras de urbanizagao e de redes de infraestruturas urbanisticas estao sujeitas a apre-
sentacao, nos respetivos procedimentos de licenciamento ou de comunicacao prévia, de avaliacédo
arqueoldgica prévia, que integre levantamento patrimonial, prospe¢ado arqueoldgica sistematica e
propostas de intervengao.
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7 — Quando, no decorrer de quaisquer obras ou intervengdes se encontre algum tipo de ves-
tigio arqueoldgico, sdo adotados os procedimentos previstos na legislagéo especifica relativa ao
regime de protecao e valorizagédo do patrimoénio cultural, designadamente:

a) Cessagao imediata dos trabalhos em execugao e comunicagéo do achado a administragéao
do patrimonio cultural competente ou a autoridade policial;

b) Promocéao das operacgdes de salvamento dos achados que se revelem necessarias;

¢) Promogao das operagdes de arqueologia necessarias para o eventual prosseguimento da
execuc¢ao do projeto;

d) Promogao, quando for o caso, das alteragbes ao projeto aprovado capazes de garantir a con-
servacao, total ou parcial, das estruturas arqueoldgicas descobertas no decurso dos trabalhos.

8 — No caso de incumprimento do disposto nos numeros anteriores, os 6rgdos municipais
competentes podem determinar a suspensao das obras que comprometam irremediavelmente
vestigios ou achados arqueoldgicos, sem prejuizo das competéncias atribuidas a outras entidades
da administracédo do patriménio cultural.

9 — Todo o espdlio arqueoldgico exumado é entregue nos acervos museoldgicos municipais,
salvo outra indicacdo da entidade de tutela do patrimonio cultural competente, nos termos da
legislagdo em vigor.

10 — Os procedimentos e medidas cautelares constantes dos niumeros anteriores devem
ser adotados em todas as agbes que concretizam a execugado do Plano em conformidade com o
disposto no capitulo IX.

Artigo 41.°
Intervengbes com impactes na Rede Rodoviaria Nacional ou nas Estradas Regionais

1 — De acordo com o procedimento que estiver legalmente estabelecido, as intervencdes
previstas no Plano de Urbanizagdo suscetiveis de gerar impactes diretos ou indiretos na Rede
Rodoviaria Nacional ou nas Estradas Regionais e suas condi¢des de desempenho, nomeadamente
as que correspondam a criagao de novos polos geradores de trafego, devem ser objeto de estudos
especificos de fundamentagéo e subordinar-se a projetos que cumpram as disposigdes legais e
normativas aplicaveis, devidamente submetidos a parecer e aprovagéo das entidades competentes
para o efeito.

2 — O disposto no numero anterior € também aplicavel as intervengdes que se pretendam
realizar nas vias integrantes da Rede Rodoviaria Nacional ou das Estradas Regionais, tendo tais
intervengdes de ser compatibilizadas com eventuais estudos ou projetos relativos as mesmas vias
que estejam em curso sob a égide da entidade ou entidades que as tutelam.

Artigo 42.°
Zonamento acustico

1 — Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, sao identificadas como Zonas Mistas todas
as areas de solo urbano do territério abrangido pelo Plano, com excec¢éo das incluidas na categoria
de espagos de atividades econdmicas.

2 — As operacdes urbanisticas a realizar em Zonas Mistas ou suas areas envolventes devem
respeitar os valores limites de exposi¢ao prescritos no referido regulamento.

3 — Para efeito do disposto no Regulamento Geral do Ruido, integram o conceito de “Zona
Urbana Consolidada” todas as areas de solo urbano que integram as subcategorias de espacos
habitacionais consolidados e de espacos urbanos de baixa densidade consolidados.

4 — Todas as areas identificadas na Planta de Zonamento como de sobre-exposi¢ao ao ruido
devem ser objeto de planos municipais de redugao de ruido.

5 — Enquanto nao forem executados os planos referidos no nimero anterior, a edificacdo nas
areas de sobre-exposigéo ao ruido fica condicionada as restri¢des legais.
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Artigo 43.°
Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacgadas pelas Cheias

1 — Qualquer agao de edificagdo (construgao, reconstrugao, alteragdo ou ampliagdo de imoével
com caracter de permanéncia) ou demoligdo em zonas ameagadas pelas cheias ou zonas inunda-
veis carece de autorizagao/parecer prévio da entidade com jurisdicdo nessa matéria.

2 — Nas areas delimitadas como zonas ameacgadas pelas cheias ou zonas inundaveis é
interdita:

a) Arealizacao de obras de construgdo nova, ou a execugao de obras suscetiveis de constituir
obstrugao a livre passagem das aguas;

b) O aumento da impermeabilizagdo do solo, com excec¢éo do que resulte da admissibilidade
prevista no presente artigo;

¢) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagédo e Gestao
dos Riscos de Inundagao, designadamente equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares
de idosos, de recluséo, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, arma-
zenamento de produtos perigosos e poluentes, novos estabelecimentos industriais perigosos que
estejam obrigados por lei ao dever de notificagdo e a apresentagédo de um relatério de seguranga,
bem como qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes;

d) A execugéao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

e) A deposicao de sucatas, vazamento de lixo e entulhos;

f) A construgao de caves, ainda que destinadas apenas a estacionamento;

g) A execugao de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

h) A destruigdo do revestimento vegetal, ou a alteragdo do relevo natural, com excegéo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das situagdes em que
tais agbes visem assegurar o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

i) A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagdo das aguas;

J) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis ou zonas ameagadas por cheias é permitida
a reconstrucao de edificios preexistentes, inscritos na matriz predial urbana, ainda que envolva a
demolicdo parcial ou total da edificagao preexistente, condicionada ao referido no n.° 2, bem como
a observéncia das seguintes condi¢des:

a) Seja assegurado que a area de implantagao é igual ou inferior a preexistente;

b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagao a reconstruir é superior a cota da
maior cheia conhecida no local, qualquer que seja a sua utilizagdo, sendo este requisito expressa-
mente referido no processo de licenciamento.

4 — Nas zonas ameacadas pelas cheias ou zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente
fundamentado, e sem prejuizo de legislagédo especifica aplicavel e das restantes disposigbes do
presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As acgdes que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e infiltragdo das aguas;

b) A construcéo de edificagbes de infraestruturas de saneamento (exceto ETAR) e da rede elétrica;

c¢) Aimplantacao de infraestruturas indispenséaveis ou a realizagédo de obras de corregéo hidrau-
lica, bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagao de obras hidraulicas e de infraestruturas viarias;

e) Aiinstalagao de eventuais equipamentos de apoio a espagos de recreio e de lazer, devendo
estes constituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que ndo impliquem a construgao
de edificios;

f) A construcgéo, a titulo excecional, de novos edificios considerados indispensaveis a atividade
agricola.
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5 — A realizagédo das agdes previstas no numero anterior fica condicionada a observancia
cumulativa das seguintes condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local,
sendo este requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

c¢) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico;

d) Seja assegurada a nao obstrugéo da livre passagem das aguas.

6 — Nos passeios, calcadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados mate-
riais permeaveis.

CAPITULO VIII

Parametros Aplicaveis as Agoes de Urbanizagao

SECCAO |

Areas para dotagdes coletivas

Artigo 44.°
Principios gerais

1 — As operagbes de loteamento e as obras de edificagdo de impacte relevante ou de impacte
semelhante a uma operacédo de loteamento devem contribuir para a dotagdo de areas destinadas
a espacos verdes e de utilizacao coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos
viarios e pedonais, a estacionamento de utilizagdo publica e a outras infraestruturas exigidas pela
carga urbanistica que a operagao vai gerar, no seu conjunto aqui designadas por areas para dota-
¢Oes coletivas de carater local, através da consagragao de parcelas para esses fins nas solugdes
urbanisticas a adotar naquelas operacoes.

2 — Alocalizagao, dimenséo, configuragao e utilizagdo a conferir as areas destinadas a espa-
¢os verdes, equipamentos e espagos de circulagdo que devem integrar o dominio municipal séo
concertadas com a Camara Municipal no ambito dos procedimentos de controlo prévio, a luz das
efetivas necessidades da zona onde se insere a operagao urbanistica.

3 — Alidentificagcado das obras de edificagao de impacte relevante ou de impacte semelhante
a uma operacéao de loteamento, equiparadas a loteamento para efeitos do disposto na presente
subsecgéo, é estabelecida em regulamento municipal.

4 — As parcelas a destinar a espagos verdes no ambito das operacdes urbanisticas referidas
nos numeros anteriores aplicam-se as regras de ocupagao, utilizagao e edificabilidade constantes
dos artigos que integram a secgao VI do capitulo V.

5 — As parcelas a destinar a equipamentos no ambito das operagdes urbanisticas referidas
nos numeros anteriores aplicam-se as regras de ocupagao, utilizagao e edificabilidade constantes
dos artigos que integram a secc¢ao V do capitulo V.

Artigo 45.°
Dimensionamento

1 — Sem prejuizo das situagdes previstas no n.° 3, a dimensao global do conjunto das areas e
parcelas a destinar a dotagdes coletivas ndo deve ser inferior ao valor que resulta da multiplicacéo
de 0,5 m2 pela area bruta de construgéo total prevista para a operagao.

2 — Quando se tratar de ampliacao de edificios preexistentes ou de intervencdes onde exis-
tam edificacbes a manter, o pardmetro estabelecido no numero anterior aplica-se unicamente ao
acréscimo efetivo de area bruta de construcao resultante da intervencgao.
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3 — A Camara Municipal pode estabelecer ou aceitar que a dimensao global das areas a
destinar a dotagdes coletivas seja inferior ao valor que resulta da aplicagdo do disposto no n.° 1
nos casos que expressamente considere como justificados por se estar em presenga de uma ou
mais das seguintes situagdes:

a) Desnecessidade parcial ou total de area destinada a novas infraestruturas viarias publi-
cas, nomeadamente no que respeita a situagcdes em que as parcelas ou lotes a constituir ficaréo
confinantes com vias publicas ou de uso publico preexistentes que lhes assegurem acesso
rodoviario e pedonal, e desde que tais vias se mantenham no dominio publico ou passem a
integrar este;

b) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espacos verdes, a espagos de uti-
lizacdo coletiva ou a equipamentos de carater publico, nomeadamente por as respetivas fungbes
poderem ser asseguradas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas
proximidades da area objeto da operagao urbanistica;

¢) Inviabilidade, pela reduzida dimensao ou configuragdo da area objeto da operagao urbanis-
tica, da concretizacao de areas de carater publico adequadas as fungdes a que seriam destinadas;

d) Impossibilidade de uma correta inser¢éo urbanistica das areas destinadas aqueles fins
coletivos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente da area
objeto da operagao urbanistica.

Artigo 46.°
Compensagoes

1 — E devida compensag&o ao municipio no caso de viabilizacdo de operagdo urbanistica
de qualquer dos tipos referidos no n.° 1 do artigo 44.° em que se verifique que a area total do con-
junto das parcelas previstas para cedéncia ao dominio municipal é inferior ao valor que resulta da
aplicagéo do disposto no n.° 1 do artigo anterior.

2 — Quando seja devida compensacao, esta incide sobre o diferencial de areas referido no
numero anterior, devendo a tramitagdo do respetivo pagamento, a realizar em numerario ou em
espécie, cumprir o estabelecido em regulamento municipal.

SECCAO Il

Rede viaria e estacionamento

Artigo 47.°
Caracteristicas minimas das vias

1 — As vias sob jurisdigdo municipal integrantes do subnivel de ligagbes externas da rede
estruturante devem adotar as seguintes carateristicas geométricas:

a) Fora do solo urbano:

i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
iiy Bermas: 2 x 2,25 m;

b) Em solo urbano:

i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
iiy Bermas/estacionamento: 2 x 2,25 m;
iii) Passeios: largura minima de 2,00 m;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 15 de fevereiro de 2023 Pag. 473

2 — As vias integrantes subnivel de ligagbes internas da rede estruturante e da rede comple-
mentar devem adotar as seguintes carateristicas geométricas:

a) Fora do solo urbano:

i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
iiy Bermas: 2 x 1,50 m;

b) Em solo urbano:

i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
iiy Estacionamento lateral, quando for de considerar: em modulos paralelos, obliquos ou per-
pendiculares ao eixo da faixa de rodagem, com as dimensdes de 5,10 m por 2,25 m;

iii) Passeios: largura minima de 1,75 m.

3 — As vias integrantes da rede local devem adotar as seguintes carateristicas geométricas:
a) Fora do solo urbano:

i) Faixa de rodagem: 2 x 3,00 m;
iiy Bermas: 2 x 1,00 m;

b) Em solo urbano:

i) Faixa de rodagem: 2 x 3,00 m;

iiy Estacionamento lateral, quando for de considerar: em modulos paralelos, obliquos ou per-
pendiculares ao eixo da faixa de rodagem, com as dimensdes de 5,10 m por 2,25 m;

iif) Passeios: largura minima de 1,60 m.

4 — Os arruamentos existentes devem ser progressivamente reformulados de modo a cumpri-
rem as carateristicas estabelecidas nos numeros 1 a 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se
0 mais possivel delas.

5 — Na construgao ou beneficiacdo das vias da rede local situadas em solo rustico deve ser
privilegiada a adog&o de pavimentos drenantes e materiais permeaveis.

6 — Nas areas de solo rustico integradas no PNSACYV, as intervencgdes relativas a infraestru-
turas viarias obedecem aos seguintes condicionamentos:

a) Na definigdo do tragado de novas infraestruturas viarias devem ser considerados corredores
e locais que nao colidam com os valores do patriménio natural e cultural;

b) Os acessos a beneficiar no ambito de obras de construgéo, reconstrugéo, alteragéo e
ampliacdo devem incidir sobre caminhos existentes.

Artigo 48.°

Estacionamento

1 — Todos os novos edificios tém de ser dotados, dentro do perimetro do respetivo lote ou
parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos destinados ao esta-
cionamento de veiculos automdveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes,
devendo ainda ser garantida, nos casos previstos no presente Regulamento, a criagdo de espagos
para estacionamento de utilizagédo publica.

2 — Para determinagao do numero de lugares de aparcamento a exigir nos termos do disposto
no presente artigo, deve proceder-se, quando necessario, ao arredondamento para o numero inteiro
mais proximo dos valores numéricos encontrados por aplicagéo das referidas regras.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 15 de fevereiro de 2023 Pag. 474

3 — Sem prejuizo de paradmetros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou que
venham a ser instituidos por planos de urbanizagédo ou de pormenor, devem garantir-se cumulati-
vamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada 200 m2 de area bruta de construgdo destinada a habitagdo, comércio,
atividades terciarias, industria ou atividades econdémicas em geral, com o minimo de um lugar por
cada fogo, quando se trate de uso habitacional;

b) Um lugar por cada cinco unidades de alojamento em empreendimentos turisticos, podendo
esta exigéncia ser total ou parcialmente dispensada em empreendimentos de turismo de habitagao
ou de turismo no espaco rural cuja capacidade de alojamento ndo exceda 30 camas;

¢) Um lugar por cada 15 lugares da lotagédo de salas de espetaculos, recintos desportivos ou
outros locais de reuniéo.

4 — Para a instalagao de outros equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definigdo das exigéncias a
cumprir quanto a sua capacidade prépria de estacionamento, tomando como referéncia a dotagao
minima estabelecida na alinea ¢) do numero anterior.

5 — Para além das dotagbes relativas ao estacionamento privativo dos prédios, devem ser
previstos, quando tal for legalmente exigivel, espagos para estacionamento de utilizagédo publica,
a integrar no dominio publico ou ndo, dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos
usos previstos, tendo em conta os seguintes parametros minimos:

a) Um lugar por cada 4 fogos ou por cada 800 m2 de area bruta de construgdo destinada a
habitag&do, tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 100 m2 de area bruta de construgédo destinada a comércio, atividades
terciarias, industria ou atividades econdmicas em geral.

CAPITULO IX

Execugédo do Plano

SECGAO |

Regularizagao fundiaria e urbanistica

Artigo 49.°
Orientagoes gerais

1 — O universo dos destinatarios das agbes de regularizagao de situagao fundiaria e/ou urba-
nistica a levar a efeito no ambito da aplicagdo do Plano compreende:

a) Os residentes e as atividades econdmicas instaladas em edificagdes construidas em “par-
celas” que tenham sido delimitadas no interior dos prédios originarios com a anuéncia, documen-
talmente comprovada, dos respetivos proprietarios legitimos;

b) Familias ou pessoas em situagao carenciada, com residéncia permanente em edifica-
¢cbes existentes na area abrangida pelo Plano que ndo se enquadrem nas situagdes referidas na
alinea anterior.

2 — Para efeitos de aplicacdo do disposto no nimero anterior, relevam apenas edificagbes
que estejam representadas na base cartografica do Plano.

3 — Sem prejuizo de outros incentivos e apoios a adotar nos termos do estabelecido no n.® 6,
nos casos em que nao for possivel a regularizagao da situagao fundiaria das “parcelas” em que
se localizam as edificagdes existentes, e/ou os usos ou atividades instaladas forem incompativeis
com a disciplina de uso do solo decorrente do Plano aplicavel ao local, t¢m de ser disponibilizados
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lotes ou parcelas em situagéo legal adequados ao realojamento dos residentes ou a reinstalagao
das atividades econdmicas.

4 — As edificagdes existentes a que se refere o nimero anterior devem ser objeto de demoli¢do
imediatamente apds ficarem desocupadas.

5 — Os lotes ou parcelas destinados a reinstalacao de atividades econémicas devem ser
disponibilizados em areas afetas a categoria de espacos de atividades economicas.

6 — E estabelecido através de regulamento municipal o sistema de incentivos e apoios a
regularizacédo das situagdes de ilegalidade, a deslocalizagdo ou realojamento de residentes e a
reinstalagao das atividades econdmicas, bem como o quadro de encargos a assumir pelos inter-
venientes beneficiados pelo procedimento de regularizagdo das situagdes de ilegalidade.

Artigo 50.°

Superagao das ilegalidades face ao regime de fracionamento da propriedade

A eliminagao das situagdes de fracionamento ilegal do solo presentes na area do Plano cumpre
as seguintes orientagbes e etapas:

a) Estruturagao fundiaria e urbanistica dos poligonos de solo urbano previstos no Plano através
dos procedimentos estabelecidos nos artigos 54.° e 55.°;

b) Adjudicacéo, aos respetivos ocupantes, dos lotes constituidos com base no “parcelamento
“de facto das areas que ficarem integradas em solo urbano, contra subscrigédo, por parte dos inter-
venientes em cada caso, de documento de renuncia a quaisquer direitos ou expectativas, materiais
ou morais, decorrentes da situagdo anterior de uso ou fruicdo da “parcela”, com expressa mengao
a cessacao plena dos efeitos dos acordos, contratos ou quaisquer outros atos que tenham servido
de fundamento ao referido uso ou fruicdo, anteriormente firmados pelas partes intervenientes;

¢) Supresséo definitiva das situagdes de fracionamento ilegal remanescentes, nomeadamente
as situadas em solo rustico, com reintegragéo das “parcelas” em causa nos prédios originais e o
seu regresso a posse plena dos respetivos proprietarios, através de:

i) Desencadeamento, quando necessario, dos procedimentos de realojamento dos respetivos
residentes e/ou deslocalizacéo das atividades instaladas;

ii) Subscrigéo, por parte dos intervenientes em cada caso, de documento semelhante ao
referido na alinea anterior;

iif) Desocupacao total das edificagbes existentes na “parcela” logo que ocorram o realojamento
dos residentes e/ou a deslocalizagao das atividades instaladas;

iv) Demoli¢cdo imediata das edificagdes desocupadas, com excegédo daquelas que, sendo
suscetiveis de manutencao em face da disciplina de uso do solo aplicavel ao local, o proprietario
entenda preservar.

Artigo 51.°
Superacgao das ilegalidades face ao regime de uso do solo

1 — Nao carecem de ser objeto de procedimento de regularizagao de situagao urbanistica as
edificagbes que possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no artigo 11.°

2 — Sem prejuizo do direito de manutencgéo dos usos e atividades que possam ser conside-
rados preexisténcias nos termos do disposto no artigo 11.°, sdo suscetiveis de regularizagao da
sua situacao urbanistica os edificios que cumulativamente:

a) Se localizem em lote ou parcela com situagao fundiaria regularizada ou suscetivel de ser
regularizada no ambito da aplicagdo do Plano;

b) Estejam ocupados por, ou possam ser destinados a, usos ou atividades admitidos pela
disciplina do Plano aplicavel ao local;

¢) Cumpram, ou possam cumprir mediante obras de alteracao, as regras e condi¢des de edi-
ficabilidade do Plano aplicaveis a situagao.
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3 — Sao também suscetiveis de regularizagao da sua situagéo urbanistica edificios repre-
sentados na base cartografica do Plano que estejam afetos a habitagdo unifamiliar e seus anexos,
quando se tratar de uma s6 unidade habitacional existente num prédio legalmente constituido,
quaisquer que sejam a localizagdo e a area deste.

4 — S30 ainda suscetiveis de regularizagao da sua situagéo urbanistica conjuntos de edificios
representados na base cartografica do Plano que existam num prédio legalmente constituido, nas
seguintes condi¢cdes cumulativas:

a) Tratar-se de edificios afetos a unidades de habitagdo unifamiliar e seus anexos;

b) A area de construgao total dos edificios referidos na alinea anterior respeitar o indice de
utilizagédo de 0,02 aplicado a area do prédio;

¢) O numero de unidades de habitagdo unifamiliar ndo exceder o indice de uma habitagao
por hectare;

d) A area do prédio nao ser inferior a 2 hectares;

e) O prédio e os edificios afetos as unidades de habitagdo unifamiliar a manter constituirem-se
em condominio que adote regime equivalente ao da propriedade horizontal nos termos do disposto
no Caédigo Civil.

5 — As edificagdes remanescentes dos processos de regularizagdo empreendidos ao abrigo
do disposto nos numeros anteriores sao objeto de demoligao, uma vez consumados, quando for o
caso, os procedimentos de realojamento de residentes e/ou deslocalizagdo de atividades que se
revelarem necessarios.

6 — As edificagdes situadas em solo rustico cuja situagéo urbanistica fique regularizada ao
abrigo do disposto nos niumeros anteriores adquirem estatuto equivalente ao de preexisténcia a
que se refere o artigo 11.°, passando a aplicar-se-lhes o disposto nos seus niumeros 2, 3 e 5.

SECCAO Il

Aplicagao operativa

Artigo 52.°
Programacao da execugao do Plano

1 — A programacéo da concretizagao pratica do Plano é estabelecida pela Camara Municipal
através da aprovagao, com periodicidade anual ou bienal, de Programas Operativos de Execug¢ao
do mesmo, em necessaria articulagao, nos aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades do
Municipio.

2 — Em cada Programa Operativo, a Camara Municipal estabelece as prioridades e objetivos
a cumprir durante o respetivo periodo de vigéncia, e identifica as areas a abranger pelas unidades
de execugdo que sera necessario implementar para o efeito, em conformidade com o disposto nos
artigos seguintes.

3 — Quando for relevante, a programacéo deve fazer a distingdo entre as agbes consideradas
prioritarias para o desenvolvimento da estratégia municipal, e aquelas cuja concretizagdo, embora
desejavel, possa ficar dependente da iniciativa dos destinatarios das mesmas, nomeadamente os
proprietarios abrangidos.

Artigo 53.°
Aplicagado do Plano
A aplicacédo do Plano assume as seguintes modalidades:

a) Nos prédios em que ndo ocorram quaisquer situagdes de ilegalidade face ao regime de
fracionamento da propriedade e/ou ao regime de uso do solo: através da adogao das formas de



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 33 15 de fevereiro de 2023 Pag. 477

uso, ocupacao e transformagéao do solo admissiveis para a categoria ou categorias de solo em que
os prédios se insiram;
b) Nos restantes prédios: através dos procedimentos estabelecidos nos artigos seguintes.

Artigo 54.°
Delimitagao das unidades de execugao

1 — Relativamente aos prédios em que se verifiquem situagdes de ilegalidade face ao regime
de fracionamento da propriedade e/ou ao regime de uso do solo, a Camara Municipal procede a
delimitac&o de unidades de execugdo de acordo com as orienta¢des adotadas no programa operativo
vigente, sempre que possivel em concertacdo com o proprietario ou proprietarios abrangidos.

2 — Cada unidade de execugao, abrangendo por norma areas de solo rustico e areas de solo
urbano, deve ser constituida por um prédio originario ou varios prédios originarios contiguos, que
sejam da posse de um s6 proprietario ou de um conjunto de proprietarios, neste caso desde que
estes se comprometam formalmente a intervir de forma solidaria ao longo de todo o procedimento
de regularizagéo.

3 — A delimitagdo das unidades de execugédo, para além de respeitar os requisitos legais
aplicaveis, deve adotar configuragdes que contribuam para o reforgo da estruturagéo espacial do
perimetro urbano em que se inserem e atender as seguintes orientagdes:

a) As unidades de execugao a constituir devem respeitar, por principio, os limites estabelecidos
para as mesmas na Planta de Zonamento;

b) Nos casos em que n&o seja exequivel ou conveniente estabelecer uma delimitagdo de acordo
com o disposto na alinea anterior, devem adotar-se reconfiguragdes de limites que néo inviabilizem
ou prejudiquem a plena execugao do Plano, por se tornar impossivel a constituigdo e delimitagao
de unidades de execugéo exequiveis que continuem a abranger a totalidade da area do Plano;

c¢) Desde que garantida a condigao constante da alinea anterior, sdo admissiveis, para além
de alteracdes de tracado dos limites entre unidades de execugdo, nomeadamente para efeitos de
ajustamento ao divisionamento cadastral efetivo, reconfiguragdes que passem quer pela subdivisdo
quer pela unido das unidades de execugdo a que se refere a alinea a);

d) Nao é condigcao impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execugéo o facto de ela
abranger um unico prédio ou unidade cadastral.

Artigo 55.°
Concretizagao das unidades de execugao

1 — A Cémara Municipal promove a concretizagdo material de cada unidade de execugao
recorrendo ao sistema de cooperacao ou, se necessario, ao sistema de imposi¢ao administrativa,
através de uma ou mais operagdes de reparcelamento que, no seu conjunto, cubram toda a area
de solo urbano abrangida pela unidade de execu¢ao em causa.

2 — A operagao ou operagoes de reparcelamento referidas no nimero anterior séo objeto de
contrato ou contratos de urbanizacao celebrados entre todos os intervenientes no procedimento,
e tém de cumprir no seu conjunto os seguintes objetivos operacionais:

i) Constituir em lotes legalizados, salvo impedimento fisico ou legal inultrapassavel, as parce-
las resultantes do fracionamento ilegal, abrangidas pela unidade de execugdo, que se situem em
solo urbano;

i) Criar os lotes suplementares necessarios a viabilizar o realojamento de residentes relativos
as situagdes referidas no n.° 3 do artigo 49.° abrangidas pela unidade de execugao;

iif) Dar enquadramento as restantes agbes conducentes a regularizagcao das restantes situa-
¢bes de ilegalidade face aos regimes de fracionamento da propriedade e/ou de uso do solo que se
verifiquem na totalidade da area abrangida pela unidade de execugédo, nos termos referidos nos
artigos 50.° e 51.°
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3 — Na parte remanescente da unidade de execugéo que se mantem em solo rustico, e uma
vez superadas, ao abrigo dos procedimentos constantes dos nimeros anteriores, as eventuais
situacOes de ilegalidade ai verificadas, a execugéo do Plano materializa-se através do disposto na
alinea a) do artigo 53.°

4 — Enquanto ndo se tornarem eficazes as operagdes de reparcelamento a que o presente
artigo se refere, as areas de solo urbano por elas abrangidas regem-se pela disciplina de uso,
ocupagao e transformagéao do solo estabelecida pelo Plano para a categoria ou categorias de solo
rustico a que sdo contiguas.

5 — Acircunstancia de um edificio que possa ser considerado preexisténcia nos termos do dis-
posto no artigo 11.° se localizar em area abrangida por uma unidade de execugéo nao prejudica:

a) O direito legal a realizagao de obras de conservagao;

b) A admissibilidade de obras de alteragéo no interior do mesmo ou suas fragdes, desde que
ndo ocorra alteragéo dos respetivos usos e aquelas ndo impliquem modificagdes na configuragao
e aspeto exterior das volumetrias edificadas preexistentes.

6 — O disposto no numero anterior ndo se aplica aos edificios destinados a demolicdo no
ambito da concretizagao da unidade de execucgao.

Artigo 56.°
Mecanismos de equidade

1 — S&o obrigagbes do proprietario ou proprietarios dos prédios originarios incluidos numa
unidade de execucao:

a) Constituir, no solo urbano inserido no ambito espacial da unidade de execugao, os lotes e
parcelas que se revelem necessarios para a regularizagao plena de todas as situagdes de ilegali-
dade abrangidas pelo disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 49.° que ocorram no referido ambito
espacial;

b) Quando nao for possivel contemplar, nos termos da alinea anterior, todas as situagdes de
ilegalidade presentes na unidade de execugédo, adquirir ao Municipio os lotes ou parcelas neces-
sarios para contemplar as situagdes nao resolvidas;

¢) Adjudicar os lotes e parcelas referidos nas alineas anteriores aos ocupantes da “parcelas” que
motivaram a sua constituicdo, de acordo com o estabelecido nas alineas b) e ¢) do artigo 50.°;

d) Comparticipar nos encargos de dotagao infraestrutural do solo urbano a constituir na unidade
de execucao, na proporcao da area de solo urbano que ficar afeta ao cumprimento do disposto na
alinea a), e de acordo com as demais especificagdes aplicaveis constantes do regulamento referido
no n.° 6 do artigo 49.°

2 — Quando a area do solo urbano constituido na unidade de execugéo for superior a area que
ficar afeta aos lotes e parcelas referidos na alinea a) do numero anterior, a posse da area de solo
urbano excedentaria é repartida entre o ou os proprietarios dos prédios originarios intervenientes,
por um lado, e o Municipio, por outro, na proporg¢ao dos contributos das partes para o processo de
urbanizacao, definidos deste modo:

a) O contributo do proprietario ou proprietarios envolvidos corresponde a soma das seguintes
parcelas:

i) Valor monetario inicial, como solo rustico, da referida area de solo excedentaria;
iiy Valor monetario da sua comparticipagdo nos encargos de dotacgéo infraestrutural daquela
area, conforme o estabelecido na alinea d) do nimero anterior;

b) O contributo do Municipio corresponde ao valor monetario dos encargos por si suportados
no processo de urbanizagao da area.
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3 — Os poligonos de solo afetos as categorias de espagos de equipamentos e de espagos
verdes integram-se no dominio do Municipio no ambito dos procedimentos relativos as unidades
de execugao que os abranjam, pelas seguintes formas:

a) Prioritariamente através das cedéncias gratuitas que sejam devidas pela realizagdo das
operagoes de reparcelamento referidas nos artigos anteriores, em aplicagdo dos termos e para-
metros estabelecidos na seccéo | do capitulo IX;

b) Supletivamente, pela aquisigédo por parte do Municipio das areas remanescentes das refe-
ridas na alinea anterior, com base na sua avaliagdo como solo rustico.

4 — No caso de os prédios originarios integrantes da unidade de execugao pertencerem a dois
ou mais proprietarios, compete a estes estabelecerem o critério de reparticio entre si dos encargos
e dos beneficios resultantes do procedimento.

CAPITULO X

Disposicdes Finais

Artigo 57.°
Vigéncia e condigdes de revisao

1 — Sem prejuizo de poder ser objeto de alterag&do ou revisdo nos termos previstos na lei, o
Plano é obrigatoriamente objeto de avaliagdo global do seu grau de execugao no prazo maximo
de cinco anos a contar da sua entrada em vigor, tendo em vista a fundamentar decisdo quanto a
sua manutenc¢ao, alteragdo, revisdo ou revogagao.

2 — O Plano mantém-se em vigor enquanto ndo se proceder a avaliagdo global do seu grau
de execugao referida no numero anterior.

Artigo 58.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO1

Servidoes Administrativas e restricdes de Utilidade Publica com Incidéncia na Area do Plano
1 — Recursos naturais
a) Recursos Hidricos
i) Dominio hidrico
b) Recursos Agricolas

i) Reserva Agricola Nacional (RAN)

¢) Recursos Florestais

i) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho)
iiy Povoamentos florestais percorridos por incéndios nos ultimos 10 anos
iif) Areas de perigosidade de incéndio rural alta e muito alta
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d) Recursos Ecoldgicos

i) Reserva Ecologica Nacional (REN)
ii) Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina
iif) Rede Natura 2000:

(1) Zona Especial de Conservagao PTCON0012 — Costa Sudoeste, aprovado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 142/97, de 28 de agosto, cujos limites foram alterados pela Resolu-
¢ao do Conselho de Ministros n.° 18/2019, de 23 de janeiro e conforme o Decreto Regulamentar
n.° 1/2020 de 16 de marco.

(2) Zona de Protecao Especial PTZPE0015 — Costa Sudoeste, aprovada pelo Decreto-Lei
n.° 384-B/99, de 23 de setembro.

2 — Infraestruturas
a) Infraestruturas
i) Rede elétrica:

(1) Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade de Alta Tensao

ii) Estradas Regionais:

(1) Estrada Regional 390 (aplica-se a zona de servidao “non aedificandi”)

iii) Estradas e Caminhos Municipais:

(1) Estrada Municipal 532 e Caminho Municipal 1072 (aplica-se a zona de serviddo “non
aedificandi”)

iv) Marcos geodésicos:

(1) Vértices geodésicos de Pousadas e Zorra

ANEXO I

Instrumentos de Gestdo Territorial com Incidéncia na Area do Plano
Incidem sobre a area de intervengao do Plano os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro (plano
setorial);

¢) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aprovado pela Resolugéo
de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaracao de Retificacédo
n.° 22-B/2016, de 18 de novembro (plano setorial);

d) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de
julho, retificado pela Declaragdo de Retificagao n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei
n.° 98/99, de 26 de julho, e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto (plano setorial);

e) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

f) Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, apro-
vado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 11-B/2011, 4 de fevereiro de 2011, alterado pela
Declaragao de Retificagao n.° 10-B/2011, de 5 de abiril, pela Declaragéo n.° 5/2017, 13 de janeiro
e pela Declaragao de Retificagdo n.° 181/2017, 16 de margo;
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g) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, aprovado pela Portaria n.° 54/2019,
de 11 de fevereiro (programa setorial);

h) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, aprovado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado pela Declaragdo de Retificagao
n.° 30-A/2010, de 1 de outubro;

i) Plano Diretor Municipal, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 114/2000,
de 25 de agosto, tendo ao longo dos anos sofrido as seguintes alteragoes:

i) 1.2 Alteracao: Aviso n.° 25224/2007, de 19 de dezembro — alterag&o do artigo 28.° do Regu-
lamento do Plano Diretor Municipal de Odemira;

i) 2.2 Alteragao por adaptagao: Aviso 26665/2010, de 20 de dezembro de 2010 — Alteragao
por adaptagéo do Plano Diretor Municipal de Odemira ao PROT Alentejo;

iii) 1.2 Retificagao: Declaragao de retificagdo n.° 544/2011, de 15 de margo — Retificagédo do
Regulamento do Plano Diretor Municipal;

iv) 3.2 Alteragéo por adaptagéo: Aviso n.° 1542/2013, de 31 de janeiro — Alteragao por adap-
tacdo do Plano Diretor Municipal de Odemira ao Plano de Ordenamento do Parque Natural do
Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina;

v) 4.2 Alteragdo por adaptacao: Declaragdo n.° 137-A/2021, de 24 de setembro — Alteragao
por Adaptagao do Plano Diretor Municipal de Odemira aos Planos Especiais de Ordenamento do
Territério;

vi) 5.2 Alteragdo por adaptacéo: Aviso n.° 9301/2022, de 9 de maio — Alteragédo do Plano
Diretor Municipal de Odemira no &mbito do Regime Extraordinario de Regularizagédo de Atividades
Econdmicas.

ANEXO I

Orientagdes e Determinagdes Relativas ao Uso do Solo nas Areas Integradas na Rede Natura 2000

1 — O PSRN2000 vincula as entidades publicas, dele fazendo parte orientagbes estratégicas
e normas programaticas para a atuagao das diferentes instancias da Administragéo Publica.

2 — A éarea do Plano integra-se na sua totalidade na Zona Especial de Conservacao (ZEC)
Costa Sudoeste — PTCONO0012 e, parcialmente, na Zona de Protegdo Especial (ZPE) Costa
Sudoeste — PTZPEOO015.

3 — As orientagdes de gestido estabelecidas para a Zona Especial de Conservagao Costa
Sudoeste (PTCONO0012) sao dirigidas fundamentalmente para a manutengao de elevada diversi-
dade e das carateristicas naturais que o tornam singular e que permitem albergar os valores aqui
existentes.

4 — As orientagdes de gestao estabelecidas para a Zona de Protegao Especial Costa Sudoeste
(PTZPEO0015) sao dirigidas prioritariamente para a manutengao da diversidade da avifauna e para
a conservacao de espécies prioritarias.

5 — Transpdem-se seguidamente as orientagées e normas programaticas que relevam para
o regime de uso, ocupagéo e transformagao do solo na area abrangida pelo presente Plano:

1 — Ac¢des, Atividades ou Projetos Interditos

Nas areas integradas em RN2000 s&o interditas as seguintes agdes, atividades ou projetos:

a) A deposicao de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza,
o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas em vigor;

b) Ainstalagdo de industrias poluentes;

c¢) A exploragao de recursos geoldgicos fora das areas de exploragao ja licenciadas ou con-
cessionadas;

d) Apromogéo, nas areas que sejam alvo de recuperagao paisagistica e ambiental, de projetos,
acgdes ou atividades que produzam novos impactes negativos.
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2 — Acgoes, Atividades ou Projetos Condicionados a Parecer Vinculativo

Nas areas da RN2000, fora dos perimetros urbanos, estdo condicionadas a parecer vinculativo
da entidade de tutela, sem prejuizo do quadro legal em vigor, as seguintes agbes, atividades ou
projetos:

I. Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

b) Reconversao de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva que
abranja areas continuas superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as areas que distem
entre si menos de 500 m;

c¢) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagao de rega e drenagem;

d) Florestagéao e reflorestagéo, desde que implique a substituicdo de espécies preexistentes,
em areas isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestagdo destinada
a conversao para outro tipo de utilizagdo das terras, bem como as florestagbes para recuperagao
do coberto vegetal;

e) Instalagbes de pecuaria intensiva;

f) Instalagbes de piscicultura intensiva;

g) Plantagéo/expansao/reconversao de olival, pomares e vinha.

Il. Industria

Todas.

lll. Projetos e Infraestruturas

a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

b) Operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de conjunto comercial e de par-
ques de estacionamento (>1 ha);

c) Construgao de vias férreas e instalagdes de transbordo intermodal e de terminais intermodais;

d) Construgcao de aeroportos e aerodromos;

e) Construgéo e alargamento de rede viaria fora das areas edificadas consolidadas;

f) Construgao de vias navegaveis, obras de canalizagéo e regularizagdo de cursos de agua;

g) Barragens e outras instalagbes destinadas a reter a agua ou armazena-la de forma per-
manente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano, aéreas e subterraneas, linhas suspensas ou ana-
logas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de passageiros;

i) Construgédo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de sanea-
mento;

J) Sistemas de captacao e realimentacao artificial de aguas subterraneas;

k) Instalagédo de infraestruturas de transporte e distribuicdo de energia elétrica, aéreas ou
subterraneas, fora das areas edificadas consolidadas.

IV. Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);
¢) Locais para deposito de lamas.

V. Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos
turisticos e hotéis rurais, e projetos associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

c¢) Parques tematicos;
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d) Campos de golfe;

e) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

f) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competi¢cdes desportivas fora dos peri-
metros urbanos;

g) Ancoradouros e praias fluviais.

Nota: As referidas agbes, atividades ou projetos abrangem trés tipos de situagdes:

i) Agbes, atividades ou projetos genericamente admissiveis pelo presente plano nas diferentes
categorias de uso do solo rustico;

i) Agdes, atividades ou projetos que, nos termos de legislagéo especifica, podem ser viabilizados
pelas respetivas entidades de tutela independentemente do que os planos territoriais disponham
sobre o assunto;

i) Agdes, atividades ou projetos que, pela sua natureza, ndo cabem no ambito material do
plano de urbanizacéo ou, sequer, no ambito de atribuicbes e competéncias do municipio

ANEXO IV

Orientagoes e Determinagoes do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo

1 — Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo (PROF ALT), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupa-
¢ao0, uso e transformagédo do solo nos espagos florestais integrantes da area do Plano deve integrar,
cumulativamente com o acatamento das disposigdes legais aplicaveis e as disposigdes especifi-
camente estabelecidas no presente regulamento para esses espacos, as orientagdes estratégicas
florestais constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado non.® 4
do artigo 1.° do seu regulamento.

2 — Aexplicitagao das referidas orientagdes estratégicas florestais que se segue remete para
o conteudo do regulamento do PROF ALT e seus anexos | a IV, que constam do anexo A da Portaria
n.° 54/2019, publicada no Diario da Republica n.° 29, 1.2 série, de 2019-02-11, documentos que
para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I. Disposigoes Gerais
1 — Corredores ecoldgicos

As intervencgoes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvicultura
e gestao para estes espacgos definidas no anexo | do regulamento do PROF ALT.

2 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagéo territorial

A realizacdo de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF ALT, deve obedecer
as orientagdes constantes das normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos, respeti-
vamente, nos anexos | e Il do seu regulamento.

3 — Areas florestais sensiveis

As intervengbes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio
elevada e muito elevada ou de exposigdo a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura, constantes no Capitulo E que integra o Documento Estratégico do PROF ALT, especi-
ficamente para estes espagos, e que se encontram referenciadas no anexo | do regulamento do
PROF ALT.

4 — Medidas de intervengédo comuns e especificas por sub-regido homogénea Visando alcan-
¢ar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF ALT, sao estabelecidas as medidas
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de intervengao comuns a regido do PROF ALT e as medidas de intervencgéo especificas para as
sub-regides homogéneas que constam no anexo Il do seu regulamento.

Il. Sub-Regi6es Homogéneas
1 — Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

a) Para cada sub-regido homogénea séao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territorio
para as mesmas;

b) Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagcao outra espécie igualmente do Grupo I,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de protegcao de determinadas espécies e do regime
juridico das agoes de arborizacao e rearborizagao;

c¢) O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il,
ou reconversdes em situacdes distintas das referidas na alinea anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigbes edafoclimaticas do
local de instalagao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P;

d) O disposto na alinea a) néo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia
(azinheira) ou o Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo ll;

e) Admitem-se reconversodes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

2 — Sub-regido homogénea Litoral Alentejano e Mira

a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Fungao geral de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonu-
mentos;

iiy Fungao geral de produgao;

iify Fungao geral de protegéo;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das funcdes referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF ALT;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

|) Espécies a privilegiar (Grupo |): II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua); i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Eucalipto (Eucalyptus spp.); ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente
Q. faginea subsp. broteroi);

iii) Medronheiro (Arbutus unedo); iii) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);

iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster); iv) Cipreste -da -califérnia (Cupressus macrocarpa);

v) Pinheiro -manso (Pinus pinea); v) Nogueira (Juglans spp.);

vi) Sobreiro (Quercus suber); vi) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis)

vii) Ripicolas.

3 — Sub-regido homogénea Serras do Litoral e Montados de Santiago

a) Nesta sub-regiao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacéo e o
desenvolvimento das seguintes fung¢des gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de producgao;
iiy Fungao geral de protegéao;
iify Fungéo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;
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b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF ALT;
c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo |): Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua); i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
ii) Azinheira (Quercus rotundifolia); i) Castanheiro (Castanea sativa);

iii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente | iii) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
Q. faginea subsp. broteroi);

iv) Eucalipto (Eucalyptus spp.); iv) Cerejeira (Prunus avium);

v) Medronheiro (Arbutus unedo); v) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

vi) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster); vi) Cipreste-da-califérnia (Cupressus macrocarpa);
vii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis); vii) Nogueira (Juglans spp.)

viii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
ix) Sobreiro (Quercus suber);
x) Ripicolas.

lll. Planos de Gestao Florestal (PGF)
1 — Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatdria de PGF as exploragoes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 100 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagao especifica, estao excluidas da necessidade de elaboragao de
PGF as exploragdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencgéao Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Exploragdes nao sujeitas a PGF

As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria sub-
metida a PGF, desde que né&o integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no anexo | do Regulamento do PROF ALT;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no anexo | do Regulamento do PROF ALT;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao,
referenciados no anexo Il do Regulamento do PROF ALT.
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