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MUNICIPIO DE AVEIRO

Aviso n.° 8211/2023

Sumario: Aprova a revisdo do Plano de Pormenor do Centro.

José Agostinho Ribau Esteves, Presidente da Camara Municipal de Aveiro, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacao atual, que por deliberacao da Assembleia Municipal, na sua sessao extraordinaria de 23 de
margo de 2023, foi aprovada a Revisao do Plano de Pormenor do Centro.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantacéo, a Planta de Implantagdo — Unidades Territoriais — Distribuicdo Funcional por Pisos,
e a Planta de Condicionantes.

Mais torna publico que, nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do supracitado
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, os elementos documentais do referido
Plano ficardo disponiveis, com carater de permanéncia no sitio eletronico do Municipio de Aveiro
(https://www.cm-aveiro.pt/), onde poderao ser consultados.

A Revisao do Plano entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

28 de margo de 2023. — O Presidente da Camara Municipal de Aveiro, José Agostinho Ribau
Esteves, eng.®

Assembleia Municipal de Aveiro
Deliberacio

Luis Manuel Souto de Miranda, Presidente da Assembleia Municipal de Aveiro:

Certifico que, na Sessao Extraordinaria em Marco, realizada no dia 23 do més de Margo do ano
dois mil e vinte trés, na Assembleia Municipal de Aveiro, foi discutido e aprovado por maioria, com
vinte e quatro votos a favor, zero abstengdes, doze votos contra, a proposta que integra o ponto Unico
da ordem-do-dia: «Apreciacao e votagao da proposta de Revisdo do Plano de Pormenor do Centroy,
na sequéncia da deliberagdo tomada na reunido extraordinaria publica da Camara Municipal, reali-
zada em 16/03/2023, que € do seguinte teor: «No seguimento da proposta elaborada pela Diviséo
de Planeamento do Territdrio, intitulada “Revisdo do Plano de Pormenor do Centro — Relatério de
Ponderagéo dos Resultados da Discussao Publica do Plano de Pormenor do Centro | Revisdo do
Plano de Pormenor do Centro — Proposta do Plano”, subscrita pelo Sr. Presidente, a 13 de margo
de 2023, e considerando que:

1 — A Camara Municipal deliberou, na reunido ordinaria publica realizada no dia 4 de marco
de 2021, dar inicio ao procedimento de revisao do Plano de Pormenor do Centro, em conformidade
com o artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, que estabelece
0 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), fixando o prazo de elaboragao
do plano em 12 meses, aprovando os Termos de Referéncia para a Revisédo do Plano de Pormenor
do Centro, n&o qualificar a Revisao do Plano de Pormenor do Centro como suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, ao abrigo do disposto no artigo 78.° do RJIGT, bem como a abertura de
um periodo de participagéo publica;

2 — Foram efetuados os procedimentos e tramitagdes legais da revisdo, designadamente:

a) A publicagéo no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 59, de 25 de margo de 2021, através do
Aviso n.° 5598/2021, que deu inicio oficial ao procedimento de revisdo do Plano de Pormenor do
Centro, e procedeu a abertura de um periodo de participagéo publica, nos termos do artigo 88.°
do RJIGT, com duracdo de 15 dias uteis, que decorreu entre 1 e 22 de abril de 2022 e onde foram
apresentadas um conjunto de sugestdes/informacoes;

b) Na reuniao ordinaria publica realizada no dia 10 de margo de 2022, a Camara Municipal
deliberou a prorrogagao do prazo de elaboragao da Reviséo do Plano de Pormenor do Centro por
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mais 12 meses, a contar a partir da data da conclusdo do periodo inicial, uma vez que, por um
lado, o processo de revisao do Plano de Pormenor do Centro apresentou-se, quer objetivamente
quer subjetivamente, dotado de um elevado grau de complexidade, por incorporar a necessaria
ponderagao de distintos interesses e compromissos de grau diferenciado e, por outro, pelo tempo
que decorreu no processo de homologacgao, pela Direcao-Geral do Territorio, e do levantamento
topografico, que sé ocorreu a 8 novembro de 2021;

c¢) Para o efeito, procedeu-se a publicagdo da respetiva deliberagéo de prorrogagéo do prazo
de elaboragéo da Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, através do Aviso n.° 7961/2022, de
19 de abril de 2022, na 2.2 série do Diario da Republica, bem como a comunicagao através da Pla-
taforma Colaborativa de Gestao Territorial e divulgagao no sitio da Internet deste Municipio, para
além da afixagao do respetivo Edital nos lugares de estilo;

d) Nos termos do artigo 86.° do RJIGT, a Camara Municipal optou por n&o solicitar o acom-
panhamento da elaboragao do Plano, uma vez que se tratava da revisdo de um plano ja em vigor;

e) Concluida a elaboragéo, foi remetida @8 Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regio-
nal do Centro (CCDRC), pela Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial, toda a documentagao
referente a proposta do plano (a qual foi atribuido o niumero processual 653), para a realizagao
de Conferéncia Procedimental (CP), para a qual foram convocadas as Entidades representativas
dos interesses a ponderar: as Entidades com Responsabilidades Ambientais (ERAE) — Agéncia
Portuguesa do Ambiente (APA/ARH), Diregao-Geral do Territorio (DGT), Diregdo Regional de
Cultura do Centro (DRCC), E-REDES — Direc¢ao de Rede e Concessdes Porto, Infraestruturas de
Portugal — Gestao Regional de Aveiro e Porto (IP), Administracdo Regional de Saude do Centro
(DRSC) e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC);

f) A Conferéncia Procedimental decorreu no dia 29 de novembro de 2022, através de videocon-
feréncia, tendo resultado na emissao, por parte da CCDRC, de parecer favoravel condicionado ao
completamento do processo de acordo com o referido na respetiva ata da reunido e nos pareceres
emitidos pelas demais Entidades;

g) Decorrente da discordancia da Camara Municipal de Aveiro (CMA), face a posi¢ao da APA/
ARH, emitida no ambito da Conferéncia Procedimental, foi solicitada uma Reunido de Concertacao,
nos termos do artigo 87.° do RJIGT, com vista a obtengédo de uma solugdo concertada que permi-
tisse ultrapassar as obje¢des formuladas por esta Entidade, fundamentalmente, relacionadas com
as matérias de Dominio Publico Maritimo e Zonas Inundaveis;

h) A reuniao foi solicitada pela CMA, através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial,
a 22 de dezembro de 2022 e realizada a 17 de janeiro de 2023, na qual foram apresentadas e
discutidas as posicdes e prestados os devidos esclarecimentos, tendo resultado numa consensua-
lizagdo daquelas matérias, nos termos constantes da respetiva ata, que integra o Memorando do
Acompanhamento e Concertacado da Proposta do Plano;

i) Concluido o periodo de concertagdo com a APA e efetuada a ponderagdo dos demais
pareceres das entidades participantes da Conferéncia Procedimental, procedeu-se as respetivas
alteracdes na Proposta do Plano, que foi submetida a discussao publica.

3 — O Periodo de Discussao Publica da Revisdo do Plano de Pormenor do Centro decorreu
de 10 de fevereiro a 1 de margo de 2023, durante 20 dias seguidos, com inicio no 5.° dia util apds a
publicagéo do Aviso n.° 2487-B/2023, no Diario da Republica, 2.2 série n.° 25/2023, 2.° suplemento,
de 3 de fevereiro de 2023, em cumprimento do disposto no artigo 89.° do RJIGT;

4 — Durante a Discusséao Publica foram, também, prestados esclarecimentos de forma pre-
sencial, em atendimentos efetuados pelos técnicos da Divisdo de Planeamento do Territério, que,
simultaneamente, estiveram disponiveis para elucidar os interessados por via telefénica;

5 — Terminado o periodo de Discussdo Publica, registando-se com agrado os contributos
recebidos e a pertinéncia das questdes colocadas, e com base na ponderacgao das reclamacgdes,
observagdes e sugestdes, apresentadas pelos interessados, encetou-se um processo de andlise e
ensaio de ajustes, tanto ao regulamento como ao desenho urbano da proposta, de forma a integrar
as questdes que contribuissem, positivamente, para o resultado final do Plano;

6 — Apos avaliagéo de todas as participagdes, ponderacao e implementacao das alteragdes
a introduzir aos documentos do plano, procedeu-se a elaboragéo do Relatorio de Ponderagao dos
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Resultados da Discussao Publica, anexo a proposta, nos termos da alinea e), do n.° 3, do artigo 97.°,
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

7 — O Relatério de Ponderagao dos Resultados da Discussao Publica, para além de apresentar
as diligéncias processuais desta fase, analisa e pondera as participagdes recebidas;

8 — No total foram recebidas nove participagdes, abordando varias matérias, nomeadamente,
relativas a mobilidade, estacionamento e dotagao de espacgo publico, assim como questdes objetivas
sobre propostas de ocupagao de parcelas especificas.

Considerando, ainda, que:

9 — A proposta final do Plano de Pormenor incorpora, ndo so, os principios definidos no inicio
da abertura do procedimento, como resulta numa visao de futuro alicergada nos novos paradigmas
de desenho urbano e de fruigdo do espacgo por parte da populagao e visitantes;

10 — A proposta concretiza territorialmente os objetivos da revisdo, que assentam nas seguin-
tes premissas:

a) Promover a articulagao com a estrutura urbana existente, numa base de gestdo programada
do territorio;

b) Garantir a elevagao do nivel da qualidade ambiental e da valorizagdo do espaco publico,
qualificando a sua relagdo com o espaco privado;

c) Definir critérios de localizacdo de distribuicido dos usos habitacionais e das atividades
turisticas, comerciais e de servigos, adotando parametros com alguma flexibilidade regulamentar;

d) Desenvolver um conjunto de equipamentos de interesse geral para a cidade;

e) Preservar e valorizar os valores patrimoniais e arqueolégicos;

f) Viabilizar financeiramente a intervencao urbana.

11 — O arrojo da proposta torna-se evidente no investimento claro da Camara Municipal de
Aveiro, que prescinde de duas parcelas, com forte capacidade construtiva, para incrementar as
areas verdes permeaveis, relativamente ao Plano em vigor e a proposta do Plano em revisao,
promovendo espacos urbanos mais qualificados e um maior equilibrio ambiental:

a) Assim, na envolvente ao antigo Barreiro, a Cadmara Municipal deixa de edificar 14.873 m?,
correspondendo a 80 fogos e uma area comercial consideravel, contribuindo para a implementa-
¢ao do Centro Interpretativo de Histéria Natural de Aveiro, consubstanciado num espaco verde de
caracteristicas unicas, que envolve o antigo Barreiro da Fabrica Jeronimo Pereira Campos e que
ira permitir expor a histéria das antigas fabricas de cerdmica que ocupavam esta area, assim como
dar a conhecer a particularidade geologica, geomorfoldgica, paleontoldgica e de registo fossil, numa
abordagem ludico educativa singular;

b) Na unidade territorial 2, decorrente da ponderagéo da Discussao Publica, foi executado um
ajuste ao desenho urbano que veio colmatar as empenas do edificio a poente, embora com menor
cércea, contribuindo, assim, para a valorizagao global da imagem urbana; o espacgo verde adquiriu
uma localizagdo e uma conformagao que |he confere uma frente alargada e que favorece uma
maior e mais segura utilizagao; para se obter este espaco verde aberto e significativo, a Camara
Municipal abdicou de uma edificag&o (parcela 21), com uma implantagéo de 671 m?, que contem-
plava usos comerciais € na qual se previa a criagdo de 18 fogos, correspondendo no total a uma
area de 2.671 m? (superficie maxima de pavimentos).

12 — O designio de aumentar os espacos verdes resulta num aumento de 4,9 % de espago
verde permeavel no total da area do plano, valor substancial quando se observa que esta € uma
revisao de plano sobre uma area fortemente comprometida;

13 — A proposta final, decorrente da ponderagao dos contributos do periodo de Discussao
Publica, resultou mais enriquecida e consolidada, tendo sido incrementado o potencial de mobili-
zacao de parcelas expectantes, contribuindo para a qualidade do espago publico e consolidagéo
do tecido urbano;

14 — O resultado final da proposta de plano oferece a cidade um lugar qualificado, que assegura
a sustentabilidade do ambiente urbano, aumentando a resiliéncia face as alteragbes climaticas e dotado
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de multiplos usos e fungdes potenciadoras da fixagao de populagao e, simultaneamente, estimulante
para a visita e fruicdo do mesmo, fortemente valorizado em termos patrimoniais e culturais.

Considerando, finalmente, que esta € uma proposta sustentada, também, nos pressupostos
da revisdo do Plano Diretor Municipal, que veio reformular o planeamento urbano do Municipio,
assente na territorializacdo das fortes relacbes entre Homem/Natureza e Histéria/Futuro, que foi,
neste caso, também reforgada num processo de elaboragédo que decorreu de forma aberta e par-
ticipada, formal, e sempre disponivel as intera¢des propiciadas por uma gestdo do Poder Local de
proximidade, como pratica estruturada da gestdo do Municipio de Aveiro, na procura da definigao
de solucdes com viabilidade e qualidade urbana, foi deliberado, por maioria, com os votos a favor
do Sr. Vice-Presidente Dr. Rogério Carlos e dos Senhores Vereadores Eng.? Ana Claudia Oliveira,
Dr. Jodo Machado, Dr. Capéo Filipe e Dr.2 Teresa Grancho e os votos contra dos Senhores Vere-
adores Doutor Fernando Nogueira e Dr. Rui Carneiro:

1) Aprovar o Relatério de Ponderagéo dos Resultados da Discusséo Publica da Revisdo do
Plano de Pormenor do Centro, anexo a proposta, nos termos do disposto no n.° 6, do artigo 89.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT);

2) Promover a divulgagao dos resultados da Discussao Publica da Revis&o do Plano de Pormenor
do Centro, ao abrigo do n.° 6, do artigo 89.° do RJIGT,

3) Aprovar a versao final da proposta da Revisdo do Plano de Pormenor do Centro, conforme
disposto no n.° 6, do artigo 89.° do RJIGT;

4) Submeter a apreciagao e votagao da Assembleia Municipal a proposta da Revisao do Plano
de Pormenor do Centro, ao abrigo do n.° 1, do artigo 90.° do RJIGT.»

E quanto me cumpre certificar, face aos elementos a que me reporto, satisfazendo ao que me
foi solicitado pelo Presidente da Camara Municipal de Aveiro.

Aveiro e Sede da Assembleia Municipal de Aveiro, 27 de margo de 2023. — O Presidente da
Assembleia Municipal de Aveiro, Luis Manuel Souto de Miranda.

Revisdo do Plano de Pormenor do Centro
Regulamento

Preambulo

O presente Regulamento visa transpor para o territorio as opg¢des estratégicas que decorre-
ram do processo de reflexao inerente a elaboragao da revisdo do Plano de Pormenor do Centro
(PPC), de forma a concretizar territorialmente os objetivos da revisdo, que assentam nas seguintes
premissas:

Promover a articulagdo com a estrutura urbana existente, numa base de gestdo programada
do territério;

Garantir a qualidade ambiental, valorizando o espago publico e qualificando a sua relagao
com o espaco privado;

Definir critérios de localizagao de distribuicdo dos usos habitacionais e das atividades turisticas,
comerciais e de servigos, adotando parametros com alguma flexibilidade regulamentar;

Desenvolver um conjunto de equipamentos de interesse geral para a cidade;

Preservar e valorizar os valores patrimoniais e arqueoldgicos;

Viabilizar financeiramente a intervengéo urbana.

Face a experiéncia de gestao urbanistica na implementagéo do PPC, verificou-se, também, a
necessidade de atualizagéo e revisao das disposigdes regulamentares vinculativas dos particulares,
contidas na proposta do Plano vigente.
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Em matéria de serviddes e restrigdes de utilidade publica, decorrente das reunides e concertagao
com a Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracao da Regido Hidrografica do Centro (APA/ARH),
em sede da elaboracao da 1.2 revisdo do PDM, e face a demarcacéao existente da LMPAVE — a
linha da maxima preia-mar de aguas vivas equinociais, 0s canais urbanos sao considerados ainda
como DPM — Dominio Publico Maritimo com a respetiva margem de 50 metros, pelo que, houve
também necessidade de correcdo da Planta de Condicionantes do PPC.

O novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), no seu artigo 93.°,
determina que os planos municipais devem ser obrigatoriamente revistos quando a respetiva moni-
torizagao e avaliagao, consubstanciada nos Relatérios de Estado do Ordenamento do Territério
(REOT), identificar niveis de execugao e uma evolugédo das condigdes ambientais, econdémicas,
sociais e culturais que lhes estdo subjacentes e que sejam suscetiveis de determinar uma modificagéo
do modelo territorial definido. De facto, os REOT de 2015 e de 2020 evidenciam a fraca dinamica
urbanistica neste territorio e, naturalmente, um desajustamento face a evolugédo socioeconémica
e de modelo territorial.

Assim, a revisao do PPC procede a uma atualizagdo das normas regulamentares, poten-
ciando maior flexibilidade na gestao da area de intervengdo, assim como, a uma simplificagao do
desenho urbano para as areas disponiveis, visando uma maior adequagéo as variagbes de pro-
cura e fomentando a colmatacao dos vazios urbanos que subsistem nesta area, que é, em termos
globais, uma das mais centrais, procuradas e desejadas da cidade. Esta operagéo sustenta-se na
manuten¢ao das capacidades construtivas ja previstas no Plano em vigor e na angariagao de mais
espacos verdes e de utilizacdo publica, na busca de um maior equilibrio ambiental e qualificacéo
dos espacos de fruigao.

Na proposta é determinante a incorporacgao e valorizagdo dos elementos patrimoniais, nomea-
damente, com a implementacéo do Centro Interpretativo de Historia Natural de Aveiro, consubstan-
ciado num espaco verde de caracteristicas Unicas, que abraga o antigo barreiro da Fabrica Jerénimo
Pereira Campos e que ira permitir ndo so6 perpetuar a historia das antigas fabricas de ceradmica que
ocupavam esta area, como também dar a conhecer a particularidade geoldgica, geomorfolégica,
paleontolégica e de registo fossil, numa abordagem ludico educativa singular. Este enquadramento
sera possivel pela eliminacdo de parcelas com elevada capacidade construtiva pertencentes a
Camara Municipal de Aveiro, integradas agora em Espago Verde.

E ainda de destacar, neste ambito, a intervengéo no sitio da Capela de S. Tomas de Aquino,
referenciada ao século Xix, reabilitando memdrias que Ihe estdo associadas e integrando espagos
de uso multiplo, enquadrados na rede pedonal envolvente.

Os pressupostos da revisdo do PDM, que veio reformular o planeamento urbano do Municipio,
assente na territorializacdo das fortes relagdes entre Homem/Natureza e Histéria/Futuro, foram
reforgados nesta proposta, num processo de elaboragcado que decorreu de forma aberta e partici-
pada, formal, e sempre disponivel as interagdes propiciadas por uma gestao do Poder Local de
proximidade, como pratica estruturada da gestao do Municipio de Aveiro, e na procura da definigao
de solu¢des com viabilidade e qualidade urbana.

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento aplica-se a area do Plano de Pormenor do Centro, adiante
designado por Plano.

2 — A area do Plano encontra-se representada na Planta de Implantacao, circunscrevendo-se a
seguinte delimitagdo: Rua Sr. dos Aflitos, caminho-de-ferro — Linha do Norte, tardoz dos edificios da Rua
Sebastido Magalhies Lima e Rua Jaime Moniz, Av. 5 de Outubro e Rua Comandante Rocha e Cunha.
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Artigo 2.°
Objetivos

S&o0 objetivos deste Plano:

a) Promover a articulagado com a estrutura urbana existente, numa base de gestdo programada
do territério;

b) Promover o aumento da eficiéncia ambiental da cidade, adotando um quadro de medidas
de adaptacéo e mitigagcédo das alteragées climaticas;

c¢) Garantir a qualidade ambiental, valorizando o espago publico e qualificando a sua relagéo
com o espaco privado;

d) Definir critérios de localizagado de distribuigdo dos usos habitacionais e das atividades
turisticas, comerciais e de servigos, adotando parametros com alguma flexibilidade regulamentar;

e) Promover o desenvolvimento de um conjunto de equipamentos de interesse geral para a cidade;

f) Preservar e valorizar os valores patrimoniais e arqueolégicos.

Artigo 3.°

Relagdao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O Planointegra e articula as orientagdes e disposiges estabelecidas no Plano Diretor Municipal
(PDM), o qual estabelece a qualificagdo da sua area como Espacgo Central Tipo 3.

Artigo 4.°

Conteudo documental
1 — Os elementos que constituem o Plano sédo os seguintes:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantagéo e quadro de sintese;

¢) Planta de Implantagdo — Unidade territorial — Distribuigao funcional por pisos;
d) Planta de Condicionantes.

2 — Os elementos que acompanham o Plano s&do os seguintes:

a) Relatério — Fundamentagéo da Proposta e Execugéo do Plano
b) Relatério de fundamentagéo para a nao sujeicao a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE);
c¢) Planta e Relatdrio de transformagéo fundiaria;
d) Planta de Localizagao;

e) Planta da Situagao existente;

f) Extratos das Plantas de Ordenamento e da Planta de Condicionantes do PDM,;

g) Extrato da Carta da REN;

h) Planta de Zonamento;

i) Plantas de Infraestruturas:

i) Rede de abastecimento de agua;

ii) Rede de aguas pluviais;

iii) Rede de gas;

iv) Rede de média tensao;

v) Rede de baixa tenséo e iluminagéo publica;
vi) Rede de saneamento;

vii) Rede de telecomunicacgdes;

J) Planta de compromissos urbanisticos;
k) Relatério e Extratos do Mapa de Ruido:

i) Classificagao de zonas sensiveis e zonas mistas;
iiy Classes de niveis sonoros — Indicador Lden;
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iii) Classes de niveis sonoros — Indicador Ln;
iv) Compatibilidades — Indicador Lden;
v) Compatibilidades — Indicador Ln;

) Ficha de Dados Estatisticos;
m) Planta de modelagao do terreno e perfis;
n) Relatério de Ponderacao das Participagbes da Discussao Publica.

Artigo 5.°
Conceitos

1 — Para efeitos do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos fixados na
legislagcéo e regulamentos aplicaveis e, ainda, o seguinte:

a) Superficie de pavimentos — Area de todos os pisos habitaveis, medida em m?, pelo perime-
tro exterior das paredes exteriores, incluindo corpos balangados e excluindo terragos e varandas,
areas em sétdo sem pé direito regulamentar e espagos exteriores cobertos de utilizagdo publica
(galerias);

b) Habitavel — O uso do piso ou pavimento, que dotado de pé direito regulamentar, se destina
a habitagdo, comércio, servigos, turismo, equipamento e ou industria.

TiTULO 1l

Condicionantes

Artigo 6.°
Servidoes e restrigoes de utilidade publica

1 — Na area do Plano identifica-se a presenca de varios bens de utilidade publica e de interesse
coletivo que, decorrente diretamente da Lei, sdo sujeitos a serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, nomeadamente:

a) Recursos Naturais — Dominio Publico Hidrico:

i) Leitos e Margens dasIAguas Fluviais
ii) Leito e Margem das Aguas do Mar (Dominio Publico Maritimo)

b) Recursos Ecologicos — Reserva Ecologica Nacional
¢) Infraestruturas — Rede Ferroviaria:

i) Zona non aedificandi da Linha do Norte;

d) Infraestruturas — Rede Elétrica:

i) Servidao das Linhas de Média Tenséo;

e) Patriménio Classificado — Monumentos de Interesse Publico:

i) Zona Geral de Protegdo — Edificio na Avenida Dr. Lourengo Peixinho, 154-156, gaveto
com a Rua Eng. Oudinot, 7-11 — Portaria n.° 182/2013, Diario da Republica, 2.2 série, n.° 67, de
5/4/2013.

2 — Aos bens de utilidade publica e de interesse coletivo, identificados no ponto anterior,
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor relativos as serviddées administrativas e res-
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tricdes de utilidade publica, quer estejam ou nao representadas na Planta de Condicionantes, os
quais prevalecem sobre as demais disposi¢coes de regime de uso do solo, constantes do Plano.

3 — Os limites de parcelas, tragados na Planta de Implantagdo deste Plano, que se sobrepdem
com areas do Dominio Publico Maritimo, nao constituem direitos de titularidade privada, estando
ainda o uso e a ocupagéao nestas areas, sujeitos ao disposto na legislagédo aplicavel, designada-
mente a obtengéo prévia de titulo de utilizagdo dos Recursos Hidricos, nos termos do Decreto-Lei
n.° 226-A/2007, de 31 de maio.

TITULO 1

Valores Culturais e Ambientais

Artigo 7.°
Arqueologia
Na Area de Sensibilidade Arqueoldgica Elevada, identificada na Planta de Implantag&o, aplicam-se
as respetivas disposigbes do regulamento do PDM.
Artigo 8.°
Barreiro

O barreiro constitui-se como um espacgo de referéncia historica e arqueolégica, associado
a antiga Fabrica Jerénimo Pereira Campos e com uma componente paleontoldgica, o qual deve
ser objeto de projeto integrado de preservacgéao e valorizagdo, no contexto dos Espacgos Verdes do
Plano.

Artigo 9.°

Capela de S. Tomas de Aquino

As referéncias identitarias da Capela de S. Tomas de Aquino devem ser integradas num projeto
especifico de construgéo que valorize a sua componente histodrica e patrimonial e que potencie a
sua multifuncionalidade.

Artigo 10.°
Zonamento acustico

Para efeitos do cumprimento do regime legal de poluigdo sonora conferido pelo Regulamento
Geral do Ruido (RGR), o Plano inscreve-se em Zonas Mistas, pelo que devem ser respeitados os
seguintes valores limite de exposicao:

a) Lden — Indicador de ruido diurno-entardecer-noturno, 24 horas — Nivel sonoro maximo
admissivel < 65 dB (A);
b) Ln — Indicador de ruido noturno — Nivel sonoro maximo admissivel < 55 dB (A).

Artigo 11.°

Zonas Inundaveis

1 — As Zonas Inundaveis identificadas na Planta de Implantacdo pelo limite da maior cheia
conhecida, encontra-se protegida pelo Sistema de Eclusa e Comportas, que impede a propagag¢ao
do efeito das marés, fazendo contengao de cheias, com gestdo e monitorizagdo, em permanéncia
durante 24 horas, pela Camara Municipal de Aveiro.
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2 — Nas Zonas Inundaveis aplicam-se as correspondentes disposigcbes do PDM, designa-
damente, as de garantia de medidas especiais de prevencdo e de protegdo para seguranga de
pessoas e bens.

3 — As operagdes urbanisticas devem, obrigatoriamente, apresentar estudo adequado que
demonstre que o empreendimento projetado n&o é suscetivel de pér em perigo a seguranga de
pessoas e bens, em especial pelo método construtivo e materiais a utilizar.

TITULO IV

Espacos urbanos

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 12.°
Qualificagdo

1 — A qualificacdo do solo constante da Planta de Zonamento, tendo como base a disciplina
e os fundamentos do PDM, resulta da necessaria adequagéao e ajustamento a escala e detalhe do
plano de pormenor, bem como, as condigdes e singularidades desta zona especifica da cidade.

2 — A area do Plano, de acordo com o PDM integra-se em Solo Urbano e esta delimitada
como PMOT 1 — PP Centro.

3 — Para efeitos de ocupagéao, uso ou transformagado do solo, consideram-se as seguintes
categorias funcionais do Solo Urbano:

a) Categoria: Espacgos Centrais;

i) Subcategoria: Espacgo Central Tipo 3 (EC3);

b) Categoria: Espacos Verdes;

i) Subcategoria: Espaco Verde Urbano (EV1);
ii) Subcategoria: Areas de Utilizagdo Coletiva;
iii) Subcategoria: Canais Urbanos (EV2).

Artigo 13.°
Condicdes de incompatibilidade

Considera-se existirem condi¢cdes de incompatibilidade de usos sempre que a ocupacao,
edificacéo ou a atividade:

a) Dé lugar a produgao de fumos ou emanagdes gasosas, cheiros ou residuos que afetem as
condigbes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbe gravemente as condigbes de seguranga e de transito e estacionamento ou pro-
vogquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢cdes de utilizagdo da via
publica;

c¢) Constitua fator de risco para a integridade de pessoas e bens e acarretem agravados riscos
de incéndio ou explosao ou toxicidade;

d) Prejudique a salvaguarda e valorizagéo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Configure intervengdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental ou provoquem
efeitos nocivos para o ambiente;
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f) Contribua para a desqualificagdo estética da envolvente, pelas suas dimensdes ou outras
caracteristicas nao conformes com a escala urbana ou com o espacgo envolvente;

g) Corresponda a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente, quanto ao Regulamento de Atividade Econémica e Industrial (REAI), ao Regula-
mento Geral do Ruido (RGR) e ao Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndios em Edificios
e respetivo Regulamento Técnico.

Artigo 14.°

Eficiéncia e Sustentabilidade

Visando o equilibrio do ambiente urbano, a eficiéncia energética e a utilizagdo racional dos
recursos, contribuindo para a captura de carbono e a reducido da temperatura urbana, deve
privilegiar-se:

a) A promogao da eficiéncia do espago publico, compreendendo os sistemas urbanos de agua
e saneamento e a iluminag¢ao publica adequada;

b) A promogao da utilizagdo de energias renovaveis e da sua gestao inteligente através da
adocéo de sistemas integrados de produgéo para auto consumo, com solugdes que assegurem a
eficiéncia energética dos edificios;

¢) O aumento de areas permeaveis e a restricdo da impermeabilizagdo em locais que con-
dicionem o funcionamento do sistema hidrico, bem como a promocéao de sistemas de recolha e
reutilizagdo das aguas pluviais e residuais para fins domésticos e ou de rega;

d) A criagao de areas verdes e ou arborizadas nos espagos de utilizagao publica, logradouros
e coberturas das edificacdes;

e) Aimplementacéo e a integracao de solugdes que estimulem a mobilidade suave.

CAPITULO Il

Espacgo Central Tipo 3

SECGAO |

Disposigbes comuns

Artigo 15.°
Caracterizagao

O Espacgo Central Tipo 3 (EC3) corresponde a uma area privilegiada da cidade, dotada de
multiplos usos e fungdes e valorizada pelos fatores ambientais e paisagisticos presentes, onde se
pretende reforgar a centralidade urbana, promovendo a consolidagéo e o desenvolvimento urbano
com caracteristicas de modernidade e sustentabilidade territorial.

Artigo 16.°

Usos

1 — Em todas as Parcelas admitem-se todos os usos, nomeadamente, habitagdo (H), comér-
cio (C), servigos (S), turismo (T), equipamento (E) e industria (1), desde que n&o criem condigdes
de incompatibilidade, definidas no artigo 13.° deste Regulamento.

2 — Exceciona-se do previsto no ponto anterior a inclusdo do uso habitacional nos pisos térreos
associados a espagos exteriores cobertos de utilizagédo publica (galerias).

Quando na mesma Parcela ou edificio ocorra conjugacao de usos deve ser assegurada a respetiva
compatibilidade, designadamente ao nivel da seguranga de pessoas e bens, ruido, vibragdes, gases,
efluentes, trafego e estacionamento e ndo deve ser comprometido o equilibrio e a harmonia da envolvente.
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SECCAO I

Novas edificagoes

Artigo 17.°
Integragao visual

As intervengdes que integrem a mesma unidade territorial ou funcional, que definam quar-
teirbes ou frentes urbanas continuas, deverao constituir um conjunto arquiteténico coerente, cujo
projeto adote principios de composi¢ao arquitetonica e adequagao morfolégica qualificada que nao
comprometa ou condicione a sua integragao urbana ou outras construgdes vizinhas.

Artigo 18.°
Implantagao

1 — Alimplantacdo dos edificios acima e abaixo da cota de soleira deve inscrever-se no cor-
respondente poligono base de implantagao, respeitando os alinhamentos e recuos representados
na Planta de Implantagao e na Planta de Implantacao — Unidade territorial — Distribui¢ao funcional
por pisos e os demais parametros definidos neste Regulamento.

2 — Admite-se a redugéo do poligono de implantagao dos pisos identificados na Planta de
Implantagdo — Unidade territorial — Distribui¢ao funcional por pisos apenas comouso C, S, T, E, I,
desde que sejam assegurados os termos de integracdo visual estabelecidos neste Regulamento e
nao venha provocar desordenamento urbanistico ou criar condigdes de incompatibilidade;

3 — Aiimplantacdo maxima dos pisos abaixo da cota de soleira corresponde ao limite da Par-
cela, salvo nas situacdes identificadas no artigo 30.° - Disposi¢des Especificas, devendo sempre
que possivel serem salvaguardadas areas permeaveis.

Artigo 19.°
Pisos

1 — Em cada Parcela, o numero maximo de pisos admitido e respetiva distribuigdo, bem
como os alinhamentos e recuos, em cada piso, sao os estabelecidos na Planta de Implantagao e
na Planta de Implantacdo — Unidade territorial — Distribuicdo funcional por pisos.

2 — O numero minimo de pisos abaixo da cota de soleira € 1 (um), podendo ser aumen-
tado, até um maximo de 4 (quatro), para cumprimento dos parametros estabelecidos no
artigo 32.° — Estacionamento e sem prejuizo das situagdes identificadas no artigo 30.° — Dis-
posicdes Especificas.

3 — Nos ultimos pisos recuados, identificados na Planta de Implantacdo e na Planta de
Implantagdo — Unidade territorial — Distribuigdo funcional por pisos, deve ser assegurada a ade-
quada articulagcdo com situagdes adjacentes ou existentes legalmente constituidas.

4 — A altura entre pisos destinados a habitagéao tera como referéncia o valor de 3,00 m (trés
metros) e para os demais usos admitidos o valor minimo de 3,50 m (trés metros e cinquenta cen-
timetros).

5 — Sempre que uma nova construgdo encoste a uma ja existente devem ser tidos como
referéncia os alinhamentos de fenestragoes e das lajes de piso, podendo ser admitidos outros, por
razdes de topografia e desde que ndo provoquem desordenamento urbanistico.

Artigo 20.°
Varandas

1 — As varandas, palas e outros elementos compositivos devem garantir uma altura livre ao
espaco publico, no minimo, de 3 m (trés metros).
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2 — A profundidade maxima admitida para as varandas, palas e outros elementos compositivos:

a) quando ocorrem sobre areas de dominio publico é de 1,80 m (um metro e oitenta centime-
tros), garantindo sempre livre metade da largura do passeio adjacente, nao podendo colidir com
alinhamentos arboreos;

b) quando ocorram dentro das Parcelas privadas devem salvaguardar condigbes adequadas
de salubridade, insolacao e privacidade.

Artigo 21.°

Coberturas

As coberturas dos edificios devem ser planas, podendo admitir-se coberturas inclinadas ape-
nas em situacdes que estabelegam continuidade com construcdes existentes a data de elaboracéo
do Plano.

Artigo 22.°

Materiais

Os materiais de revestimento das fachadas deverao ser de qualidade alta, associados a
modernizacdo da imagem do edificio ou do conjunto onde se integra, visando uma harmonia formal
e cromatica.

Artigo 23.°

Equipamentos técnicos e de apoio

1 — Alocalizagdo dos equipamentos técnicos e de apoio deve respeitar as regras do Regula-
mento Urbanistico do Municipio de Aveiro (RUMA) aplicaveis.

2 — As areas técnicas que venham a ocorrer acima da ultima laje de cobertura e a instalagao
de equipamentos exteriores devem resultar numa solugdo arquitetonica integrada e ndo devem
provocar impacto visual significativo.

SECGAO I

Preexisténcias

Artigo 24.°

Identificagao

Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexisténcias as atividades, instalagdes,
edificagbes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, a data da entrada em
vigor do Plano, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagédo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas
e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, designadamente, os decorrentes
de licengas de loteamento, informacdes prévias favoraveis e aprovagdes de projetos de arquitetura
validos e eficazes, bem como de alienagdes promovidas pela Camara Municipal ou outros compro-
missos juridicamente vinculativos para o Municipio, inerentes, designadamente, a hastas publicas,
contratos e escrituras.

Artigo 25.°

Operagoes urbanisticas

1 — Nas preexisténcias, tal como definidas no artigo anterior, sdo admitidas todas as operagoes
urbanisticas desde que, respeitem as disposigdes aplicaveis relativas aos espagos urbanos, com as
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devidas adaptacées, € nao sejam suscetiveis de criar desordenamento urbanistico ou contribuam
para a desqualificagcéo estética do conjunto onde se inserem, e ainda:

a) Mantenham o alinhamento frontal e altura da fachada principal dominantes na frente urbana
que esta definida na Planta de Implantacéo;
b) Respeitem a profundidade dos edificios confinantes.

2 — Nas preexisténcias, tal como definidas no artigo anterior, os usos das construgdes acima
do ultimo piso habitavel, licenciadas ao abrigo do Plano vigente a data e destinadas a salas de
condominio, zonas técnicas e de tratamento de roupas comuns, podem ser alterados para uso
habitacional, desde que sejam cumpridas todas as questbes regulamentares, nomeadamente,
pé-direito, acessibilidade e seguranga contra incéndios.

CAPITULO 1lI

Espacgos verdes

Artigo 26.°
Disposigoes gerais

1 — Os Espagos Verdes, que integram Espagcos Verdes Urbanos, Areas de Utilizagéo Coletiva
e Canais Urbanos, correspondem a zonas que cumprem uma funcéao relevante no equilibrio do
meio urbano e na captura de carbono, configurando um carater estruturante e de articulagéo dos
diferentes Espacos, apoiado em elementos do sistema hidrico, em areas verdes e em alinhamentos
arboéreos.

2 — Os Espacgos Verdes estao sujeitos a projeto de arranjos exteriores a aprovar, podendo
integrar areas para recreio, jogos, convivio e encontro, percursos pedonais e de bicicletas, acessos
eventuais de veiculos e pequenos edificios ou estruturas de apoio a fruicdo destas areas, de acordo
com o disposto nos artigos 27.° e 28.°

3 — Os elementos arbdéreos existentes devem ser mantidos, sempre que as condigoes fitos-
sanitarias o permitam.

4 — As espécies a utilizar nos Espacos Verdes e nos alinhamentos arbéreos identificados
na Planta de Implantagao devem ser espécies autoctones, adequadas a situagao edafoclimatica
existente, com baixas necessidades hidricas, de manutengdo e com maior potencial de captura de
carbono, contribuindo para a criagao de conforto térmico nos espacos urbanos.

5 — Deveréo ser adotadas estratégias de mitigagdo dos consumos de agua de rega, nomea-
damente e sempre que possivel, através da previsdo, em fase de projeto, da utilizacdo de agua
de rega proveniente de abastecimentos alternativos ou complementares a rede potavel de abas-
tecimento publico.

Artigo 27.°
Espaco Verde Urbano

No Espaco Verde Urbano sdo admitidas infraestruturas, pequenos edificios ou estruturas leves
de apoio a fruicao destas areas que:

a) Se desenvolvam num s6 piso ou que, justificadamente, resultem de uma adequada adap-
tagdo a topografia do local;

b) A area de implantagédo ndo exceda 20 % da area publica em que se localizam;

¢) Nao ponham em causa o valor patrimonial, a identidade do local e as caracteristicas de
espaco verde;

d) Nao coloquem em causa a seguranga de pessoas e bens.
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Artigo 28.°
Areas de Utilizagao Coletiva

As Areas de Utilizacdo Coletiva incorporam areas verdes e arborizadas do dominio privado,
nas quais se podem localizar equipamentos ludicos ou de lazer destinados a fruigao privativa destas
areas, em estrutura descoberta, bem como estruturas leves e infraestruturas de apoio, desde que:

a) Resultem de uma adequada adaptagao a topografia do local;

b) A area de implantagédo nao exceda 10 % da area em que se localizam;

¢) Nao ponham em causa o valor patrimonial, a identidade do local e as caracteristicas de
Espaco Verde.

Artigo 29.°
Canais Urbanos

Os Canais Urbanos integram o Canal e Lago da Fonte Nova, nos quais, sem embargo da legis-
lagao especifica aplicavel, devem ser respeitadas as regras constantes no regulamento municipal
proprio e nos termos no disposto do PDM, em matéria de usos.

CAPITULO IV

Disposicoes especificas

Artigo 30.°
Disposigoes especificas

1 — Para as Parcelas 1, 2, 3, 4 e 5, identificadas na Planta de Implantagao, estabelecem-se
as seguintes condigbes:

a) Para as Parcelas 1, 2, 3, 4 e 5, para além das areas necessarias a garantia de estacio-
namento exigido em cada Parcela, deve ser considerado, no minimo, um piso abaixo da cota
de soleira, destinado a estacionamento de uso publico, promovendo sempre que possivel a sua
interligacéao;

b) Nas Parcelas 2, 3, 4 e 5 a ocupagao abaixo da cota de soleira devera garantir sempre uma
faixa livre destinada a plantacdo de arvores em alinhamento;

c¢) A Parcela 1 apresenta um potencial urbanistico para a localizagdo de um estabelecimento
hoteleiro, podendo, neste caso, admitir-se que o espaco de utilizagao publica, identificado na Planta
de transformacgéo fundiaria, na confrontagao com as Parcelas 2 e 3, tenha uma utilizagao privada,
com vedacédo, devidamente enquadrada no ambiente urbano envolvente, ndo sendo admitidas
solugdes em alvenaria;

d) As Parcelas 4, 5, 6, 7 e 8 apresentam um potencial urbanistico para a localizagdo de um
estabelecimento comercial de média dimens&o nos correspondentes pisos térreos, para os quais
se admite interligacédo e cuja acessibilidade para cargas e descargas devera ocorrer a partir da
Rua Comandante Rocha e Cunha.

2 — Na Parcela 22 devem ser salvaguardadas as serviddes de vistas e ndo pode haver abertura
de vaos de iluminacao e ventilacdo na fachada acima do encosto ao edificio existente.

3 — Para as Parcelas 27, 28, 29 e 30, identificadas na Planta de Implantagao, estabelecem-se
as seguintes condicdes:

a) Nas coberturas dos pisos térreos deverao privilegiar-se solugdes ajardinadas (coberturas
verdes);

b) O acesso a estas areas de cobertura podera também ser efetuado a partir da Rua Sebastido
Magalhaes de Lima, devendo ficar registado o eventual 6nus de passagem entre elas;
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c) Para além das areas necessarias a garantia de estacionamento exigido em cada Parcela, deve
ser considerado estacionamento de uso publico nos pisos n&o habitaveis acima da cota de soleira
indicados na Planta de Implantagdo — Unidade territorial — Distribuigdo funcional por pisos.

d) Os pisos acima da cota de soleira destinados a estacionamento de uso publico, sempre
que possivel, deverdo ser interligados, sendo o acesso efetuado, preferencialmente, na Parcela 30,
cuja manutencgéo incumbe aos proprietarios.

CAPITULO V

Sistema de acessibilidades

Artigo 31.°
Mobilidade Suave

1 — Na area do Plano a rede de mobilidade suave é constituida pelo conjunto de trajetos
clicaveis e percursos pedonais, ainda que em galeria, garantindo continuidades sem barreiras
fisicas, em condigdes de segurancga e conforto adequadas.

2 — Os passeios devem assegurar a existéncia de um espaco livre para circulagdo com um
minimo de 1,5 metros de largura, livre de obstaculos e com piso regular.

3 — Quando um acesso automovel cruze um passeio, a constituicao deste deve ser reforgada
para suportar as cargas dos veiculos, ndo devendo ser alterada a sua cota de nivel por esse facto
e o desnivel entre a rua e o passeio deve ser vencido por rampa integrada na respetiva guia com
cantos de concordancia boleados.

4 — Admite-se que sejam adotadas solugdes de coexisténcia para utilizagédo partilhada por
pedes e veiculos onde vigoram regras especiais de transito.

Artigo 32.°
Estacionamento

1 — Em cada Parcela deve ser assegurado o estacionamento que responda as respetivas
necessidades, face ao numero de fogos, unidades de alojamento (UA) ou a superficie de pavimen-
tos (SP), e de acordo com os valores minimos a seguir indicados, arredondando, por excesso as
unidades, os valores obtidos:

a) Habitagao: 1 lugar/1 fogo;

b) Comércio e servigos: 1 lugar/50 m? SP;

c¢) Equipamentos: adequado a tipologia, numero de colaboradores e ou utentes;

d) Hotéis e alojamento para estudantes do ensino superior (residéncias): 1 lugar/5 UA,;
e) Hotéis-apartamentos (aparthotéis) e Apartamentos turisticos: 1 lugar/1 UA;

f) Industria: 1 lugar/100 m? SP.

2 — Em cada Parcela, para além da integracéo de infraestrutura para carregamento elétrico
de viaturas, devera ser considerada uma area comum, acessivel, para guardar, pelo menos,
uma bicicleta por fogo e nos casos de comércio, servigos, equipamentos, turismo e industria
a dotacao de lugares de bicicleta devera ser calculado face ao numero de colaboradores ou
utentes.

3 — Para além das areas necessarias a garantia de estacionamento suficiente em cada Par-
cela, podem ser criados pisos destinados a estacionamento de uso publico.

4 — Os acessos aos pisos subterraneos de estacionamento devem estar contidos no poligono
de implantagdo acima do solo, excetuando as situag¢des assinaladas na Planta de Implantagéo,
para as quais se podera admitir outra solugéo e outra localizagdo, devidamente fundamentada e
justificada.
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5 — As rampas de acesso aos pisos subterraneos de estacionamento, quando nao sejam
feitas por tramos retos, ndo podem ter inclinagéo superior a 15 % e devem apresentar nos seus
arranques superior e inferior tramos de concordancia.

CAPITULO VI

Espacos e infraestruturas de utilizagédo publica

Artigo 33.°
Caracterizagao

Os Espacos de Utilizagdo Publica sdo constituidos por areas de Dominio Publico e por areas
do Dominio Privado, integrando, nomeadamente, areas verdes e de recreio, areas de circulagéo
viaria, de pedes e de bicicletas e areas de estacionamento e neles se inserem as infraestruturas
gerais.

Artigo 34.°
Espacos Publicos

1 — Os Espacos Publicos correspondem a areas do Dominio Publico existentes ou que resul-
tem de cedéncias.

2 — Devera ser cedida a Dominio Publico a area necessaria a execugao de passeios, que
incluam ou nao alinhamentos arboéreos, areas de estacionamento publico e Espagos verdes, em
conformidade com a Planta de Implantagao.

Artigo 35.°
Areas Privadas de Utilizagao Publica

1 — As Areas Privadas de Utilizacdo Publica, identificadas na Planta de Implantagdo, deverao
ser objeto de projeto de arranjos exteriores global, que considere no respetivo programa as dispo-
sicbes gerais dos Espagos Verdes.

2 — Nas Areas Privadas de Utilizagao Publica, as lajes de cobertura dos pisos abaixo da
cota de soleira devem ser macigas e calculadas para suportar cargas correspondentes ao uso e a
acessibilidade prevista, com uma altura livre que garanta a compatibilizagdo de cotas finais entre
Parcelas e a integragéo de areas verdes e ajardinadas e de infraestruturas.

3 — A manutengao da impermeabilidade das lajes de cobertura dos pisos abaixo da cota de
soleira é da responsabilidade do promotor e ou dos proprietarios.

4 — A manutencéo e conservacdo das Areas Privadas de Utilizacdo Publica, identificadas na
Planta de transformagéo fundiaria, € da responsabilidade dos proprietarios.

5 — O acesso e fruigdo destas Areas Privadas de Utilizagdo Publica ndo podem ser vedados
ao utilizador publico.

Artigo 36.°
Infraestruturas gerais

1 — As caixas de intersecgéao e valvulas de manobra das infraestruturas gerais devem localizar-
-se no interior da Parcela em area adjacente a entrada do edificio, admitindo-se, em casos exce-
cionais devidamente justificados, a sua integragdo no Espaco Publico confinante, desde que nao
crie desordenamento urbanistico ou condi¢des de incompatibilidade.

2 — A colocagéo de grelhas ou quaisquer elementos salientes, associados a infraestruturas
de natureza privada, sera admitida apenas nas Areas Privadas de Utilizacdo Publica, devidamente
integradas no respetivo projeto de arranjos exteriores.
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3 — Sem embargo da informacéao constante das Plantas de Infraestruturas — Rede de Média
Tensdo e Rede de Baixa Tenséo e lluminag¢ao Publica, o equipamento necessario e adequado para
ligacao a rede de fornecimento de energia elétrica em cada Parcela, devera, sempre que possivel,
ser integrado na edificagdo, desde que cumpra os aspetos regulamentares especificos.

4 — Deverao ser cumpridas as condigdes exteriores de seguranga e acessibilidade estabele-
cidas no Regulamento Técnico de Seguranga Contra Incéndios, nomeadamente, o estacionamento
dos veiculos de socorro e a acessibilidade as fachadas.

5 — Na impossibilidade de cumprimento do disposto no ponto anterior, devem ser previstas
em projeto da especialidade as medidas compensatdrias, sujeitas a parecer obrigatério da Autori-
dade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil— ANEPC ou do Municipio, no caso de se tratar de
edificios de 1.2 categoria de risco.

TiTULO V
Execugao do plano

Artigo 37.°
Execugédo

A execucgao do Plano realiza-se por meio de operagdes urbanisticas, nos termos definidos no
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo € no RUMA.

Artigo 38.°
Perequacao

1 — Na area do Plano ¢é aplicado, indiretamente, o principio da perequacdo compensatoria
através do pagamento das taxas urbanisticas e das compensagdes legalmente devidas, nos termos
definido no RUMA.

2 — Os custos estimados dos encargos de urbanizagao indicados no programa de execugao
e plano de financiamento que acompanham o Plano, sdo suportados pelos proprietarios ou pela
Céamara, ou partilhados nos termos a definir em contrato de urbanizagéao.

TITULO VI
Disposigades finais

Artigo 39.°
Elaboragao e organizagao de projetos

1 — Para além das pegas instrutérias regulamentares, os projetos a submeter a apreciagao
Municipal devem incluir plantas e algados de conjunto, na escala 1:200.

2 — As pecas graficas devem conter cotas altimétricas georreferenciadas em sistema de
coordenadas ETRS89, PTMO6.

3 — Os algados devem identificar os materiais a empregar e respetivas cores, indicando
dimensdes e ou estereotomia.

4 — As cotas de soleira identificadas nas plantas do Plano constituem valores de referéncia,
que carecem de validagao no local.

5 — Os projetos de arquitetura e de arranjos exteriores, bem como as restantes especiali-
dades, devem refletir as exigéncias regulamentares para as condi¢des exteriores de seguranga e
acessibilidade, ou as medidas compensatérias aprovadas, nos termos do disposto nos pontos 4
e 5 do artigo 36.° — Infraestruturas gerais.
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Artigo 40.°
Regime Supletivo
Em tudo o que nao se encontre expressamente previsto no Plano, tém aplicagéo as disposicoes
do PDM em vigor, bem como as demais normas legais e regulamentares aplicaveis.
Artigo 41.°
Atualizagoes

As referéncias expressas ou decorrentes de diplomas legais ou regulamentares consideram-se
efetuadas aos que lhes vierem a suceder sobre a mesma matéria, ou deixardo de ter efeito caso
se trate de revogacgao ou extingao.

Artigo 42.°
Vigéncia

1 — E revogado o Plano de Pormenor do Centro, publicado no Diério da Republica, 2.2 série,
n.° 60, de 25 de marco de 2011, através do Edital n.° 307/2011.
2 — Este Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.



ANEXO1

Quadro Sintese, constante da Planta de Implantacgao

Area do poligono Area do poligono base de implantagao acima do solo ) -
Parcela base de implantagao Superficie Numero de pisos Namero ma(x2|r)no de fogos
abaixo do solo Abaixo da cota de soleira Acima da cota de soleira maxima
de pavimentos
Namero Area N3o habitavel N3o habitavel Habitavel N3o habitavel Habitavel @ A g |Pisotmeol poctantes pisos
(m?) Q)] M (3)
o 1497 1497 975 5357 8 2 3 43
2 1751 1347 544 4131 8 2 38
. 1692 1348 554 4141 8 2 38
4o 2280 2280 977 5725 8 2 6 43
D 1781 1781 952 5965 8 2 7 46
B 1452 1452 788 3328 8 1 8 23
T 1054 1054 756 3276 8 1 3 23
. 840 840 806 3623 9 1 4 26
O 1326 1326 532 2373 5 1 22
10 . 873 873 873 2783 5 1 5 17
T 1187 1187 720 4970 9 1 40
12 1595 1595 1595 7533 8 1 68
18 411 410 310 1639 6 1 15
14 . 2146 2146 479 835 1314 8445 9 1 78
15 1908 1908 1101 7581 9 1 7 50
16 . 991 991 292 525 525 5252 7 1 48
17 2170 2170 1360 10284 8 1 93
18 . 2170 2170 1360 10284 8 1 93
19 661 661 468 3048 7 1 28
20 . 682 682 682 4092 6 1 37
2 e 890 890 890 3525 6 1 5 24
2 1264 1264 763 5341 7 1 49
24 1696 1696 769 5383 7 1 49
25 1718 1718 763 5341 7 1 49
26 . . 1306 1306 706 4942 7 1 45
27 1405 1405 535 758 5513 10 1 43
28 1993 1668 737 721 5994 10 1 49
29 2203 1720 788 687 5946 10 1 49
30 ... 2018 1436 538 607 10257 16 1 89

A = nimero maximo de pisos acima da cota de soleira.

B = numero minimo de pisos abaixo da cota de soleira.

(1) — ver definigdo do regulamento.

(2) — area média por fogo = 110 m?

(3) — numero maximo de fogos admitidos, na transformacao de C, S,

T, E, | para Habitacao (H).
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Area do plano = 23,85 ha

Areas totais (m2) Totais (n.°)
Parcelas P°|i9°n° de bzfse Superﬁcie mé"‘f“,"’ . Areas verdes Parcelas Maximo de fogos
de implantagéo de pavimentos habitaveis
42 960 23 856 156 072 64 008 29 1363

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

67892 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_67892_0105_PC_02.jpg
67906 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_67906_0105_Imp_1.jpg
67910 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_67910_0105_Imp_DFP_1a.jpg
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